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- 1868 gegriindet
- Einer der fuhrenden Gewerbeimmobilienfinanzierer Deutschlands
- Hauptrefinanzierungsinstrument: Hypothekenpfandbrief

. Berlin Hyp im Kurztberblick
-

\
4 S . )
o - Integration in die S-Finanzgruppe
- Mitglied im Haftungsverbund; Solva O fir Sparkassen
- Deutsche Sparkassen ausschlief3licher Eigentimer
\ - Ausbau des Verbundgeschafts
4 o . . .
- Green Bonds als wichtige Erweiterung des Funding Mix
- Erster Emittent eines Grunen Pfandbriefs
- Erster Emittent von Green Bonds in mehr als einer Assetklasse
\ - Aktivster Emittent von Green Bonds aus der Gruppe der européaischen Geschéaftsbanken
( 2018 2017 2016 \
Bilanzsumme (in Mrd. EUR) 27,2 27,1 26,4
Einstellung in den Fonds fiir allgemeine Bankrisiken (in Mio. EUR) 105,0 70,0 50,0
I I Gewinn vor Ertragssteuern (in Mio. EUR) 116,4 117,4 72,7
CET1 Kapitalquote 13,5% 12,5% 13,5%
Gesamtkapitalquote 16,8% 15,5% 17,5%
\ MREL (RWA) 78,4% 73,7% 87,2%
e ™
Ratings Senior Non-Preferred Senior Preferred Pfandbriefe
Moody's A2 Aa2 Aaa
\ Fitch A+ A+ --
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Finanzgruppe

Geschaftsmodell

Berlin Hyp




. Eigentimerstruktur

-

\_

s Sparkassen

(via Erwerbsgesellschaft der Sparkassen-Finanzgruppe mbH & Co. KG
und Beteiligungsgesellschaft der Sparkassen-Finanzgruppe mbH & Co. KG)

J

l 100 %

Landesbank Berlin Holding AG

l 100 % l 100 %

Berlin Hyp S serliner

Sparkasse




Deutschlands Sparkassen — ein nationaler Champion

Anzahl Sparkassen

Geschaftsstellen

Mitarbeiter

390

18.000

Bilanzsumme

312.800

Kundenkredite

EUR 1.200 Mrd.

Kundeneinlagen

EUR 794,0 Mrd.

Anzahl Privatkunden

EUR 911,1 Mrd.

Anzahl Geschéftskunden

rund 50 Mio. (3/4 der deutschen Bevdlkerung)

Rating

2 Mio. (3/4 aller Betriebe)

Hauptvorteile fur die Berlin Hyp

Fitch: A+ (Verbund-Rating)
Moody's: Aa2 (Corporate Family Rating)

Stand: 31.12.2017

Mitglied im Haftungsverbund der S-Finanzgruppe (Institutssicherung)

Solva 0 fur unsere Pfandbrief- / Senior Unsecured-Emissionen innerhalb S-Finanzgruppe

Indirekter Zugang zu Kundeneinlagen tber die Sparkassen



. Einer der fiuhrenden Gewerbeimmobilienfinanzierer in
Deutschland

Kern des Geschéaftsmodells der Berlin Hyp -

Gewerbliche Immobilienfinanzierung ~ mit Fokus auf - e
die wirtschaftsstarken Ballungsraume in
Deutschland und deren Refinanzierung tber == | warscrau [
Hypothekenpfandbriefe
I

Selektives Auslandsgeschaft  (Anteil ca. 30%) dient
der Risikodiversifizierung (deutlich héhere

 paris |
Risikoanforderungen) stutgort Y nchen |

Niedrigere LTVs, hohere Anforderungen an
Rating und Risikoklassen

Eingeschrankte Objektarten
Konzentration auf Hauptstadtregionen

o
7%‘

m Deutschland

Zusatzlich fungiert die Berlin Hyp verstarkt als
Arrangeur : z.B. durch Arrangieren von Club-Deals /
Fuhren von Syndikaten, Ausplatzierungen,
ImmoSchuldschein

mBeNeLux

u Frankreich

Verteilung
Immobilien-Portfolio

Polen /
Tschechien
m UK

Sonstige

[ Immobilien-Portfolio Berlin Hyp: EUR 23,1 Mrd.* J

* Inklusive unwiderufliche Kreditzusagen



Berlin Hyp

I I I Geschaftszahlen




Gewinn- und Verlustrechnung

Mio. EUR 2018 2017 2016 2015 2014
Zins- und Provisionstiberschuss 338,6 310,0 298,4 254,1 248,0

Zinsuberschuss 315,4 270,9 255,9 223,3 219,3

Provisionsiiberschuss 23,2 39,1 42,5 30,8 28,7
Verwaltungsaufwand 151,2 134,8 1223 123,8 111,5

Personalaufwendungen 83,8 73,6 62,6 76,5 63,0

Andere Verwaltungsaufwendungen 61,5 55,9 55,3 43,2 43,9

davon Aufwand fur Bankenabgabe 10,6 10,1 10,9 -

Abschreibungen auf Sachlagen 59 53 4.4 4,1 4,6
Sonstiger betrieblicher Ertrag/Aufwand -4,4 -47,0 -20,3 14,6 -6,1
Betriebsergebnis vor Risikovorsorge 183,0 128,2 155,8 144,9 130,4
Risikovorsorge 37,4 56,2 -35,7 -18,8 -8,5

Bewertungsergebnis des Kreditgeschaftes 15,5 33,5 -51,3 13,1 -1,4

Bewertungsergebnis des Wertpapiergeschaftes 21,9 22,7 15,6 -31,9 -7,1
Betriebsergebnis nach Risikovorsorge 220,4 184,4 120,1 126,1 121,9
Ergebnis aus Finanzanlagen 1,2 3,2 2,8 0,6 2,7
Bankenabgabe - - - 11,4 6,5
Einstellung in den Fonds fur allgemeine Bankrisiken 105,0 70,0 50,0 20,0 50,0
AuRerordentliche Aufwendungen 0,0 0,0 0,0 2,1 2,1
Sonstige Steuern 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
Gewinn vor Ertragsteuern 116,4 117,4 72,7 93,0 65,8
Ertragsteuern 0,0 0,4 -0,3 1,0 -2,3
Aufwand aus Gewinnabfuhrung 116,4 117,0 73,0 92,0 68,1

Jahresuberschuss 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0



III Ausgewahlte Kennzahlen

2018
Core Tier 1 Kapitalquote 1,0% 13,5%
Gesamtkapitalquote 1,3% 16,8%
ROE (vor Steuern) 1,3% 18,2%
Cost-Income-Ratio* -6,0% 45,2%
Bilanzsumme (in Mio. EUR) 55 27.178
RWA (in Mio. EUR) 64 9.215
NPL (in Mio. EUR)** -73 183
Leverage Ratio 0,3% 4,3%
Mitarbeiter 11 596
Hypothekenneugeschéft (in Mio. EUR) / 6.119

. * seit 2015 jeweils nach Bankenabgabe
** seit 2016 Abgrenzung des NPL-Portfolio gemall EBA-Guideline auf Basis der Ratingnoten (bisher Risikoklasse)

Hypothekenneugeschaft

2017 2016 2015 2014
12,5% 13,5% 13,3% 11,3%
15,5% 17,5% 17,4% 15,7%
16,9% 11,8% 11,1% 7,6%
51,2% 44,0% 50,3% 46,1%
27.123 26.354 28.544 30.428

9.151 7.972 7.598 8.087
256 447 447 589
4,0% 3,9% 3,5%
585 585 576 544
8.131 6.018 5.403 5.041

Frankreich

= BeNeLux

m Deutschland - A Stadte

m Deutschland - B Stadte

m Deutschland - Rest

Polen / Tschechien
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Haftungskaskade / Absicherung Senior Unsecured

Investoren*
Gezeichnetes Kapital
Hartes EUR 753,4 Mio.
Kernkapita |
(CET 1) Rucklagen
EUR 182,5 Mio.
EUR
1.243,6 Mio.
13.5 % 340g HGB
= Puffer vor méglichen EUR 328,0 Mio.
> Seniorverlusten: _J Abzu
gs- i i
EUR 1,645 Mrd. o~ Bilanzgewinn i -
L 6,1% der Verbindlichkeiten U EUR 0 Mio. - MREL Quotfe :
" 17,8% der RWA o _ 25,2% (Nominal)
3409 HGB (unterjahrig gebildet) 78,4% (RWA)
D — EUR 0 Mio.
h
L
Cﬂ Nachrangige Verbindlichkeiten
EUR 380,7 Mio.
Senior Unsecured (Inhaber- und Namensschuldverschreibungen, SSD)
EUR 7.451,0 Mio. ]
Geschéaftsmodell mit konservativen Kreditvergabestandards
durchschnittlicher LTV (Bestand): 56,9% (31.12.2018)

* Alle Daten per 31.12.2018; bilanzielle Kennzahlen
** Berechnungsgrundlage: Gesellschaftskapital + T2-Instrumente + Senior Unsecured (aufsichtsrechtlich)
BISTA Bilanzsumme inkl. Zerobonds mit RZ-kurs

Verwendung des aufsichtsrechtlichen Bestands an Senior Unsecured (Inhaber- und Namensschuldverschreibungen, SSD) in Héhe von EUR 5.694,2 Mio.

Die Berlin Hyp ist Mitglied im Haftungsverbund der S-Finanzgruppe.
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Zusammensetzung Hypothekenportfolio

nach Ratingklassen

Neugeschaft in % Bestand in %

2000 [ R 2010 I |
2017 . 2017 5]

2016 5 2010 I I

2015 . 2015 o
2004 A 2004 I N -
2013 2005 S ]
2012 0 2012 T N : I :

m Ratingklasse 1-7 Ratingklasse 8-12 m Ratingklasse 1-7 Ratingklasse 8-12  mRatingklasse 13-18  mnicht ratingpflichtig

||
[y

nach Objektarten

Neugeschaft in % Bestand in %
2018 28 7 2018 27 20 9 [
2017 20 I 2017 2 22— P
2016 17 10 2016 27 21 7
2015 18 6 2015 30 23 8
2014 46 2014 34 22 8
2013 28 2013 37 18 9
2012 57 2012 36 18 9

EBiro “Wohnen mEinzelhandel ®Management Immobilien/Sonstige = Logistik EBiro  Wohnen m®Einzelhandel ®ManagementImmobilien/Sonstige = Logistik



III Deutscher Gewerbeimmobilienmarkt 2018

Transaktionsvolumen in Deutschland (in Mrd. EUR)

79.9 79,2

Wohnen (ab 50 WE)

14.6 = Sonstige (u.a. Hotel)
Logistik 23.4 64,2
® Einzelhandel
12.9 m Biiro 530 11.3
7.4
4.4 46,8
134 g [EE3
13.4 39.1
16.2 4.3
18.3
11.4
27,6 4.9 13.2
24,8 231 48 Lo 25
22 40 | 28 9.7
163 ey ol Sel
34.7]50 S -5
S .
A o BB L 26.1855 5
17.4
3.2 1151

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Quelle: RIWIS / bulwiengesa, CBRE (Zahlen ab 2017),
Berlin Hyp Research

77,4
72,6

17.2
15.2

10.6
141

32.0
28.1

2017 2018

Gewerbe-Investmentvolumen (exkl. Wohnen):

60,2 Mrd. EUR; ca. +5% ggu. zum Vorjahreszeitraum
(2017 rd. 57,5 Mrd. EUR) aufgrund von stabilen
gesamtwirtschaftlichen Fundamentaldaten und anhaltend
niedrigem Zinsniveau

Biro: mit 32 Mrd. EUR in 2018 nach wie vor das hdchste
Investmentvolumen am Gewerbeinvestmentmarkt —
Anteil* in 2018 ca. 53%, Big 7 mit einem Anteil von 80%
am Biro-Transaktionsvolumen

Einzelhandel: drittwichtigstes Gewerbesegment in 2018
nach Biro und Sonstiges (u.a. Hotel), Ergebnis gepragt
durch Zusammenschluss von Kaufhof und Karstadt

Logistik: 6,7 Mrd. EUR; Anteil* in 2018 rd. 11%

Wohn-Investmentvolumen (ab 50 Wohneinheiten):

17,2 Mrd. EUR,; Ergebnis u.a. stark beeinflusst von
Ubernahme der Buwog durch Vonovia, deutsche Kaufer-
gruppen dominieren den Wohn-Investmentmarkt trotz
gestiegenem Engagement auslandischer Anleger

Prognose 2019: deutliches Uberschreiten von EUR 50
Mrd. (Gewerbe exkl. Wohnen)

Quelle: CBRE, *Anteile Gewerbe-Investmentvolumen (exkl. Wohnen)
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MarktUberblick gewerbliche Immobilienfinanzierung

Buro- und Einzelhandelssegment: Anfangsrenditen Starker Preisauftrieb bei Wohn- und Buroimmobilien,
sinken weiterhin leicht Grinde: u. a. hohe Investorennachfrage/hohe Liquiditat,

Riickgang bei Logistikrenditen am deutlichsten (35bp) hohere Haushaltseinkommen, niedrige Kreditzinsen

Weiterhin deutlicher Abstand zwischen Bundesanleihe-
und Immobilienrenditen

Leicht nachlassende Preise bei Einzelhandelsimmobilien
(weniger Nachfrage seitens der Handler)

@ Spitzen-Nettoanfangsrenditen in deutschen A-Stadt  en
(NAR, gewichteter Durchschnitt nach Einwohnern, in %)

vdp-Immobilienpreisindex (2010=100)

— — — " #S$ — 0/ & " ( s & # )
Quelle: Berlin Hyp Research, RIWIS/bulwiengesa, Bundesbank Quelle: Berlin Hyp Research, vdp
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Refinanzierung



Aktuelle Ratings

Moody's Fitch
Rating C\;;Stglrifk/ Rating C\;;Stglrifk/
Hypothekenpfandbriefe Aaa Stabil -
Senior Preferred Aa2 Stabil A+ Stabil
Senior Non-Preferred A2 - A+ Stabil
Short Term P-1 - F1+ Stabil
Viability / Adj. BCA a3 - bbb Stabil

Letzte Ratingaktionen

Marz 2019: Einstellung Rating fir Offentliche Pfandbriefe durch Moody's
Januar 2019: Fitch bestéatigt Berlin Hyp‘s Ratings und belédsst den Ausblick auf stabil.

August 2018: Moody's fuhrt im Rahmen der Anpassung der Insolvenzhierarchie im 46f KWG ein neues Senior
Preferred und Senior Non-Preferred Rating ein.

Februar 2018: Fitch bestatigt Berlin Hyp's Ratings und belasst den Ausblick auf stabil.



Nachhaltigkeitsratings 2018
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Berlin Hyp — ein stabiler Credit (Pfandbrief)

560
iBoxx € France Covered
iBoxx € UK Covered
iBoxx € Sweden Covered
440 iBoxx € Hypothekenpfandbriefe
iBoxx € Spain Covered
iBoxx € Italy Covered
—— BHH Benchmarks
320
200
80
N
S—— S o - \ e —
. N = - o i - __/-——-/
-40
Apr. 08 Apr. 09 Apr. 10 Apr. 11 Apr. 12 Apr. 13 Apr. 14 Apr. 15 Apr. 16 Apr. 17 Apr. 18 Apr. 19

Spreads Berlin Hyp vs. Covered Bonds (bp/mid swaps); Quelle: LBBW Credit Research, iBoxx, 30. April 2019
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Berlin Hyp — ein stabiler Credit (Senior Unsecured)

bp

120
100
80
60
40
20

0
Apr. 18 Mai. 18 Jun. 18 Jul. 18 Aug. 18 Sep. 18 Okt. 18 Nov. 18 Dez. 18 Jan. 19 Feb. 19 Mrz. 19 Apr. 19

Berlin Hyp Senior SNP Index (created out of iBoxx) iBoxxprBNKsnE7y10y BHH 0.375 28Aug23 BHH 1.000 05Feb26

I-Spreads Berlin Hyp vs. Comparables (bp); Source: Commerzbank, 30. April 2019
19



bp

70

60

50

40

30

20

10

-20
Jan. 20

Berlin Hyp — Credit Curve

A
A A
A
Jan. 21 Jan. 22 Jan. 23 Jan. 24 Jan. 25 Jan. 26 Jan. 27 Jan. 28
= Covered Bonds (Aaa/-/WD) Senior Preferred (Aa2/-/A+) A Senior Non Preferred (A2/-/A+)

Asset-Swap Spreads Berlin Hyp (bp); Source: Commerzbank, 30. April 2019

Jan. 29
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Verteilung der Kapitalmarkt Refinanzierung der Berl  in Hyp

Benchmarks
2.8

Nachrang

Senior Non-Preferred
5.4

Senior

ACE: EUR 19.7 Mrd.

Benchmarks

.. 8.0
Benchmarks Grluner

1.0 Pfandbrief
(1.5)

Hypotheken-
pfandbriefe
11.7

Kapitalmarktrefinanzierung per 03.05.2019: alle Daten in EUR Mrd.
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3,500

3,000

2,500

2,000

1,500

1,000

500

Falligkeitenprofil der Berlin Hyp

2019

2020

m HyPfe

2021

2022

Opfe  m Senior Non-Preferred

500

565

2023

2024

2025

Senior Preferred

2026

1,251
10
1,380
510
o 540
239
107 a1

2027 2028 2029 >2029

Stand: 03.05.2019; alle Betrage in EUR Mio.
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Falligkeitenprofil Benchmark Pfandbriefe / Senior Un secured

500 gu=le/olm 500

HyPfe HyPfe HyPfe Senior HyPfe Griiner HyPfe HyPfe HyPfe Senior Grine Griner Hypfe HyPfe Senior Hypfe Griiner Senior Hypfe Grine Grine
06/19 10/20 04/21 10/21 11/21  Pfandbrief = 10/22 02/23 05/23  Preferred Senior Pfandbrief 01/24 05/24 01/25 02/25 Pfandbrief Preferred  02/26 Senior Senior
05/22 08/23 09/23 10/23 10/25 02/26 10/27 04/28

Stand: 03.05.2019; alle Betrage in EUR Mio.
Benchmark-Neuemissionen 2018/2019

05.02.2019: Benchmark Senior Preferred (EUR 500 Mio.; Laufzeit 02/26; MS +60 bp)
23.10.2018: Aufstockung Senior Preferred von 08/18, Laufzeit 08/2023 um EUR 200 Mio. auf insgesamt EUR 500 Mio. (MS +13 bp)

12.10.2018: Gruner Pfandbrief (EUR 500 Mio.; Laufzeit 10/25; MS -6bp)

23.08.2018: Aufstockung Hypothekenpfandbrief von 05/18, Laufzeit 05/2023 um EUR 250 Mio. auf insgesamt EUR 750 Mio. (MS -10 bp)
02.07.2018: Hypothekenpfandbrief Benchmark (EUR 750 Mio.; Laufzeit 10/22; MS -10 bp)

23.05.2018: Hypothekenpfandbrief Benchmark (EUR 500 Mio.; Laufzeit 05/23; MS -10 bp)

10.04.2018: Griune Senior Unsecured Benchmark (EUR 500 Mio.; Laufzeit 04/28; MS +60 bp)

19.02.2018: Hypothekenpfandbrief Benchmark (EUR 500 Mio.; Laufzeit 02/26; MS -15 bp)

22.01.2018: Aufstockung Hypothekenpfandbrief vom 11/17, Laufzeit 11/2021 um EUR 250 Mio. auf insgesamt EUR 750 Mio. (MS -20 bp)

23



Allokationsrichtlinien von Benchmarkemissionen

Bevorzugte Zuteilung Keine bevorzugte Zuteilung
Sparkassen Trading Accounts
Frihe Orderplatzierung Offensichtlich inflationierte Orders
Real money / buy-and-hold Investoren Orders kurz vor Orderbuchschliel3ung

Green / SRI Investors
Auslandsinvestoren

Auf Roadshows getroffene Investoren

Neue Investoren

Volle Allokation von kleinen Orders
(bis zu € 2 Mio.)

24



Hypothekenpfandbrief



Hypothekenpfandbrief — Ubersicht per 31.03.2019

EUR Mrd.

m Hypothekenpfandbriefe
m Hypotheken-Deckungsstock

135 140 13.3114.0

Nominal Barwert Risikobarwert*
In Mio. EUR 31.03.2019 31.03.2018 31.03.2019 31.03.2018 31.03.2019 31.03.2018
Hypothekenpfandbriefe 13,512.9 13,321.3 14,430.2 14,045.4 15,242.4 14,821.4
Hypotheken-Deckungsstock 14,048.8 13,989.6 15,239.5 14,946.7 15,854.0 15,481.2
Uberdeckung in Mio. EUR 535.9 668.3 809.3 901.3 611.6 659.8
Uberdeckung in % 4.0% 5.0% 5.6% 6.4%

*Fur die Berechnung der Stress-Szenarien wird bei Wahrungen der statische Ansatz, bei Zinsen der dynamische Ansatz verwendet.

26



Zusammensetzung des Hypotheken-Deckungsstocks

Distribution
Ausland

Geografische
Distribution

Nutzungsart

9%

m Ausland = Niederlande m Blirogebaude

m Nordrhein-Westfalen ® Mehrfamilien-

m Frankreich hauser

m Berlin

= Polen = Handelsgebaude
Hessen
u {ibrige alte Bundeslander Tschechien sonstige gewerblich genutzte
Gebéaude
Bayern = Belgien = Industriegeb&aude
m Sachsen GroRbritannien Bauplatze

= Niedersachsen
Uibrige neue Bundeslander

Deckungsstockvolumen: EUR 14.048,8 Mio., davon originare Hypothekendeckungswerte: EUR 13.512,9 Mio.;
Auslandsanteil: EUR 4.289,0 Mio.

Daten per 31.03.2019
27



Zusammensetzung des Hypotheken-Deckungsstocks —
Ersatzdeckung

6%
nach nach
Schuldnergruppen externen Ratings

nach Landern

19%

® Banks (Guaranteed, Covered Bond, Senior Unsecured) EAAA EAA+ EAA AA- EA+ A- mungerated m Deutschland ®Kanada = Polen
H Central Bank Schweden m Danemark Finnland
= Government

Deckungsstockvolumen: EUR 14.048,8 Mio., davon Ersatzdeckung EUR 923,1 Mio.

Daten per 31.03.2019
28



Green Bonds



Highlights Griine Emissionen

Green Senior Unsecured (10/2017) Green Pfandbrief (10/2018)
ISIN DE000BHY0GS9 ISIN DEOOOBHY0GC3

Issue Ratings A+ (Fitch); A1 (Moody's) Issue Ratings AA+ (Fitch), Aaa (Moody's)
Second Party Opinion good (oekom research AG) Second Party Opinion good (oekom research AG)
Coupon 1.125% Coupon 0.625%

Re-Offer-Spread MS +40bp Re-Offer-Spread MS -6bp

Re-Offer-Price 99.008 Re-Offer-Price 99.720

Issuance/ 17.10.2017/ Issuance/ 12.10.2018/

Settlement Date 24.10.2017 Settlement Date 22.10.2018

Maturity 25.10.2027 Maturity 22.10.2025

Issue Size € 500mn Issue Size € 500mn

Denominations € 100.000 Denominations € 1.000

Listing Berlin Stock Exchange Listing Berlin Stock Exchange

ABN Amro, Commerzbank, Credit
Agricole, J.P. Morgan, BayernLB

ABN Amro, Commerzbank, Credit

Agricole, J.P. Morgan, LBBW Lead Managers

Lead Managers

BAML Green Bond Index

Barclays MSCI Green Bond Index =EUEEYS [Tl e i (TRl

Indices Index S&P Green Bond Index Indices Index $&P Green Bond Index
X Solactive Green Bond Index
Solactive Green Bond Index
Mehrtagige Roadshow durch Europa Mehrtagige Roadshow durch Europa
138 Investoren mit mehr als EUR 1,2 Mrd. Ordervolumen 76 Investoren mit mehr als EUR 950Mio. Ordervolumen
45% wurden bei nachhaltigen Investoren platziert 47% wurden bei SRI Investoren platziert
38 neue Investoren 58% Auslandsanteil

51% Auslandsanteil

Mehr unter: www.gruener-pfandbrief.de



Additionalitat

SchlUsselereignisse

2015

April

2016

Mar.
April
Aug.
Sept.
2017
April

Okt.

2018
April

Juni

2019

Jan.

April

Emission des ersten Griinen Pfandbriefs
Aufbau einer Green Building Commission
Einfuhrung standardisierter Prozesse

Preisliche Incentivierung griiner Darlehen

Erstmalige Verdffentlichung des Green Bond
Jahresreportings

Dokumentation Green Bond Programm

Emission erste griine Senior Unsecured Anleihe

Strategisches Ziel 20% des Darlehensportfolios griin in
2020

Grof3ter Green Bond Emittent  im Segment der
Geschéftsbanken

Weitere Verschéarfung der Eignungskriterien  fiir
grune Assets im Green Bond Framework der Berlin Hyp

Teilnahme an der Pilotphase der EeMAP

Ubertragung der Namensrechte ,Griiner Pfandbrief”
an den Verband deutscher Pfandbriefbanken (vdp)

Weiterentwicklung der Impact Reporting
Methodology 31



Das Green Bond Programm

Green Bond
Programm

Gruner Pfandbrief Griiner Senior Unsecured

Refinanzierung von besicherten . . .
gewerblichen Green Building von 1 Abs, 1 (1) PfandBG; Gleichrangige Behandlung mit gewerblichen Green Building Gleichrangige Behandlung mit

Hypothekenpfandbrief im Sinne Refinanzierung von besicherten

Darlehen, die sich im - . . el o anderen Senior Unsecured
Hypothekendeckungsstock Deckungsvxgrg&fgﬁﬁzﬁ 13 bis§ anderen Pfandbriefglaubigern DarlehenBaeLrjlfir?eHry;B)nanz der Glaubigern

befinden

© Masterfile Royalty Free

Die Emission aller Green Bonds erfolgt unter einem einheitlichen Green Bond Programm. Unter dem
Programm kdnnen sowohl Griine Pfandbriefe als auch griine Senior Unsecured Anleihen begeben
werden. Das Programm dokumentiert...

... die Voraussetzungen zur Emission eines neuen Green Bonds inkl. der ,Uberdeckung® von Green Building
Finanzierungen gegeniber ausstehenden Green Bonds,

... die Erfullung der zentralen Elemente der Green Bond Principles (Use of Proceeds, Process of Evaluation and
Selection, Management of Proceeds, Reporting),

... die Anforderungen der Berlin Hyp an Green Buildings mit dem Schwerpunkt auf Energieeffizienz,

... das Commitment der Bank, jeweils einen Betrag in Hohe des Emissionserléses in neue Green Buildings zu
investieren.

32



Umsetzung der Green Bond Principles

Use of Proceeds

Refinanzierung von geeigneten Assets

Als geeignete Assets werden Darlehen bezeichnet, die fir
(i) den Kauf oder (ii) den Bau oder (iii) die Sani  erung von Green
Buildings, wie in den Eignungskriterien definiert, verwendet werden.

Grundpfandrechte auf diese Green Buildings dienen als Sicherheiten fur Darlehen, die von der
Berlin Hyp gewéhrt wurden. Falls sie fur Griine Pfandbriefe verwendet werden, mussen die
Darlehen fiir den Hypothekendeckungsstock der Bank geeignet sein und in diesen aufgenommen
werden.

\

Project Evaluation
and Selection

Die Berlin Hyp hat eine Green Building Commission (GBC) gegriindet. Diese besteht aus je einem
Vertreter der folgenden Bereiche der Bank: Unternehmensentwicklung, Vertrieb, Kredit,
Wertermittlung und Treasury

Im Rahmen der regelmafigen Sitzungen werden in der GBC die Aktualitat der Eignungskriterien
diskutiert und Gber deren Anpassung entschieden.

J

a )
Die geeigneten Assets befinden sich bei Emission eines neuen Green Bonds bereits in der Bilanz
Management of der Berlin Hyp (und im Falle eines Griinen Pfandbriefs zusétzlich in ihrem
Proceeds Hypothekendeckungsstock).
Sie stellen ein Unterportfolio im Immobilienfinanzierungsportfolio der Bank dar.
\. J
4 )
Die Bank berichtet jéhrlich tber die Entwicklung der geeigneten Assets.
RGDOFtIng Die Berlin Hyp hat eine gesonderte Website (www.gruener-pfandbrief.de) erstellt, die
ausschlieBlich dem Zweck der Bereitstellung von Informationen tiber ihre Green Bonds dient.
\. J
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1. Use of Proceeds (I) — Portfolioentwicklung

-

Green Finance Portfolio — Gesamt \

Q
—
@
X
=
=
b
()
N

AN

Nutzungsart

AN
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2. Process of Evaluation and Selection (I) — Organis  ation

Green Building Commission

Jeweils ein Vertreter der folgenden Bereiche:
Unternehmensentwicklung, Vertrieb, Kredit,
Wertermittlung und Treasury

Verantwortlich fur die Definition und Aktualitat der
Eignungskriterien fur Green Buildings und der
Prozesse

Unternehmens-
strategie

@ Green
Building

Commision
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2. Process of Evaluation and Selection (Il) — Kriterien

Der Begriff ,Green Buildings” umfasst energieeffiziente gewerbliche Immobilien mit einem Energiebedarf bzw. —verbrauch, der

die folgenden Werte nicht tbersteigen darf:

Framework
Gebaudeart Energiei\e;\c;:/r(fn?:;wérme Energ:(i\(j&):/?:ji :)trom Gesamt kWhi(m?a)
Wohnen 60 - 60
Biiro 100 80 180
Handel 60 75 135
Hotel 95 60 155
Logistik (Nutzung: Lager) 30 35 65
Light Industrial (Nutzung: Produktion) 105 65 170

Zusatzliche/alternative Eignungskriterien umfassen folgende Nachhaltigkeitszertifikate?:

LEED Gold-Status oder héher
BREEAM Very Good-Status oder héher
DGNB Gold-Status oder héher
HQE High Level-Status oder hoher

Die geeigneten Assets erflllen aul3erdem andere umweltbezogene und/oder soziale Kriterien. Sie werden nicht fir die

Herstellung von Waffen, Pestiziden, Tabak, Pornographie, Atomenergie, Kohle, Ol oder fossiler Brennstoffe verwendet

1) LEED, BREEAM, DGNB und HQE sind Anbieter fir Nachhaltigkeitszertifikate fir Gebaude. Die von der Berlin Hyp nach der Emission des am 27. April 2015 emittierten
Grunen Pfandbriefs finanzierten Gebaude missen mindestens 50 Prozent in der Energieeffizienzkategorie des Green Building Zertifikats erreichen, sofern sich ein Geb&aude
nicht bereits Uber seinen Energiebedarf bzw. —verbrauch qualifiziert.
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3. Management of Proceeds

Aktiva Passiva

Standard
Refinan-

Standard
Darlehen

zierung
Kredit
<
= I?arlehen Zins, Tilgung
Darlehens- _ Z_in_s,;l'il_gl,wg_ > furGreen | =& I = @ Green TRy Investor
nehmer Buildings <
Grundpfand

Emissionserlods

Zusétzliche Green
Building-Finanzierungen
i.H.d. Emissionserloses a

Geeignete Assets befinden sich bei Emission bereits auf der Bilanz der Berlin Hyp (im Falle eines Grinen Pfandbriefs
zusatzlich in ihrem Hypothekendeckungsstock)

Keine Zwischenallokation der Emissionserlése notwendig
Geeignete Assets zu jedem Zeitpunkt > ausstehende Green Bonds

Durch Kennzeichnung im Darlehenssystem wird sichergestellt, dass keine Doppelverwendung von Green Building

Finanzierungen erfolgt .



4. Reporting (1)

Die Berlin Hyp informiert auf der eigens hierfur eingerichteten Hier kdnnen Investoren u.a. folgende Informationen abrufen.
Seite www.gruener-pfandbrief.de Uber ihre Green Bonds.

Bestandsreporting (jahrlich):

Nominalbetrag und Laufzeitstruktur der Green Bonds
und der griinen Assets

Darlehensgrol3e, Regionale Verteilung, Objektarten/-
nutzung, Zertifikate

Neugeschaftsreporting (jahrlich):
Darstellung aller neuen Green Building
Finanzierungen seit dem letzten Reporting
Impact Reporting (jahrlich):
Einsparungen von CO, durch die Finanzierungen und
deren Berechnungsmethodik
Externe Beurteilung:

. Second Party Opinion von oekom research AG

. oekom research AG Uberprift die Einhaltung der
Rahmenbedingungen jahrlich im Rahmen einer Re-
Verification



4. Impact Reporting (ll)

Berechnung der CO,-Einsparung durch die fir Green Bonds verwendeten Darlehen

1. Benchmark : Aktuelle
Referenzwerte der EnEV flr

verschiedene Immobilienklassen|

A

Energiebedarf des Gebaudes &
(Warme & Strom)

\ Energieersparnis (kWh)

2. Benchmark : Durch- \
schnittliche Energieeffizienz
europ. Gewerbeimmobilien

1.

Energiebedarf des Gebaudes
(Warme)

Energieersparnis (kWh) /

6 Konvertierungsfaktor  (kWhin
CO,):

Warme: Spezifischer Faktor in
Abhéngigkeit vom gebaudeindividuellen
Heiztrager

Strom: Landerspezifischen Emissions-

~

\faktoren in Abhangigkeit vom Energiemix J

Eingesparte tCO ,/Mio. EUR/Jahr
(per 28. Feb. 2019)

" # $ %& \
() = + -
" # $ %&
. /01 02 3452
() = + - )
Anteilig nach Hohe der anfanglichen \

100%-Zuordnung zur Finanzierung der
Berlin Hyp

Beteiligung der Berlin Hyp an der
Finanzierung zugeordnet

Vergleich mit aktuellen EnEV-Standards

38,81 (VJ 15,7)

21,58 (VJ 8,7)

\Vergleich mit europaischem Durchschnitt

22,20 (VJ 36,3)

12,57 (VJ 21,1) )
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4. Reporting (lll) — Second Party Opinion by ISS-oeko m

g e EEEEEmm—_—— ~
1
: Berlin Hyp AG (Berlin Hyp) commissioned ISS-oekom to assist with its Green Bond re-verification by asses sing three :
! core elements: I
N i
ettt 5
- I The Green Bond Programme’s formal concept is in line with the Green Bond Principles. :
o o e e e e e e e e e e e e e e e ’
g e EEmEmmm——— B Y
: The overall sustainability quality of the asset poo | in terms of sustainability benefits, risk avoidan ce and :
Lminimisation is positive ;
T T T T T T S S S TS ST s s s s s s s 5

1
Part Il : The issuer itself shows a very good sustainability performance and has been rated as “Prime”. :
A\ o S - J
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Ihre Ansprechpartner bei der Berlin Hyp

Bodo Winkler
Head of
Funding & Investor Relations

Tel.: +49 30 2599 9521
bodo.winkler@berlinhyp.de

Felix Zillmann
Funding & Investor Relations

Tel.: +49 30 2599 9550
felix.zillmann@berlinhyp.de

Weitere Informationen der Berlin Hyp finden
Sie im Internet unter www.berlinhyp.de, u.a.:

Geschaftsberichte

Zwischenberichte

Nachhaltigkeitsberichte
Deckungsstockberichte gem. 28 PfandBG
Basisprospekt

Unter www.gruener-pfandbrief.de finden Sie
unter anderem:

Rahmenwerk fur Green Bonds
Use of Proceeds

Jahrliches Reporting

Second Party Opinion
Re-Verification



Disclaimer

Diese Prasentation wurde von der Berlin Hyp AG (im Folgenden genannt: "Berlin Hyp") ausschlieZlich zu Informationszwecken erstellt.
Sie ist nicht als Anlageberatung zu verstehen. Die Vervielfaltigung von Informationen oder Daten, insbesondere die Verwendung von
Texten, Textteilen oder Bildmaterial, bedarf der vorherigen Zustimmung der Berlin Hyp. Die in dieser Prasentation dargelegten Fakten
und Informationen entsprechen nach bestem Wissen dem Stand ihrer Erhebung und unterliegen Anderungen in der Zukunft. Weder die
Berlin Hyp noch ihre Vorstandsmitglieder, leitenden Mitarbeiter, Angestellten, Berater oder andere Personen geben irgendeine
Zusicherung oder Gewabhrleistung, und zwar weder explizit noch implizit, mit Bezug auf die Genauigkeit oder Vollstandigkeit der in
dieser Prasentation enthaltenen Informationen. Jegliche Haftung seitens der Berlin Hyp, ihrer Vorstandsmitglieder, leitenden Mitarbeiter,
Angestellten, Berater oder anderer Personen flr Verluste, die gleich in welcher Weise direkt oder indirekt aus der Verwendung dieser
Prasentation oder ihres Inhalts oder in anderer Weise im Zusammenhang hiermit entstehen, wird ausgeschlossen.

Es wurde jede angemessene Sorgfalt darauf verwendet sicherzustellen, dass die in dieser Prasentation dargelegten Fakten im
Zeitpunkt ihrer Erhebung korrekt und die hierin enthaltenen Meinungen fair und angemessen sind. Das vorliegende Dokument enthalt
jedoch ausgewahite Informationen und ist lediglich als eine Einfiihrung in und Ubersicht tiber die geschaftlichen Aktivitaten der Berlin
Hyp bestimmt. In diesem Dokument ausgedriickte Meinungen koénnen sich jederzeit &ndern und weder die Berlin Hyp noch irgendeine
andere Person ist verpflichtet, die hierin enthaltenen Informationen zu berichtigen, zu aktualisieren bzw. auf dem neuesten Stand zu
erhalten oder Sie hiertiber zu informieren. Ein wesentlicher Anteil der in diesem Dokument enthaltenen Informationen, einschlief3lich
Marktdaten und Informationen Uber Trends, basieren auf Schatzungen oder Erwartungen der Berlin Hyp und es gibt keine Garantie
daflr, dass sich diese Schatzungen oder Erwartungen in der Zukunft als richtig erweisen werden.

Diese Prasentation kann zukunftsorientierte Aussagen enthalten, die unsere gegenwartige Einschatzung im Hinblick auf kunftige
Entwicklungen wiedergeben. Diese Aussagen kénnen durch Worter wie "Erwartung” oder "Ziel" oder "Prognose" und ahnliche
Ausdriicke oder durch ihren Kontext als solche identifiziert werden. Diese Aussagen werden auf der Grundlage aktuellen Wissens und
aktueller Annahmen jeweils zum Zeitpunkt ihrer Erhebung gemacht. Sie bergen Risiken und Ungewissheiten unter Einschluss, ohne
diesbezlgliche Eingrenzung, von Verdnderungen der Zinshdhen oder der Devisenkurse. Wenn sich diese Risiken verwirklichen bzw.
wenn sich diese Ungewissheiten konkretisieren, oder wenn sich das Wissen oder die Annahmen, die unseren zukunftsbezogenen
Aussagen zugrunde liegen, als unzutreffend erweisen, konnten die tatsachlichen zukinftigen Ergebnisse, die zuklnftige Performance
oder in der Zukunft eintretende Ereignisse von den in diesen Aussagen beschriebenen abweichen. Es besteht keinerlei Verpflichtung,
zukunftsorientierte Aussagen zu aktualisieren bzw. Sie hierliber zu informieren.

Dieses Dokument ist kein Angebot fiir den Verkauf von Wertpapieren. Wertpapiere der Berlin Hyp dirfen in den Vereinigten Staaten
nicht angeboten oder verkauft werden, da sie dort nicht registriert oder nicht von der Registrierungspflicht kraft des U.S. Securities Act
von 1993 in seiner aktuellen Fassung befreit sind.
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Appendix



Anhang — Bilanz per 31. Dezember 2018

Aktiva in EUR Mrd. Passiva in EUR Mrd.

Hypothekendarlehen 20.2_ _ 15.8 Verbriefte Verbindlichkeiten

Schuldverschreibungen

Verbindlichkeiten Kunden

Ubrige Aktiva Verbindlichkeiten Banken
andere Forderung sonstige

Kommunaldarlehen Eigenkapital
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Anhang — Eigenkapitalentwicklung

174 175

16.8

mmmm Harte Kernkapitalquote
(CET1)

==g==Gesamtkapitalquote

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Einstellung in den Fonds fur allgemeine Bankrisiken: 2015 EUR 20 Mio., 2016 EUR 50 Mio., 2017 EUR 70 Mio.,
2018 EUR 105 Mio.

Kapitalerh6hungen 2009 (EUR 88,1 Mio.), 2010 (EUR 97,5 Mio.) und 2014 (EUR 105.0 Mio. — Eigenkapitaltransfer von
Berliner Sparkasse)

Reduzierung Bilanzsumme 2012 - 2018 von EUR 34,2 Mrd. auf EUR 27,2 Mrd.
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Anhang — Wertpapier-Portfolio Zusammensetzung

u: +
mr 1
3+ EUR Mio.
nach Landern y Deutschland 876,5
' Supranational 726,0
4< 4 => . .
Skandinavien (N, S, FIN) 637,5
"= Frankreich 349,3
w7t Kanada 182,0
BE/NE/LUX 140,0
Grofl3britannien 88,0
Osterreich 58,0
m Covered
Gesamt 3.057,3
u Supras
u Staatsrisiko
nach Schuldner
Staats-
garantiert

u Senior Unsecured

Unternehmen

Daten per 31.12.2018 46



