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Executive Summary

Dieser Bericht der Berlin Hyp AG (im Folgenden: Berlin Hyp) wurde auf der Grundlage der Non-Financial Reporting Di-
rective (NFRD) und der sie begleitenden Umsetzungsgesetzgebung in deutsches Recht (CSR-Richtlinie-Umsetzungsge-
setz vom 11. April 2017, im Folgenden: CSR-RUG) erstellt. Er erfullt erstmalig die Anforderungen der European
Sustainability Reporting Standards (ESRS), die im Rahmen der Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD) als
delegierter Rechtsakt verabschiedet wurden. In diesem Punkt abweichend von den Vorgaben der ESRS, aber in Ein-
klang mit § 298 b (3) HGB, erscheint der Bericht auRerhalb des Lageberichts. Der Bericht enthalt zudem die gem. EU-
Taxonomie-Verordnung verpflichtenden Angaben. Diese werden in einem separaten Teil des Berichts ausgewiesen.

Der nichtfinanzielle Bericht adressiert wesentliche nachhaltigkeitsbezogene Auswirkungen, Risiken und Chancen (im-
pacts, risks, and opportunities, kurz: IROs) der Berlin Hyp und legt relevante Informationen zu diesbeziiglichen Konzep-
ten, MaRnahmen und Zielen inkl. der zu ihrer Messung verwendeten Kennzahlen offen. Dabei werden die gem. CSR-
RUG zu thematisierenden Nachhaltigkeitsbelange vollstandig abgedeckt:

Belange gem. CSR-RUG Wesentliche Nachhaltigkeitsaspekte gem. ESRS 1 AR 16 ESRS
Umweltbelange Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel El
Umweltverschmutzung E2
Wasserressourcen E3
Biodiversitat und Okosysteme E4
Kreislaufwirtschaft ES
Arbeitnehmerbelange Arbeitsbedingungen S1
Diversitat und Chancengleichheit S1
Weiterbildung und Kompetenzentwicklung S1
Sozialbelange Arbeitskrafte in der Wertschopfungskette S2
Betroffene Gemeinschaften S3
Verbraucher und Endnutzer S4
Achtung der Menschenrechte Arbeitsbedingungen S1
Arbeitskrafte in der Wertschopfungskette S2
Bekampfung von Korruption und Korruption und Bestechung G1
Bestechung

Die Grundlage fur die nichtfinanzielle Berichterstattung bildet die doppelte Wesentlichkeitsanalyse nach den Vorgaben
der ESRS. Die Vorgehensweise im Rahmen der Analyse wird in Kapitel 1.4 vorgestellt. Abbildung 1 zeigt die Ergebnisse
der doppelten Wesentlichkeitsanalyse fiir die Berlin Hyp. Dargestellt werden die wesentlichen Nachhaltigkeitsaspekte
sowie die relative Anzahl wesentlicher IROs je Aspekt.



Allgemeine Angaben Umweltinformationen Sozialinformationen Governance Informationen Taxonomie

Wesentlichkeitsmatrix

Wesentliche Risiken/Chancen Doppelt wesentlich
ESRS S1: Gleichbehand-
US*: Wettbewerbsrecht US*: Schutz von H z
R lung & Chancengleichheit a
US*: Transparente D u brauch ESRSSI1: F._igene _Arbeits-
Leistungsdarstellung US*: Pravention von E Sk Ve tdieg krafte: Arbeitsbedingungen ESRS E1: Klimaschutz

Geldwasche & & Endnutzer

£ 8 & Anpassung an den
Terrorismusfinanzierung o Klimawandel
US*: Verantwortungsvoller a

Umgang mit Steuern 5 ESRS S1: Eigene Arbeitskrafte:
e ESRS G1: Lobbying & ESRS G1: Korruption Weiterbildung und ESRS E5:
politisches Engagement &Bestechung Kompetenzentwicklung Kreislaufwirtschaft
Nicht wesentlich Wesentliche Auswirkungen

ESRS E2: ESRS E3:
Umweltverschmutzung ~ Wasserressourcen

ESRS E4:

Biodiversitat
ESRS S2: Arbeitskrafte in der ESRS S3: Betroffene
Wertschopfungskette Gemeinschaften

G e @ O Neuer wesentlicher Wesentlicher Nachhaltigkeits- @ @ Anzahl wesentlicher IROs

Nachhaltigkeitsaspekt aspekt analog NfE 2023

Abbildung 1

Die Berichterstattung nach ESRS erfordert die Offenlegung von Konzepten, MaBnahmen, Zielen und Kennzahlen im
Zusammenhang mit wesentlichen IROs. Um die verpflichtende Nachhaltigkeitsberichterstattung noch besser mit ESG-
Strategie und -Management zu verbinden, hat die Berlin Hyp die Konzepte der IRO-Sets und der aspektiibergreifenden
Cluster sowie die Rolle der IRO-Pat*innen entwickelt.

IRO-Sets

IRO-Sets fungieren in ESG-Berichterstattung und -Management als thematische Cluster. Innerhalb eines Clusters wer-
den mehrere IROs desselben Nachhaltigkeitsaspekts zusammengefasst, sofern sie simultan gesteuert werden kénnen.
Ein Beispiel: Negative Auswirkungen auf den Klimawandel, die durch betriebliche Emissionen finanzierter Immobilien
bedingt sind, fiihren zu méglichen Reputationsschaden fir die Bank. Diese Risiken lassen sich mit denselben Konzep-
ten, MaBnahmen, Zielen und Kennzahlen steuern wie die ihnen zugrundeliegenden negativen Auswirkungen und wer-
den daher in einem IRO-Set zusammengefasst.

Cluster

Aber auch jenseits der Kategorie der aspektspezifischen IRO-Sets nutzt die Berlin Hyp in der Steuerung ihrer wesentli-
chen IROs Synergiepotenziale. Cluster bestehen beispielsweise aus IROs innerhalb der Nachhaltigkeitsaspekte Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel, Umweltverschmutzung, Wasserressourcen, Biodiversitéat & Okosysteme
sowie Kreislaufwirtschaft. Denn die Instrumente der Kreislaufwirtschaft, die die Berlin Hyp bereits in Konzepten und
MaRnahmen adressiert, zahlen auf die Verringerung unterschiedlicher Umweltauswirkungen ein. Die Synergieeffekte,
die so gehoben werden kénnen, werden in Abbildung 2 in grauer Schrift dargestelit.



Allgemeine Angaben Umweltinformationen

Sozialinformationen

Governance Informationen

Taxonomie

Kaskadierung der Offenlegungen pro Thema (ESRS)

Cluster &

ESRS-Vorgaben

=== Unternehmensspezifische Erganzung

— IRO-Sets - Konzepte —> Mafnahmen = Ziele => Kennzahlen
Inhalte
Anzahl
13 6 4+0(s.E4)+0 8+0(s.E4 4+ E4) + ( 8+ ( E4) +0
ES 5 (s. EF 5
E 1 1 0(s.k 0(s.E5 0(s. | 0
E 1 1 0(s.E5 0 5 0(s.F 0(s.E5
E 2 2 1+ E? 10 0 I 0+
E 2 1 1 4 0 0
S1 6 3 3 19 a1 16
8 T T 6 0 8
Gesamt* 33 21 16 47 8 32
el en, fur die e-in-Regelungen genutzt 1 (ESRS S2 4
Abbildung 2

Fir die Offenlegung der Konzepte im Einklang mit den ESRS wurden Anker-IRO-Sets definiert. Anker-IRO-Sets enthal-
ten vollstandige Angaben zu Konzepten, Maf3nahmen, Zielen und Kennzahlen innerhalb eines aspektibergreifenden
Clusters. In den restlichen IRO-Sets des Clusters wird auf das Anker-IRO-Set verwiesen.

Folgende Cluster wurden gebildet:

Cluster ESRS

IRO-Set

IRO-ID

IRO-Titel

Kapitel  Anker-IRO-Set

Negative Auswirkungen auf E1l
Biodiversitat und Okosysteme

im Bau finanzierter Neubau-

ten und im Betrieb finanzierter
Gebé&ude sowie mangelnde
Anpassung finanzierter Ge-

baude an den Klimawandel

Anpassung finanzier-
ter Objekte an den
Klimawandel

10

Negativer Einfluss auf die Le-
bensqualitat von Geb&udenut-
zenden unter den Bedingun-
gen des Klimawandels durch
die Finanzierung von nicht an
den Klimawandel angepass-
ten Gebauden

11

Marktchance: ESG-Produkte
zur Incentivierung der Klima-
wandelanpassung in Finan-
zierung und Refinanzierung

12

Kreditrisiko: Steigende Moder-
nisierungs- und Energiekos-
ten fur Geb&ude, die nicht an
den Klimawandel angepasst
sind

Verweis auf

2112 Anker 1

E4

Negative Auswirkun-
gen auf Biodiversitat
und Okosysteme
durch finanzierte Ge-
baude

16

Negative Auswirkungen auf
Biodiversitdt und Okosysteme
im Bau finanzierter Neubau-
ten und im Betrieb finanzierter
Gebéaude

2.4.1 Anker 1



Nicht nachhaltige Nutzung E1l Finanzierte graue 3 Treibhausgas-Emissionenin  2.1.4 Verweis auf
von Ressourcen durch finan- Emissionen den vorgelagerten Lebenszyk- Anker 2
zierte Neubauten lusphasent finanzierter Neu-
bauten (Scope 3 Emissionen
finanzierter Neubauten)
E2 Umweltverschmut- 14 Beitrag zur Umweltverschmut- 2.2.1 Verweis auf
zung durch finan- zung in den vor- und nachge- Anker 2
zierte Neubauten lagerten Phasen des Gebau-
delebenszyklus finanzierter
Neubauten
E3 Wasserverknappung 15 Beitrag zur Verschlechterung 2.3.1 Verweis auf
durch finanzierte der Frischwasserverfiigbarkeit Anker 2
Neubauten in den vorgelagerten Phasen
des Gebaudelebenszyklus fi-
nanzierter Neubauten
E4 Negative Auswirkun- 17 Negative Auswirkungen auf 2.4.2 Verweis auf
gen auf Biodiversitat Biodiversitat und Okosysteme Anker 2
und Okosysteme in den vorgelagerten Phasen
durch finanzierte des Lebenszyklus finanzierter
Neubauten Neubauten
ES Nicht nachhaltige 18 Umweltauswirkungen durch 251 Anker 2
Nutzung von Res- die nicht nachhaltige Nutzung
sourcen durch finan- von Ressourcen in den vor-
zierte Neubauten und nachgelagerten Lebens-
zyklusphasen finanzierter
Neubauten
19 Strategisches Risiko: Wettbe-
werbsnachteil gegeniiber Mit-
bewerbern, die Kreislaufwirt-
schaft in der Finanzierung be-
rucksichtigen
S3 Negative Auswirkun- 30 Negative Auswirkungen auf 112 Verweis auf
gen auf Anwoh- Anwohnende in den vorgela- Anker 2
nende in den vorge- gerten Phasen des Gebaude-
lagerten Phasen des lebenszyklus finanzierter Ge-
Gebaudelebenszyk- baude
lus finanzierter Ge-
baude
Schaffung von bezahlbarem  S3 Beitrag zu Mietpreis- 29 Beitrag zu Mietpreissteigerun- 1.1.2 Anker 3
Wohnraum und Beké&mpfung steigerungen und gen und Gentrifizierung
der Gentrifizierung Gentrifizierung
S4 Reputationschance: 32 Reputationschance: Vergabe 1.1.2 Verweis auf
Vergabe von Kredi- von Krediten fiir bezahlbaren Anker 3
ten fur bezahlbaren Wohnraum
Wohnraum
Einhaltung der Menschen- S2 Potenzielle Men- 27 Potenzielle Menschenrechts-  1.1.2 Anker 4
rechte durch Emittenten ge- schenrechtsverlet- verletzungen gegenuber Ar-
haltener Wertpapiere zungen gegenulber beitskraften von Emittenten
Arbeitskréften von gehaltener Wertpapiere (De-
Emittenten gehalte- pot A)
ner Wertpapiere (De-
pot A)
S3 Verletzung von Men- 32 Verletzung von Menschen- 112 Verweis auf
schen- (inkl. sozialen und Burgerrechten Dritter Anker 4

und kulturellen) und

Burgerrechten Dritter
durch Emittenten ge-
haltener Wertpapiere

1 Die Berlin Hyp adressiert wesentliche Auswirkungen auf Umwelt und Menschen je nach Relevanz entlang der Lebenszyklusphasen der durch sie finanzierten Gebaude.
Eine Ubersicht der Lebenszyklusphasen gem. DIN EN 15804 kann der Darstellung der Wertschépfungskette in Kapitel 1.3.1 entnommen werden.

durch Emittenten gehaltener
Wertpapiere
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IRO-Pat*innen

Um sicherzustellen, dass die Steuerung wesentlicher IROs nachhaltig im Unternehmen verankert wird, hat die Berlin
Hyp die Rolle der IRO-Pat*innen eingefiihrt. Diese sind innerhalb der Bank fiir die Berichterstattung tber die Konzepte,
MaRnahmen, Ziele und Kennzahlen innerhalb der IRO-Sets und Cluster zustandig und tragen im Rahmen der kontinu-
ierlichen Weiterentwicklung der ESG-Strategie eine weit darliiber hinausgehende Verantwortung: Sie werden in der jahr-
lich zu aktualisierenden Wesentlichkeitsanalyse als Wissenstrager*innen eingebunden und dienen unter der Koordina-
tion durch die ESG-Zentralfunktion als Co-Initiator*innen und fachliche Input-Geber*innen fiir die Weiterentwicklung von
Konzepten, Maflnahmen, Zielen und Kennzahlen.

ESG-Strategie & -Reporting als Zyklus

Jahrliche Aktualisierung der doppelten Wesentlichkeitsanalyse

x/) ® Biindelung wesentlicher Auswirkungen, Risiken und Chancen (IROs)
e X in IRO-Sets und aspektiibergreifenden Clustern

Kontinuierliche

= g Entwicklung von Konzepten, MaRnahmen und Zielen fiir IROs,
Strategieentwicklung

IRO-Sets und aspektiibergreifende Cluster

ol
L

) % Jéhrliche nichtfinanzielle
Berichterstattung

Abbildung 3

Die Ergebnisse des ersten Zyklus innerhalb des in Abbildung 3 dargestellten Vorgehens werden im Folgenden zusam-
menfassend vorgestellt. Die Kapitel dieses Berichts enthalten eine detaillierte Darstellung der durch die ESRS geforder-
ten Informationen.

ESRS E1: Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel
1. IRO-Sets, Cluster und Konzepte

Die Berlin Hyp hat Konzepte fur die Steuerung ihrer wesentlichen klimawandelbezogenen IROs entwickelt. Diese stim-

men in ihrem Zuschnitt mit den gebildeten IRO-Sets bzw. Clustern tberein. Die Tabelle unten zeigt die Konzepte und die

wesentlichen klimabezogenen IROs, auf die sie sich beziehen. Die Konzepte fir dieIRO-Set s AFinanzierte gr aue
onenfi und AAnpassung an den KI i mawa n dgpékiiderigraifendeniClasteindmNi ©hjt ekt e i
nachhaltige Nutzung von Ressourcen durch finanzierte Neubauten
diversitat und Okosysteme im Bau finanzierter Neubauten und im Betrieb finanzierter Gebaude sowie mangelnde An-

passung finanzierter Gebaude an den Klimawandeli ( ESRS E4) . |I m Rahmen d-Betwir@duf enl egunge
die Anker-IRO-Sets verwiesen.

IRO-Set / Konzept ID I/R/O IRO-Kurzbeschreibung Cluster

Finanzierte betrieb- 1  Negative Auswirkung Treibhausgas-Emissionen im Betrieb finanzier-
liche Emissionen ter Objekte (Scope 1 und 2 Emissionen finan-
zierter Gebaude)

2  Transitorisches Risiko Reputationsrisiko: Negative Berichterstattung
Uber die Berlin Hyp aufgrund von negativen
Auswirkungen der finanzierten Immobilien auf
den Klimawandel



Finanzierte graue 3 Negative Auswirkung Treibhausgas-Emissionen in den vorgelagerten Verweis auf Anker 2
Emissionen Lebenszyklusphasen finanzierter Neubauten
(Scope 3 Emissionen finanzierter Neubauten)

Klimabezogene 4 Transitorische Chance Marktchance: ESG-Produkte zur Incentivierung
Risiken und der Dekarbonisierung in Finanzierung und Re-
Chancen im finanzierung

Neugeschaft 5 Transitorisches Risiko Strategisches Risiko: Sinkende Margen durch

erhdéhten Wettbewerb um griine Objekte

6  Transitorisches Risiko Strategisches Risiko: Wettbewerbsnachteil ge-
genliber Mitbewerbern, die ESG-Themen weni-
ger ambitioniert umsetzen als Berlin Hyp

Transitorischeund 7  Transitorisches Risiko Kreditrisiko: Verminderung der Mieteinnahmen

physische Risiken und Wertverlust bei finanzierten Objekten, die

im Bestand derzeitigen und zukinftigen energetischen
Mindeststandards nicht entsprechen (potenzi-
elle stranded assets)

8 Transitorisches Risiko Kreditrisiko: Steigende Modernisierungskosten
fur finanzierte Gebaude, die geltenden Ener-
gieeffizienzstandards nicht entsprechen

9  Physisches Risiko Kreditrisiko: Materielle Schaden an Gebauden
im Portfolio durch Starkwetterereignisse

Anpassung finan- 10 Negative Auswirkung Negativer Einfluss auf die Lebensqualitdt von ~ Verweis auf Anker 1
zierter Objekte an Gebéaudenutzenden unter den Bedingungen
den Klimawandel des Klimawandels durch die Finanzierung von

nicht an den Klimawandel angepassten Ge-

béuden

11 Transitorische Chance Marktchance: ESG-Produkte zur Incentivierung
der Klimawandelanpassung in Finanzierung
und Refinanzierung

12 Transitorisches Risiko Kreditrisiko: Steigende Modernisierungs- und
Energiekosten fiir Gebaude, die nicht an den
Klimawandel angepasst sind

Treibhausgas- 13 Negative Auswirkung Treibhausgasemissionen von Emittenten ge-
emissionen von Emit- haltener Wertpapiere (Depot A)

tenten gehaltener

Wertpapiere

Folgende MaCnahmen (abgeke¢rzt mit A fe¢r Aactionsfi) setzt die
aspekt Alimaschutz und Anpassung an den Klimawandelfium. Weil die wesentlichen Auswirkungen der Berlin Hyp auf

den Klimawandel und die Anpassung an seine Folgen hauptsachlich im Rahmen ihres Kerngeschafts i der gewerbli-

chen Immobilienfinanzierung i auftreten, handelt es sich insbesondere um ihre griinen Finanzierungs- und Refinanzie-

rungsprodukte. Die meisten Mal3nahmen zahlen zugleich auf die Steuerung bzw. die Umsetzung mehrerer Konzepte

ein. Die IRO-Sets bzw. Konzepte, auf die jede MaRBnahme einzahlt, kdnnen der letzten Spalte entnommen werden:

ID MaRnahme Status IRO-Set(s)

Al ESG-adjustiertes Pricing fortlaufend Finanzierte betriebliche Emissionen

Klimabezogene Chancen und Risiken im Neugeschaft

Transitorische und physische Risiken im Bestand

A2 Transformationskredit fortlaufend Finanzierte betriebliche Emissionen

Klimabezogene Chancen und Risiken im Neugeschaft

Transitorische und physische Risiken im Bestand

A3 Taxonomie-Kredit fortlaufend Finanzierte betriebliche Emissionen

Klimabezogene Chancen und Risiken im Neugeschéft
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Transitorische und physische Risiken im Bestand

A4 Energieeffizienz-Kredit fortlaufend Finanzierte betriebliche Emissionen
Klimabezogene Chancen und Risiken im Neugeschéft
Transitorische und physische Risiken im Bestand
A5 Green Bond fortlaufend Finanzierte betriebliche Emissionen
Klimabezogene Chancen und Risiken im Neugeschaft
Transitorische und physische Risiken im Bestand
A6 Sustainability-Linked Bond fortlaufend Finanzierte betriebliche Emissionen
Klimabezogene Chancen und Risiken im Neugeschéft
Transitorische und physische Risiken im Bestand
A7 Herstellung von Transparenz fiir physi- fortlaufend  Transitorische und physische Risiken im Bestand
sche und transitorische Risiken durch
Datenerhebung
A8 Sektorausschlisse und Berucksichti-  fortlaufend Treibhausgas-Emissionen von Emittenten gehaltener Wertpapiere

gung von ESG-Kriterien bei der Aus-
wahl von Investments

3. Ziele und Kennzahlen

Folgende Ziele (abgek¢grzt mit fe¢r Atargetsi) und Kennzahl
Steuerung ihrer wesentlichen klimawandelbezogenen IROs:
ID Ziel/Kennzahl Verzielt Einheit  Zieljahr Zielwert t0 NO N IRO-Set
T1 Finanzierte Ja kg CO2/m? 2050 0 2022 30,9 24,7  Finanzierte betriebliche
Emissions- Emissionen
intensitat . -
Transitorische und physi-
sche Risiken im Bestand
T2 Green Building Ja Prozent Jahrlich 35,4 2023 35,4 36,3 Finanzierte betriebliche
Quote Emissionen
Klimabezogene Chancen
und Risiken im Neugeschaft
Transitorische und physi-
sche Risiken im Bestand
T3 Transparenzquote Ja Prozent Jahrlich 95,0 2023 94,9 94,8 Finanzierte betriebliche
Emissionen
Transitorische und physi-
sche Risiken im Bestand
T4 Anteil von ESG- Ja Prozent 2025 40 2024 44,0 44,0 Klimabezogene Chancen
Produkten am und Risiken im Neugeschéft
Kapitalmarkt-
Funding Mix
M1 Volumen Green Nein Mi o . un/a n/a n/a n/a 1.254 Chancen und Risiken im
Loan Portfolio (Obligo) Neugeschaft
M2 Anteil von Green  Nein Prozent n/a n/a n/a n/a 35,4 Klimabezogene Chancen
Bonds und und Risiken im Neugeschéft
Sustainability-
Linked Bonds am
Kapitalmarkt-
Funding Mix
M3 PD-Shift durch Nein Basis- n/a n/a n/a n/a 4 Transitorische und physi-
transitorische und punkte sche Risiken im Bestand

physische Klima-
risiken bis 2050

en



M4 Emissionsinten- Nein t CO2/ n/a n/a n/a n/a
sitat in Depot A Mi o. @

181,4 Treibhausgas-Emissionen
von Emittenten gehaltener
Wertpapiere

t0 = Bezugsjahr fir die Messung der Fortschritte
NO = Bezugswert fiir die Messung der Fortschritte
N = Wert zum 31.12.2024

ESRS E2-E5: Umweltverschmutzung, Wasserressourcen, Biodiversitat & Okosysteme, Kreislaufwirtschaft

Die Berlin Hyp hat Konzepte fir die Steuerung ihrer wesentlichen IROs in Zusammenhang mit den Nachhaltigkeitsas-

pekten Umweltverschmutzung, Wasserressourcen, Biodiversitét & Okosysteme sowie Kreislaufwirtschaft entwickelt. Alle

im Zusammenhang mit diesen Aspekten als wesentlich identifizierten IROs wurden zu einem der aspektiibergreifenden

Cluster ANegative Auswirkungen auf Biodiversitat und ¥kosysten
zierter Geb&aude sowie mangelnde Anpassung finanzierter Geb? ude an den Kl i mawandel i und ANi ch
zung von Ressourcen durch finanzierte Neubautenfi zugeordnet, s
Ebene der IRO-Sets (s.u.), sondern auf ibergeordneter Ebene definiert wurden. Aufgrund der Vorgaben der ESRS-

Standards werden die Konzepte im Bericht dennoch entlang der IRO-Sets offengelegt, wobei jeweils Verweise auf dieje-

nigen IRO-Sets erfolgen, in denen aspektiibergreifende Konzepte offengelegt werden (sog. Anker-IRO-Sets). Die Ta-

belle unten zeigt IRO-Sets, wesentliche IROs, auf die sie sich beziehen sowie Anker-IRO-Sets, in denen aspektiibergrei-

fende Konzepte offengelegt werden.

ESRS IRO-Set I/RIO ID IRO Cluster
E2 Umweltverschmutzung Negative 14 Beitrag zur Umweltverschmut- Verweis auf Anker 2
durch finanzierte Neubau-  Auswirkung zung in den vor- und nachgela-
ten gerten Phasen des Gebaudele-
benszyklus finanzierter Neu-
bauten
E3 Wasserverknappung durch Negative 15 Beitrag zur Verschlechterung Verweis auf Anker 2
finanzierte Neubauten Auswirkung der Frischwasserverfugbarkeit
in den vorgelagerten Phasen
des Gebaudelebenszyklus fi-
nanzierter Neubauten
E4 Negative Auswirkungen  Negative 16 Negative Auswirkungen auf Anker 1

auf Biodiversitat und Oko- Auswirkung
systeme durch finanzierte
Gebéaude

Biodiversitat und Okosysteme
im Bau finanzierter Neubauten
und im Betrieb finanzierter Ge-
baude

E4 Negative Auswirkungen auf Negative 17
Biodiversitat und Okosys-  Auswirkung
teme durch finanzierte Neu-

Negative Auswirkungen auf
Biodiversitat und Okosysteme
in den vorgelagerten Phasen
des Lebenszyklus finanzierter
Neubauten

Verweis auf Anker 2

bauten
E5 Nicht nachhaltige Nutzung  Negative 18
von Ressourcen durch fi-  Auswirkung

nanzierte Neubauten

Umweltauswirkungen durch die
nicht nachhaltige Nutzung von
Ressourcen in den vor- und
nachgelagerten Lebenszyklus-
phasen finanzierter Neubauten

Transitorisches 19
Risiko

Strategisches Risiko: Wettbe-
werbsnachteil gegeniiber Mit-
bewerbern, die Kreislaufwirt-
schaft in der Finanzierung be-
rucksichtigen

Anker 2



Folgende MaCnahmen setzt die Berlin Hyp innerhalb der aspektg¢hb
diversitat und Okosysteme im Bau finanzierter Neubauten und im Betrieb finanzierter Geb&aude sowie mangelnde An-

passung finanzierter Geb2ude an den Klimawandelfi und ANicht na
Neubauteni um:

ID MalRnahme Status Cluster
A9 Auswirkungs- und Abhéngigkeitsanalyse (bzgl. Die erste Analyse wurde 2024 erfolgreich Negative Auswirkungen auf
Biodiversitit & Okosystemen) abgeschlossen. Es ist geplant, diese Biodiversitat und Okosys-
2025 erneut durchzufihren. teme im Bau finanzierter

Neubauten und im Betrieb

A10 Auswertung des Anteils an Bautragern/Develo- Die MaRRnahme soll bis Jahresende 2025 finanzierter Gebiude sowie

pern am Credit Exposure abgeschlossen werden. mangelnde Anpassung fi-
All Methoden und Datenanbieter fir die Bewertung ~ Die MaBnahme soll bis Jahresende 2025 ~nanzierter Gebaude an den
von Biodiversitats-Auswirkungen abgeschlossen werden. Klimawandel
Al12 Integration des Nachhaltigkeitsaspekts Biodiversi- Die MalRnahme soll bis Jahresende 2025
tat in die ESG-Strategie abgeschlossen werden.
Al13 Einfuhrung eines internen Biodiversitats- abgeschlossen
reportings
Al4 Konzerng¢gbergreifende Arfortlaufend
tath
Al15 Schulungen zum Thema Biodiversitét fortlaufend
Al6 Prufung der DNSH-Kriterien zu Biodiversitat im  fortlaufend
Rahmen des Taxonomie-Kredits
Al7 Weiterentwicklung der Biodiversitatskriterien bei  Die MaRnahme soll bis Jahresende 2026
Kreditvergabe abgeschlossen werden.
A18 Integration von Biodiversitét in Kundengespra- Die MaRnahme soll bis Jahresende 2026
chen zu ESG abgeschlossen werden.
A19 Wissensaufbau und -ausbau zum Themenkom-  fortlaufend Nicht nachhaltige Nutzung
plex Kreislaufwirtschaft von Ressourcen durch fi-
- nanzierte Neubauten
A20 Datenaufbau und Schaffung von Portfoliotranspa- fortlaufend
renz
A21 Erarbeitung von KPIs zur Geschaftssteuerung fortlaufend
A22 Client Engagement fortlaufend

Die Berlin Hyp hat in Ermangelung von aussagekréftigen und anwendungsorientierten KPIs bislang noch keine messba-

ren, ergebnisorientierten und zeitgebundenen Ziele im Zusammen
tive Auswirkungen auf Biodiversitét und Okosysteme im Bau finanzierter Neubauten und im Betrieb finanzierter Ge-

b2a2ude sowie mangelnde Anpassung finanzierter Geb2ude an den KI

Ressourcen durch finanzierte Neubauteni festgelegt
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1. IRO-Sets, Cluster und Konzepte

Die Berlin Hyp hat Konzepte fir die Steuerung ihrer wesentlichen IROs im Zusammenhang mit dem Nachhaltigkeitsas-
pekt der eigenen Arbeitskrafte entwickelt. Diese stimmen in ihrem Zuschnitt mit den gebildeten IRO-Sets Uiberein. Die
Tabelle unten zeigt die IRO-Sets bzw. Konzepte und die wesentlichen IROs, auf die sie sich beziehen.

IRO-Set / Konzept ID I/RIO IRO
Weiterbildung und 20  Positive Erhdhung der Zufriedenheit und Leistungsfahigkeit der Arbeitskréafte durch
Kompetenzentwicklung Auswirkung Mdglichkeiten zur Weiterbildung und Kompetenzentwicklung sowie Per-
spektiven fur beruflichen Aufstieg und Abwechslung
21  Chance Starkung der Innovationskraft, Produktivitét und Arbeitgeberattraktivitat
durch Angebote zur Weiterbildung und Kompetenzentwicklung sowie Per-
spektiven fur beruflichen Aufstieg und Abwechslung
Arbeitsbedingungen 22 Positive Arbeitsplatzsicherheit und angemessene Entlohnung, dadurch Erhéhung
Auswirkung der Zufriedenheit und Beginstigung der Gesundheit der eigenen Arbeits-
krafte
23 Positive Flexibilitat durch Moglichkeiten der Selbstorganisation und Verbesserung
Auswirkung der Work-Life-Balance, dadurch Erh6hung der Zufriedenheit und Begiins-
tigung der Gesundheit der eigenen Arbeitskrafte
24 Chance Stérkung der Arbeitgeberattraktivitat durch moderne Arbeitsbedingungen
Diversitat und Chancengleichheit 25  Chance Starkung der Innovationskraft und Arbeitgeberattraktivitat durch Forde-

2. Mainahmen

rung von Gleichbehandlung und Chancengleichheit

Folgende MafRnahmen setzt die Berlin Hyp im Zusammenhang mit den eigenen Mitarbeitenden um:

1D MaRnahme Status IRO-Set
A23 Internes Qualifikationsprogramm zum Thema Data Die MaRnahme soll bis Jahresende Weiterbildung und Kom-
Science in Kooperation mit der Digital Business Uni- 2025 abgeschlossen werden. petenzentwicklung

versity of Applied Sciences

A24 ALer nwel t BelinkedimLedryng i u n fortlaufend
A25 Einfuhrung eines Feedback-Tools auf Teamebene fortlaufend
(Teamcard)
A26 Peer-Group Learning Programm fortlaufend
A27 Expertenkarriere fortlaufend
A28 Interne Trainingsreihe zum Thema Organisations- fortlaufend
entwicklung
A29 Berlin Hyp Young Talents Day und Spezialprogramm fortlaufend
fur Young Professionals aus dem Bereich "Kredit"
A30 Pflichtschulung fiir Fihrungskréfte zu Diversitat fortlaufend
A31 Flexible Arbeitszeit- und Arbeitsortmodelle fortlaufend Arbeitsbedingungen
A32 Attraktive Vergitung fortlaufend
A33 Attraktive Benefits fortlaufend
A34 Ubergreifendes Employer Branding-Konzept fortlaufend
A35 Diversity Umsetzungskonzept des Bereichs Personal fortlaufend Diversitat und Chancen-

mit 21 MalRnahmen

gleichheit
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A36 Beriicksichtigung von Diversitatsmerkmalen im Rah-  fortlaufend
men interner Auswahlverfahren, sowie von Gremien-
besetzungen und Bewerbungs-
management

A37 Frauennetzwerk fortlaufend

A38 Familienstartzeit fortlaufend

A39 Beratungsangebot fir Mitarbeitende und ihre fortlaufend

Angehdorigen

3. Ziele und Kennzahlen

Folgende Ziele und Kennzahlen nutzt die Berlin Hyp zur Steuerung ihrer wesentlichen IROs mit Bezug zu den eigenen
Mitarbeitenden. Kennzahlen, die aus mehreren Datenpunkten bestehen, werden nicht zusétzlich in dieser Tabelle offen-
gelegt. In der Tabelle wird stattdessen auf den Berichtsinhalt verwiesen, in dem die Kennziffern offengelegt werden:

ID

Kennzahl

Verzielt

Einheit

Ziel-
horizont

Ziel-
niveau

to

NO

IRO-Set

T5

Durchschnittliche
Qualifikationsstage
pro Arbeitskraft

Ja

Tage/Ar-
beitskraft

Jahrlich

4,5

2024

4,75

4,75

Weiterbildung und
Kompetenzentwicklung

T6

ZielgroRe fur
Kununu-Score

Ja

Score

Jahrlich

2024

42

Arbeitsbedingungen

T7a

Anteil weiblicher
Fuhrungskrafte auf
der ersten Fuh-
rungsebene unter
dem Vorstand

Ja

Prozent

31.07.2025

33

2020

29,4

Diversitat und
Chancengleichheit

T7b

Anteil weiblicher
Flhrungskréfte auf
der zweiten Fiuh-
rungsebene unter
dem Vorstand

Ja

Prozent

31.07.2025

33

2020

29,5

28,9

T8

Teilnahmequote der
Diversity-Schulung
fur FUhrungskréfte

Ja

Prozent

31.03.2025

95

2024

78,1

78,1

M5

Aufschlisselung der
Anzahl der Mitarbei-
tenden

Nein

Head
Count

n/a

n/a

n/a

n/a

3.11

IRO-Set Uibergreifende
Angaben

M6

Fluktuationsquote

nein

Prozent

n/a

n/a

n/a

n/a

6,1

IRO-Set-Ubergreifende
Angaben

M7

Abdeckung durch
Tarifvertrage

Nein

Prozent

n/a

n/a

n/a

n/a

23,4

Arbeitsbedingungen

M8

Abdeckung durch
Arbeitnehmer-
vertretung

Nein

Prozent

n/a

n/a

n/a

n/a

97,5

Arbeitsbedingungen

M9

Aufschlisselung der
Mitarbeitenden nach
Diversitats-
kategorien

Nein

Head
Count

n/a

n/a

n/a

n/a

3.1.6

Diversitat und
Chancengleichheit

M10

Prozentsatz der
Mitarbeitenden der
Berlin Hyp, die ad&-
quate Gehalter er-
halten

Nein

Prozent

n/a

n/a

n/a

n/a

100

Arbeitsbedingungen

M1l

Abdeckung der
Mitarbeitenden der
Berlin Hyp durch

Nein

Prozent

n/a

n/a

n/a

n/a

100

Arbeitsbedingungen



soziale Sicherungs-
mechanismen

M12 Prozentsatz der Nein Prozent
Mitarbeitenden mit
Behinderungen an

der Belegschaft

n/a

Diversitat und
Chancengleichheit

n/a n/a n/a 5,4

M13a Prozentsatz der Nein Prozent
Mitarbeitenden mit
Anspruch auf famili-

aren Urlaub

n/a

n/a n/a n/a 100  Arbeitsbedingungen

M13b  Prozentsatz der Nein Prozent
Mitarbeitenden, die

familiaren Urlaub in

Anspruch genom-

men haben

n/a

n/a n/a n/a 4,8 Arbeitsbedingungen

M14  Geschlechtsspezifi- Nein Prozent

sches Lohngefélle

n/a

n/a n/a n/a 18,6  Arbeitsbedingungen

M15 Verhaltnis der Nein
jahrlichen Gesamt-
vergutung

Prozent

n/a

n/a n/a n/a 15,76 Arbeitsbedingungen

M16  Diskriminierungs-  Nein Anzahl
vorfélle und

-beschwerden

t0 = Bezugsjahr fiir die Messung der Fortschritte
NO = Bezugswert flr die Messung der Fortschritte
N = Wert zum 31.12.2024

n/a

fn/a n/a n/a 2 Arbeitsbedingungen

ESRS S2-S4: Arbeitskrafte in der Wertschdpfungskette, Betroffene Gemeinschaften, Verbraucher & Endnutzer

Die Berlin Hyp hat Konzepte fur die Steuerung wesentlicher IROs im Zusammenhang mit den Nachhaltigkeitsaspekten

AArbeitskrafte in der

Wertschepfungskettehf,

nige im Zusammenhang mit diesen Aspekten als wesentlich identifizierte IROs wurden zu den aspektubergreifenden

Clustern ANicht
raum und Bek2mpfung
pierei zugeordnet,

der
sodass

nachhaltige

di e

Nut zung von Ressourcen

Ebene definiert wurden. Aufgrund der Vorgaben der ESRS-Standards werden die Konzepte im Bericht dennoch entlang
der IRO-Sets offengelegt, wobei jeweils Verweise auf diejenigen IRO-Sets erfolgen, in denen aspektibergreifende Kon-
zepte offengelegt werden (sog. Anker-IRO-Sets). Die Tabelle unten zeigt IRO-Sets, wesentliche IROs, auf die sie sich
beziehen sowie Anker-IRO-Sets, in denen aspektubergreifende Konzepte offengelegt werden.

ABetroffene

fi
der

durch
Ge n t Menisdheniedhte durcly Eimittentend gelfalienen Weatpat u n g
Konzept eSetg sondern auéibergddrdmatee u r n g

ESRS [RO-Set I/RIO ID IRO Cluster
S2 Potenzielle Menschen- 26 Negative Potenzielle Menschenrechts-
rechtsverletzungen gegen- Auswirkung  verletzungen gegentiber Ar-
Uber Arbeitskréaften in den beitskraften in den vorgelager-
vorgelagerten Lebenszyk- ten Lebenszyklusphasen finan-
lusphasen finanzierter Neu- zierter Neubauten bzw. von
bauten bzw. von Moderni- Modernisierungs-/Transformati-
sierungs-/Transformations- onsmaflinahmen
mafl3nahmen
S3 Negative Auswirkungen auf 30 Negative Negative Auswirkungen auf Verweis auf Anker 2
Anwohnende in den vorge- Auswirkung  Anwohnende in den vorgela-
lagerten Phasen des Ge- gerten Phasen des Geb&udele-
b&audelebenszyklus finan- benszyklus finanzierter Ge-
zierter Gebaude baude
S3 Beitrag zu Mietpreissteige- 29 Negative Beitrag zu Mietpreissteigerun-  Anker 3
rungen und Gentrifizierung Auswirkung  gen und Gentrifizierung

ni

Gemein

nan

ch



S4 Reputationschance: 32 Chance Reputationschance: Vergabe  Verweis auf Anker 3

Vergabe von Krediten fur von Krediten fuir bezahlbaren
bezahlbaren Wohnraum Wohnraum

S2 Potenzielle Menschen- 27 Negative Potenzielle Menschenrechts-  Anker 4
rechtsverletzungen gegen- Auswirkung  verletzungen gegeniiber Ar-
Uber Arbeitskraften von beitskraften von Emittenten ge-
Emittenten gehaltener haltener Wertpapiere (Depot A)
Wertpapiere (Depot A)

S3 Verletzung von Menschen- 31 Negative Verletzung von Menschen- und Verweis auf Anker 4
und Birgerrechten Dritter Auswirkung  Burgerrechten Dritter durch
durch Emittenten gehalte- Emittenten gehaltener Wertpa-
ner Wertpapiere piere

S2 Potenzielle Menschen- 28 Negative Potenzielle Menschenrechts-
rechtsverletzungen Auswirkung  verletzungen gegeniiber Ar-
gegeniber Arbeitskraften beitskraften durch Lieferanten
durch Lieferanten und und Dienstleister

Dienstleister

Da flir die Angaben zu den Standards ESRS S2-S4 die Option einer schrittweisen Anwendung gewahlt wurde, werden
MaRnahmen im Zusammenhang mit den dazugehdrigen Nachhaltigkeitsaspekten lediglich gem. den Vorgaben des
ESRS 2 BP-2 17 offengelegt. Hierdurch entfallt die flr die anderen Nachhaltigkeitsaspekte genutzte Struktur entlang der
Angabepflichten gem. ESRS 2 MDR-A. Im Rahmen der Angabepflichten aus ESRS 2 BP-2 17 werden folgende Mal3-
nahmen aufgefihrt:

ID MafRnahme Status IRO-Set

A40 ESG-Checkliste fortlaufend Potenzielle Menschenrechtsverletzungen gegeniber
Arbeitskraften in den vorgelagerten Lebenszyklus-
phasen finanzierter Neubauten bzw. von Modernisie-
rungs-/TransformationsmalRnahmen

A4l Social Bond fortlaufend Beitrag zu Mietpreissteigerungen und Gentrifizierung

Reputationschance: Vergabe von Krediten fiir be-
zahlbaren Wohnraum

A42 Social Loan fortlaufend Beitrag zu Mietpreissteigerungen und Gentrifizierung

Reputationschance: Vergabe von Krediten fir be-
zahlbaren Wohnraum

A43 Risikofilter fur Eigenanlagen der Bank (Rep Risk)  fortlaufend Potenzielle Menschenrechtsverletzungen gegentber
Arbeitskréften von Emittenten gehaltener Wertpa-
piere (Depot A)

Verletzung von Menschen- und Burgerrechten Dritter
durch Emittenten gehaltener Wertpapiere

Ad4 Anl age E ANachhal ti gkei tfortlaufend Potenzielle Menschenrechtsverletzungen gegenuber
Auftragnehmer wund Liefer Arbeitskréften durch Lieferanten und Dienstleistern
A45 Uberpriifung der 10 gréRten Lieferanten und fortlaufend Potenzielle Menschenrechtsverletzungen gegeniber

Dienstleister (Rep Risk) Arbeitskréaften durch Lieferanten und Dienstleistern
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3. Ziele und Kennzahlen

Umweltinformationen

Sozialinformationen

Governance Informationen

Taxonomie

Weil fiir die Angaben zu den Standards ESRS S2-S4 die Option einer schrittweisen Anwendung gewahlit wurde, werden
Ziele und Kennzahlen im Zusammenhang mit den dazugehdrigen Nachhaltigkeitsaspekten lediglich gem. den Vorgaben
des ESRS 2 BP-2 17 offengelegt. Hierdurch entfallt die fur die anderen Nachhaltigkeitsaspekte genutzte Struktur entlang
der Angabepflichten gem. ESRS 2 MDR-T bzw. MDR-M. Im Rahmen der Angabepflichten aus ESRS 2 BP-2 17 werden

folgende Ziele und Kennzahlen aufgefihrt:

ID Kennzahl Verzielt Einheit Zieljahr Zielwert t0 NO N IRO-Set
T9 Ar.1teil der Vertrage Ja Prozent 2024 75 2024 72,7 72,7 Potenzielle Menschenrechts-
mit Anlage E verletzungen gegeniiber Ar-
beitskraften durch Lieferan-
ten und Dienstleistern
M17  Anteil Social Bond- Nein Prozent n/a n/a n/a n/a 8,6 Beitrag zu Mietpreissteige-

Volumen am Kapital-
markt-Funding Mix

G1: Unternehmensfiihrung

1. IRO-Sets, Cluster und Konzepte

rungen und Gentrifizierung

Reputationschance: Vergabe
von Krediten fur bezahlbaren
Wohnraum

Die Berlin Hyp hat Konzepte fur die Steuerung ihrer wesentlichen IROs im Zusammenhang mit den Nachhaltigkeitsas-
pekten der Unternehmensfiihrung entwickelt. Diese stimmen in ihrem Zuschnitt mit den gebildeten IRO-Sets Uberein.
Die Tabelle unten zeigt die IRO-Sets bzw. Konzepte und die wesentlichen IROs, auf die sie sich beziehen.

IRO-Set / Konzept 1D I/IRIO  IRO
Préavention von Korruption 33 Risiko  Kreditrisiko: Falle von Korruption und Bestechung durch Kreditnehmer
und Bestechung — - - - - -
34 Risiko  Falle von Korruption und Bestechung durch Mitarbeitende der Berlin Hyp
Datenschutz 35 Risiko  Verletzung oder Missbrauch von Daten der Kreditnehmer
Einhaltung wettbewerbs- 36 Risiko  VerstoB gegen wettbewerbsrechtliche Bestimmungen
rechtlicher Vorgaben
Verantwortungsvoller 37 Risiko  Steuerrechtliche VerstoRRe
Umgang mit Steuern
Pravention von Geldwasche 38 Risiko  Falle von Geldwéasche und/oder Terrorismusfinanzierung
und Terrorismusfinanzierung
Lobbying und politisches 39 Risiko  Umstrittene politische Zuwendungen
Engagement
Transparente Leistungs- 40 Risiko  Reputationsrisiko: Zu geringe Anforderungen an Social- oder Green-Produkte (z. B.

darstellung

2. Mainahmen

Loans) der Berlin Hyp oder Falschdarstellungen (Greenwashing, Socialwashing)

Folgende MaRRnahmen setzt die Berlin Hyp im Zusammenhang mit der Unternehmensfiihrung um:

ID MalRnahme

Status

IRO-Set(s)

A46 KYC-Prozess

fortlaufend

A47  Uberwachung durch Compliance und interne Revision fortlaufend

Préavention von Korruption und

A48  Compliance-Schulungen

fortlaufend

Bestechung

A49 Hinweisgebersystem

fortlaufend
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A50  Jahrliche Risikoanalyse fortlaufend

A51 Uberwachungsprozesse im Bestellwesen fortlaufend

3. Ziele und Kennzahlen

Folgende Kennzahlen nutzt die Berlin Hyp zur Steuerung ihrer wesentlichen IROs in Bezug auf die Unternehmensfuh-

rung:
ID Kennzahl Verzielt Einheit Zieljahr  Zielwert t0 NO N IRO-Set
M18  Anzahl der Verurteilungen  Nein Anzahl n/a n/a n/a n/a 0 Pravention von
aufgrund von Korruptions- Korruption und
fallen Bestechung
M19  Hoéhe der Bul3gelder auf- nein a n/a n/a n/a n/a 0
grund von
Korruptionsfallen
M20  Anzahl der bestéatigten Kor-  Nein Anzahl n/a n/a n/a n/a 0
ruptionsfélle
M21  Abdeckung von Hochrisiko- Nein Prozent n/a n/a n/a n/a 100
funktionen durch Schulun-
gen zu Korruptionspraven-
tion
M22  Rechtsverfahren wegen Nein a n/a n/a n/a n/a 0 Einhaltung von
wettbewerbswidrigen wettbewerbs-
Verhaltens rechtlichen
Vorgaben
M23 Finanzielle Beitrage als poli- Nein a n/a n/a n/a n/a 0 Lobbying und
tische Spenden politisches En-
. o : . gagement
M24  Sachleistungen als politische Nein a n/a n/a n/a n/a 0
Spenden
M25  VerstdRe gegen Vorschriften Nein Anzahl n/a n/a n/a n/a 0 Transparente
im Zusammenhang mit den Leistungsdar-
Produkt- und Dienstleis- stellung

tungsinformationen
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Abklrzungsverzeichnis

Abklrzung Vollstandige Bezeichnung inkl. eigener Ubersetzung ins Deutsche

AGG Allgemeines Gleichbehandlungsgesetz

AIB Association of Issuing Bodies

AktG Aktiengesetz

AR Application Requirement (Anwendungsanforderungen)

BDSG Bundesdatenschutzgesetz

BFW Bundesverband Freier Immobilien und Wohnungsunternehmen e. V.

BIM Building Information Modelling

BME Bundesverband Materialwirtschaft, Einkauf und Logistik e. V.

BP Basis for Preparation (Grundlagen fur die Erstellung)

CapEx Capital Expenditures (Investitionsausgaben)

CCA Climate Change Adaptation (Anpassung an den Klimawandel)

CCM Climate Change Mitigation (Minderung des Klimawandels)

CO2e Carbon Dioxide Equivalent (Kohlendioxid-Aquivalent)

DGNB Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen GmbH

CRREM Carbon Risk Real Estate Monitor

CSRD Corporate Sustainability Reporting Directive (Richtlinie (EU) 2022/2464 hinsichtlich der Nachhaltigkeitsberichter-
stattung von Unternehmen)

CSR-RUG F:SR—Richtlinie—Umsetzungsgese_tz (Gesetz zur Starkung der nichtfinanziellen Berichterstattung der Unternehmen in
ihren Lage- und Konzernlageberichten)

DNSH Do No Significant Harm

DORA D'igital Operational Resilience Act (Verordnung (EU) 2022/2554 tiber die digitale operationale Resilienz im
Finanzsektor)

DSGV Deutscher Sparkassen- und Giroverband e. V.

DSGVO Datenschutz-Grundverordnung (Verordnung (EU) 2016/679 zum Schutz natirlicher Personen bei der Verarbeitung
personenbezogener Daten)

EAP Employer Assistance Program

EBR Européischer Betriebsrat

EFRAG European Financial Reporting Advisory Group

EIB European Investment Bank (Européische Investitionsbank)

EMAS Eco Management and Audit Scheme

EPBD Energy Performance of Buildings Directive (Richtlinie (EU) 2024/1275 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebéau-
den)

EPC Energy Performance Certificate (Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz)

EPI Environmental Performance Index

ESG Environmental, Social, and Governance (Umwelt, Sozial und Governance)

ESRS European Sustainability Reporting Standards (Européische Standards fur die Nachhaltigkeitsberichterstattung)
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Abklrzung Vollstandige Bezeichnung inkl. eigener Ubersetzung ins Deutsche

EU Europaische Union

EWR Europaischer Wirtschaftsraum

EZB Europdische Zentralbank

GAR Green Asset Ratio

GHG Greenhouse Gas (Treibhausgas)

GIF Gesellschaft fur Immobilienforschung e. V.

GRI Global Reporting Initiative

GS Geschéftsstellen

GWB Gesetz gegen Wettbewerbsbeschréankungen

HGB Handelsgesetzbuch

IAO Internationale Arbeitsorganisation

ICC International Chamber of Commerce (Internationale Handelskammer)

ICMA International Capital Market Association

IKS Internes Kontrollsystem

IRO Impacts, Risks, and Opportunities (Auswirkungen, Risiken und Chancen)

K.AR.L. Ko6In Assekuranz Agentur GmbH

KPI Key Performance Indicator (Leistungsindikator)

KWG Kreditwesengesetz

KYC Know Your Customer

LCA Life Cycle Assessment (Lebenszyklusanalyse)

LEED Leadership in Energy and Environmental Design

LFK Leitfragenkatalog

LMA Loan Market Association

LoD Line of Defense

MAB Man and the Biosphere

MACS MACS Energy & Water GmbH

MaRisk Mindestanforderungen an das Risikomanagement der Banken

NACE Nome_nclature statigtiqt_]e des activités économiqu_es dans la Communauté européenne (Statistische Nomenklatur
der Wirtschaftszweige in der Européischen Gemeinschaft)

NBI National Biodiversity Index

NFRD Non-Financial Reporting Directive (Richtlinie (EU) 2014/95 uber die nichtfinanzielle Berichterstattung)

NZEB Nearly Zero-Energy Building

OECD Orga_nisation for Economic Co-operation and Development (Organisation fur wirtschaftliche Zusammenarbeit und
Entwicklung)

OpEXx Operational Expenditures (Betriebsausgaben)

PCAF Partnership for Carbon Accounting Financials

PD Probability of Default (Kreditausfallwahrscheinlichkeit)
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Abklrzung Vollstandige Bezeichnung inkl. eigener Ubersetzung ins Deutsche

PRI Principles for Responsible Investment

QNG Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude

RepRisk RepRisk AG

RICS Royal Institution of Chartered Surveyors

RobecoSAM RobecoSAM AG

SBM Strategy and Business Model (Strategie und Geschaftsmodell)

SCE Societas Cooperativa Europaea

SDG Sustainable Development Goal (Ziel fir nachhaltige Entwicklung)

SE Societas Europaea

SFC Sustainable Finance Commission

SEDR Sustainable Finance Disclosure Regulation (Verordnung (EU) 2019/2088 iber die Offenlegung nachhaltiger
Finanzen)

SLB Sustainability-linked Bond

SPT Sustainability Performance Target

SSP Shared Socioeconomic Pathways

StGB Strafgesetzbuch

TNFD Taskforce on Nature-related Financial Disclosures

UN United Nations (Vereinte Nationen)

UNEP FI United Nations Environment Programme Finance Initiative

UNEP-WCMC  United Nations Environment Programme World Conservation Monitoring Centre

UNESCO United N.ations Educational, Scientific and Cultural Organization (Organisation der Vereinten Nationen fir Erzie-
hung, Wissenschaft und Kultur)

UNGC United Nations Global Compact (Global Compact der Vereinten Nationen)

UNSDPI United N_ations Sgstainable Development Performance Indicators (Leistungsindikatoren fir nachhaltige Entwicklung
der Vereinten Nationen)

ULI Urban Land Institute

vdp Verband deutscher Pfandbriefbanken e. V.

ViU Verein fur Umweltmanagement und Nachhaltigkeit in Finanzinstituten e. V.

VQ Vorquartal

VZA Vollzeitaquivalente

WEF World Economic Forum (Weltwirtschaftsforum)

WWF World Wide Fund for Nature

ZIA Zentraler Immobilien Ausschuss

22



Glossar

CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor):

Der Carbon Risk Real Estate Monitor (CRREM) ist ein von der EU gefordertes Forschungsprojekt, das darauf abzielt,
die Immobilienbranche bei der Erreichung der Ziele des Pariser Klimaabkommens zu unterstiitzen. Im Rahmen dieses
Projekts wurden spezifische Dekarbonisierungspfade entwickelt, die als Leitlinien dienen, um die CO,-Emissionen von
Immobilien schrittweise zu reduzieren und bis 2050 Klimaneutralitat zu erreichen.

ESG-Wesentlichkeitsanalyse der ESG-Risiko-Zentralfunktion:

Neben der Wesentlichkeitsanalyse fiir die Ermittiung wesentlicher Auswirkungen, Risiken und Chancen, die jahrlich
durch die ESG-Strategie-Zentralfunktion durchgefihrt wird, erfolgt eine jéhrliche ESG-Wesentlichkeitsanalyse durch die
ESG-Risiko-Zentralfunktion. Dabei werden fir jeden ESG-Risikotreiber entlang eines zweistufigen Prozesses zunachst
relevante und dann wesentliche Risiken identifiziert. In der Regel wird die Relevanzanalyse eines Risikotreibers in Form
einer quantitativen Konzentrationsanalyse auf Gesamtportfolioebene durchgefiihrt, wobei keine unternehmensspezifi-
schen Mitigationsmaf3nahmen beriicksichtigt werden (sog. Brutto-Ansatz). Wenn ein Risikotreiber fiir eine bestimmte
Risikoart als relevant gilt, folgt die zweite Stufe der Wesentlichkeitsbewertung, die in der Regel mit einem szenarioba-
sierten Ansatz durchgefiihrt wird und unternehmensspezifische Mitigationsmafnahmen berticksichtigt (sog. Netto-An-
satz). Risiken, die gem. ESG-Wesentlichkeitsanalyse der ESG-Risiko-Zentralfunktion als relevant eingestuft wurden,
entsprechen wesentlichen Risiken im Rahmen der Wesentlichkeitsanalyse der ESG-Strategie-Zentralfunktion.

Gebaudelebenszyklusphasen (gemanr DIN EN 15804):

Die DIN EN 15804 definiert die Geb&audelebenszyklusphasen einer Immobilie als eine Reihe von aufeinanderfolgenden
Phasen, die die 6kologischen Auswirkungen eines Geb&udes von der Herstellung bis zur Entsorgung umfassen. Diese
Phasen sind:

Produktphase (A1-A3): Umfasst die Gewinnung und Verarbeitung von Rohstoffen, die Herstellung von Baupro-
dukten und deren Transport zur Baustelle.

Bauphase (A4-A5): Beinhaltet den Transport der Bauprodukte zur Baustelle und den eigentlichen Bauprozess.
Nutzungsphase (B1-B7): Umfasst die Nutzung des Gebéaudes, einschlie3lich Instandhaltung, Reparatur, Aus-
tausch, Modernisierung und Betrieb (z.B. Energie- und Wasserverbrauche).

Entsorgungsphase (C1-C4): Beinhaltet den Riickbau oder Abriss des Gebaudes, den Transport der Abbruch-
materialien, die Abfallverwertung und die endglltige Entsorgung.

Jenseits der Systemgrenze (D): Betrachtet die potenziellen Vorteile und Belastungen, die durch die Wiederver-
wendung, das Recycling und die Verwertung von Materialien nach dem Ende der Lebensdauer des Gebaudes
entstehen.

IROs:

Abkirzung fur Impacts, Risks und Opportunities (Auswirkungen, Risiken und Chance); gemafl} ESRS folgenderweise

definiert:

C  Auswirkungen: Positive und negative, tatsdchliche und potenzielle nachhaltigkeitsbezogene Auswirkungen im Zu-
sammenhang mit der Geschéftstatigkeit des Unternehmens, die im Rahmen einer Bewertung der Wesentlichkeit

der Auswirkungen ermittelt wurden

C Risiken und Chancen: Nachhaltigkeitsbezogenen finanzielle Risiken und Chancen des Unternehmens, einschlief3-
lich solcher, die sich aus Abhéngigkeiten von nattrlichen, personellen und sozialen Ressourcen ergeben, die im
Rahmen einer Bewertung der finanziellen Wesentlichkeit ermittelt wurden.

Kennzahlen:

Kennzahlen sind quantitative Indikatoren, die das Unternehmen verwendet, um die Wirksamkeit der Durchfiihrung seiner
nachhaltigkeitsbezogenen Konzepte und die Erfullung seiner Ziele im Zeitverlauf zu messen und dartber Bericht zu



erstatten. Durch Kennzahlen wird auch die Messung der Ergebnisse des Unternehmens in Bezug auf die Auswirkungen
auf Personen, die Umwelt und das Unternehmen unterstutzt.

Konzepte:

Eine Reihe oder ein Rahmen von allgemeinen Zielen und Managementprinzipien, die das Unternehmen fur die Ent-
scheidungsfindung nutzt. Die Planung oder die Managemententscheidungen des Unternehmens in Bezug auf einen we-
sentlichen Nachhaltigkeitsaspekt werden im Rahmen von Konzepten umgesetzt. Jedes Konzept unterliegt der Verant-
wortung einer oder mehrerer definierter Personen, hat einen festgelegten Anwendungsbereich und umfasst ein oder
mehrere Ziele (gegebenenfalls in Verbindung mit messbaren Zielen). Ein Konzept wird gemaf den geltenden Gover-
nance-Vorschriften des Unternehmens validiert und Uberprift. Ein Konzept wird mittels MaBnahmen oder Aktionsplanen
umgesetzt.

Strategie und Geschéaftsmodell:

Das System des Unternehmens, durch seine Tatigkeiten Inputs in Outputs und Ergebnisse umzuwandeln, mit dem Ziel,
kurz-, mittel- und langfristig die strategischen Ziele des Unternehmens zu erreichen und Werte zu schaffen.

UNSDPI-Checkliste:

Die United Nations Sustainable Devel opment Performance

eines Unternehmens, angesichts disruptiver Ver&nderungen

Die UNSDPI-Checkliste fur Resilienz ist ein Bewertungsinstrument, das Organisationen dabei unterstitzt, die Wider-
standsfahigkeit ihrer Strukturen und Prozesse gegeniiber externen Stérungen und Krisen zu messen. Die Checkliste
umfasst verschiedene Attribute, die in der Kultur und den Ablaufen der Organisation bewertet werden missen. Diese
Attribute beinhalten die Finanzkraft, die Fahigkeit zur Mobilisierung von Ressourcen und Netzwerken, das Bewusstsein
und die Wachsamkeit gegeniiber potenziellen Stérungen, die Innovationskultur, das Mitarbeitendenengagement sowie
die Fihrungskompetenz im Krisenmanagement. Durch die Bewertung dieser Attribute (niedrig, mittel, hoch) kénnen Or-
ganisationen ihre Resilienz analysieren und gezielte Mal3nahmen zur Verbesserung ergreifen.

Wertschopfungskette:

Die Wertschopfungskette eines Unternehmens umfasst Akteure, die dem Unternehmen vor- und nachgelagert sind. Ein
vorgelagerter Akteur bietet beispielsweise Produkte oder Dienstleistungen an, die bei der Entwicklung der eigenen Pro-
dukte oder Dienstleistungen des Unternehmens verwendet werden (z. B. Lieferanten). Geschéaftspartner, die dem Unter-
nehmen nachgelagert sind, nehmen Produkte oder Dienstleistungen des Unternehmens in Anspruch.

Wesentlichkeitsanalyse fur die Ermittlung wesentlicher Auswirkungen, Risiken und Chancen
(IROs):

Die Wesentlichkeitsanalyse ist der Ausgangspunkt fur die Nachhaltigkeitsberichterstattung im Rahmen der ESRS. Unter-
nehmen identifizieren und bewerten dabei entlang ihrer Wertschdpfungskette nachhaltigkeitsbezogene Auswirkungen,
Risiken und Chancen (impacts, risks, and opportunities, IROs) und ermitteln im Rahmen eines mehrstufigen Prozesses,
welche dieser IROs den Kriterien der Wesentlichkeit entsprechen. Der Begriff der Wesentlichkeit tréagt dabei den Interes-
sen der wichtigsten Interessentrager des Unternehmens Rechnung.

Ziele:

Messbare, ergebnisorientierte und terminierte Zielvorgaben, die das Unternehmen in Bezug auf wesentliche Auswirkun-
gen, Risiken oder Chancen erreichen will. Sie konnen vom Unternehmen freiwillig festgelegt werden oder sich aus recht-
lichen Anforderungen an das Unternehmen ergeben.

ndi
Zu

cat

e



Allgemeine Angaben

1. Allgemeine Angaben

1.1 Grundlagen fir die Erstellung

1.1.1 Allgemeine Grundlagen fur die Erstellung der Nachhaltigkeitserklarung

ESRS 2 BP-15 ai Erstellung der Nachhaltigkeitserklarung auf konsolidierter oder individueller Basis

Die Nachhaltigkeitserklarung bezieht sich ausschlieRlich auf die Berlin Hyp AG. Nachhaltigkeitsbezogene Informationen

Uber ihre Tochterunternehmen
C  Berlin Hyp Immobilien GmbH und

C  Berlin Hyp Beteiligungsgesellschaft mbH

oder ihre Beteiligungen an den Unternehmen

C  OnSite ImmoAgent GmbH und
C  PropTechl Fund | GmbH & Co. KG

sind nicht Teil dieser Erklarung. Weder wurden fur ihre Tochter- und Beteiligungsgesellschaften wesentliche Auswirkun-
gen, Risiken oder Chancen identifiziert, noch besteht fir ihre Beteiligungsgesellschaften eine Form der operativen Kon-
trolle.

ESRS 2 BP-15c i Offenlegung, inwieweit die Nachhaltigkeitserklarung die vor- und nachgelagerte Wertschop-
fungskette abdeckt

Die Nachhaltigkeitserklarung behandelt wesentliche nachhaltigkeitsbezogene Auswirkungen, die in einem Zusammen-
hang mit den Geschéaftstatigkeiten der Berlin Hyp stehen. Dazu gehdren Auswirkungen, die durch die gewerbliche Im-
mobilienfinanzierung, Investitionen in Wertpapiere oder die Beschaffung von Gutern und Dienstleistungen bedingt sind.
Auswirkungen von Geschéftspartnern, die in keinem Zusammenhang mit den Geschéftstatigkeiten der Berlin Hyp ste-
hen, sind von der Betrachtung ausgenommen. Dabei stellt die Kategorie der finanzierten Gegenparteien im Falle der
Berlin Hyp einen Sonderfall dar, weil die Finanzierungsprodukte der Berlin Hyp an die Finanzierung von Immobilien ge-
bunden sind. Direkte Auswirkungen ihrer Kunden, beispielsweise betriebliche Treibhausgasemissionen, sind daher von
der Betrachtung ausgeschlossen, da diese in keinem Zusammenhang mit dem Geschéaftsmodell der Berlin Hyp stehen.

Die Wesentlichkeitsanalyse umfasst grundsatzlich neben den Geschéftsaktivitaten der Berlin Hyp auch diejenigen ihrer
Geschéftspartner, d.h. Lieferanten und Dienstleister, sowie Emittenten gehaltener Wertpapiere und finanzierte Objekte.
Mittelbare Auswirkungen, die dartiber hinaus durch Aktivitaten indirekter Geschéftspartner bedingt sind, werden dann
berticksichtigt, wenn die Berlin Hyp aufgrund der ihr vorliegenden Informationen davon ausgehen muss, dass negative
Auswirkungen in weiter entfernten Teilen der Wertschdpfungskette die Auswirkungen ihrer direkten Geschéftspartner in
Schwere und Wahrscheinlichkeit erheblich tbersteigen. Im Falle der gewerblichen Immobilienfinanzierung legt der der-
zeitige Kenntnisstand der Berlin Hyp diesen Schluss nahe: Negative Auswirkungen auf Mensch und Umwelt sind insbe-
sondere im Rahmen der friihen Stufen des Gebaudelebenszyklus wahrscheinlich. Dazu zéhlen die Wertschopfungsstu-
fen Rohstoffabbau, Baustoffherstellung, Logistik und Bau.

Nachhaltigkeitsbezogene Risiken und Chancen, die die Finanzlage, finanzielle Leistungsfahigkeit und Cashflows der
Berlin Hyp wesentlich beeinflussen, werden unabhéangig von ihrem Ursprung entlang oder aufRerhalb der Wertschop-
fungskette berlicksichtigt. Beispielsweise kbnnen sowohl Reputationsrisiken, die durch Korruptionsfélle von Geschafts-
partnern verursacht werden, wesentlich im Sinne der CSRD sein, wie erhdhte regulatorische Auflagen des nationalen
oder europaischen Gesetzgebers, die sich wiederum in finanziellen Mehraufwénden fiir Kredithehmer und damit
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verbundenen Zahlungsschwierigkeiten niederschlagen kénnen. Ausschlaggebend ist, ob zwischen dem auslésenden
Ereignis und der Berlin Hyp ein Transmissionskanal vorliegt.

Wenn wesentliche Auswirkungen, Risiken und Chancen Anlass zur Berichterstattung iber ihre Steuerung im Rahmen
von Konzepten, MaBnahmen und Zielen geben, bertcksichtigt die Berlin Hyp darin unter anderem Hebel, die in der
Wertschdpfungskette liegen. Auswirkungen, Risiken und Chancen, die im Kontext der gewerblichen Immobilienfinanzie-
rung entstehen und spezifisch durch die finanzierten Gebaude bedingt sind, werden wenn mdglich durch geeignete Kon-
zepte, MaBnahmen und Ziele adressiert, die in den meisten Féllen direkt an der Immobilie ansetzen.

Sind wesentliche Auswirkungen, Risiken oder Chancen durch Aktivitéaten in der Wertschépfungskette bedingt, so misst
die Berlin Hyp die Wirksamkeit ihrer MalRnahmen mdglichst anhand von Kennzahlen, die am besten dazu geeignet sind.
Beispielsweise erhebt die Berlin Hyp Daten zu den Energieverbrauchen ihrer finanzierten Gebaude, um deren CO,-FulR3-
abdruck im Betrieb zu ermitteln.

ESRS 2 BP-15d i Nutzung der Option, bestimmte Informationen, die sich auf geistiges Eigentum, Know-how
oder die Ergebnisse von Innovationen beziehen, auszulassen

Von dieser Mdglichkeit wird kein Gebrauch gemacht.

ESRS 2 BP-15 e i Nutzung der Option, Angaben zu bevorstehenden Entwicklungen oder sich in Verhandlungs-
phasen befindender Angelegenheiten auszulassen

Von dieser Méglichkeit wird kein Gebrauch gemacht.

1.1.2 Angaben im Zusammenhang mit konkreten Umstanden

ESRS 2 BP-2 91 Zeithorizonte

Bei der Definition der betrachteten Zeithorizonte folgt die Berlin Hyp der Definition der ESRS. Demnach ist

unter einem Kkurzfristigen Zeithorizont der Zeitraum eines Geschéftsjahres,

C unter einem mittelfristigen Zeithorizont der Zeitraum vom Ende des kurzfristigen Berichtszeitraums bis zu funf Jah-
ren und

C unter einem langfristigen Zeithorizont ein Zeitraum jenseits von funf Jahren

(@]

zu verstehen. Die Berlin Hyp nimmt bei der Betrachtung des langfristigen Zeithorizonts eine Konkretisierung auf den
Zeithorizont bis 2050 vor, um den politischen Zielen der Europaischen Union im Rahmen des Pariser Klimaabkommens?
Rechnung zu tragen.

In diesem Bericht entspricht folglich

der kurzfristige Zeithorizont einer Betrachtung des Geschaftsjahres vom 01.01.-31.12.2025,

der mittelfristige Zeithorizont einer Betrachtung des Zeitraums zwischen dem 01.01.2026 und dem 31.12.2030, und
der langfristige Zeithorizont einer Betrachtung des Zeitraums zwischen dem 01.01.2031 und der weiteren Zukunft
bis 2050.

O Ox O

ESRS 2 BP-2 10 ai Kennzahlen, fur die Schatzungen vorgenommen werden

Schéatzungen wurden bei der Berechnung der folgenden Kennzahlen, die die Wertschdpfungskette betreffen, verwendet:
Finanzierte Emissionen (s. Kapitel 2.1.1)
PD-Shift physische Risiken (s. Kapitel 2.1.9)

PD-Shift transitorische Risiken (s. Kapitel 2.1.9)
Verteilung und Anteil EPC-Label der Klasse A (s. Kapitel 2.1.6)

O Ox Ox Ox

2 https://lwww.consilium.europa.eu/de/policies/climate-change/paris-agreement/


https://www.consilium.europa.eu/de/policies/climate-change/paris-agreement/
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ESRS 2 BP-210 b i Grundlagen fir die Schatzung von Kennzahlen

Schatzwerte werden innerhalb der verschiedenen Asset Klassen fiir die Emissionsberechnung fir finanzierte Immobilien
oder Gegenparteien verwendet, sofern keine verifizierten Emissionsdaten vorliegen.
Schatzwerte werden auf Objektebene fir Warme- und Stromverbrauche verwendet,
sofern kein Energieausweis fiir das Objekt vorliegt. Die Schatzwerte richten sich nach Baujahr, Standort und
Uberwiegender Nutzungsart des Objektes. Ferner beruhen die Verkehrswerte der Immobilien auf Schatzver-
fahren. Die Verkehrswerte bilden die Grundlage fir die Attribuierung der finanzierten Emissionen nach dem
Partnership for Carbon Accounting Financials (PCAF)-Standard.
Schatzwerte werden fiir die absoluten Scope 1
& 2 Emissionen von Gegenparteien verwendet, sofern dem externen Datenanbieter, der die Werte zur Verfi-
gung stellt, keine veroffentlichten Werte vorliegen. Die geschatzten Werte werden ebenso vom externen Anbie-
ter bezogen.
Fur supranationale und unterstaatliche Gegenparteien werden die finanzierten Scope 1, 2
und 3 Emissionen mit Hilfe von Branchenintensitaten berechnet. Als Branchewirdd i e A¥f fentl i che Verw
Verteidigung, Sozialversicherungfi (NACE Sektor 084) zu Gr d
werden die im PCAF-Standard angegebenen Quellen fiir die Emissionen von Nationalstaaten verwendet.

Die Grundlage der Berechnung sind Informationen zur Risikoexposition und der korrespondierenden Eintrittswahrschein-
lichkeiten fir Schadensfalle fir Immobilien auf Basis der objektspezifischen Geolokation. Die Daten werden von einem
externen Datenanbieter bezogen und beinhalten Daten zu chronischen und akuten physischen Risiken.

Die Grundlage der Berechnung bilden die Energieausweise der finanzierten Immobilien. Auf Basis der Energieausweis-
daten wird abgeleitet, inwiefern und mit welcher Wahrscheinlichkeit bei den finanzierten Immobilien innerhalb verschie-
dener Zeithorizonte Modernisierungsmafnahmen vorgenommen werden missen.

Grundlage der Berechnung sind die Energieausweise der finanzierten Objekte. Anhand der Daten aus den Energieaus-
weisen wird berechnet, welcher Anteil der Obligos dem EPC-Label A entspricht. Es werden Grenzen fur den Anteil der
Engagements, die nicht dem EPC-Label A entsprechen, festgelegt. Auf Objektebene werden Schatzwerte fur Warme-
und Stromverbrauche verwendet, sofern kein Energieausweis fur das Objekt vorliegt. Die Schatzwerte richten sich nach
Baujahr, Standort und Branche des Objektes. Ferner beruhen die Verkehrswerte der Immobilien auf Schatzverfahren.

ESRS 2 BP-2 10 c i Grad der Genauigkeit bei der Sch&tzung von Kennzahlen

Das Niveau der Genauigkeit variiert in Abhangigkeit der verwendeten Schéatzwerte und je nach Asset Klasse:
Trotz der Verwendung von Schatzwerten wird eine hohe Genauigkeit auf Basis der ho-
hen Granularitat und Differenzierung der verwendeten Schatzwerte am Einzelobjekt erreicht.

Das Niveau der Genauigkeit ist angemessen, da
der externe Datenanbieter branchenspezifische und unternehmensspezifische Parameter in seine Schétzung
einbezieht.

Die verwendeten Schéatzer basieren auf Branchenintensitaten und offentlich zugénglichen
Quellen, die nicht verifizierte Emissionsinformationen fiir Nationalstaaten zur Verfiigung stellen, hieraus ergibt
sich ein verhéaltnismaRig geringes Niveau der Genauigkeit.

Die Informationen flieRen in die Risikomodellierung und Szenarioanalyse ein und werden bewertet. Die Risikomodelle
der Berlin Hyp beinhalten ein Modellrisiko. Die bestehenden physischen Risiken und deren Einfluss auf das Geschéfts-
modell der Berlin Hyp kdnnen angemessen geschétzt und beurteilt werden.
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Die Informationen flieRen in die Risikomodellierung und Szenarioanalyse ein und werden bewertet. Die Risikomodelle
der Berlin Hyp beinhalten ein Modellrisiko. Die bestehenden transitorischen Risiken und deren Einfluss auf das Ge-
schéaftsmodell der Berlin Hyp kénnen angemessen geschatzt und beurteilt werden. Die Einschétzung ist jedoch mit einer
erhéhten Messunsicherheit versehen.

Trotz der Verwendung von Schatzwerten wird auf Basis der hohen Granularitat und Differenzierung der verwendeten
Schatzwerte am Einzelobjekt eine hohe Genauigkeit erreicht.

ESRS 2 BP-210d i Ggf. geplante MaRnahmen zur Verbesserung der Genauigkeit

Die Berlin Hyp arbeitet kontinuierlich an der Verbesserung der zu Grunde liegenden Analysen und Modellierungen und
plant diese Arbeit auch weiterhin fortzuftihren.

Die Berlin Hyp arbeitet kontinuierlich an der Verbesserung der zu Grunde liegenden Analysen und Modellierungen und
plant diese Arbeit auch weiterhin fortzufiihren.

Die Berlin Hyp arbeitet kontinuierlich an der Verbesserung der zu Grunde liegenden Analysen und Modellierungen und
plant diese Arbeit auch weiterhin fortzuftihren.

Die Berlin Hyp hat mit der Transparenzquote (T3) ein internes Ziel zur Erhebung der EPC-Label. Gegenwartig liegen fir
94,98% der relevanten Objekte EPC Label vor. Das Ziel fir die Transparenzquote liegt bei 95%. Die Berlin Hyp ist be-
strebt, den hohen Standard in der Erhebung von EPC-Labeln weiterhin zu halten.

Ferner arbeitet die Berlin Hyp kontinuierlich an der Verbesserung der zu Grunde liegenden Analysen und Modellierun-
gen in Bezug auf die vorgenommenen Schatzverfahren fur Strom- und Energieverbrauche und plant diese Arbeit auch
weiterhin fortzufihren.

ESRS 2 BP-2 11 a® i Quantitative Kennzahlen und Geldbetrage, die einem hohen MaR der Messunsicherheit
unterliegen

Die Berlin Hyp betrachtet die Scope 3 Emissionen i Staatsschulden als mit einer hohen Unsicherheit aufgrund
der angewendeten Mess- oder Schéatzverfahren versehen.

Ebenso werden die berechneten PD-Shifts bei den transitorischen Risiken als eine Kennzahl mit erhéhter Be-
wertungsunsicherheit betrachtet.

ESRS 2BP-211bii Informationen Giber die Quellen fiir Messunsicherheiten

Siehe ESRS 2 BP-2 101 Staatsschulden
Bei den PD-Shifts aus transitorischen Risiken werden die Messunsicherheiten durch die Modellannahmen her-
vorgerufen.

3 Das Portfolio der Berlin Hyp weist in Hinblick auf die relevanten Parameter hohe Transparenzquoten von tiber 90% auf (Objektflache, Verkehrswert der Objekte, auf
physische Risiken uberprifte Objekte, Energieausweisinformationen fiir finanzierte Objekte). Aus diesem Grund werden die Messunsicherheiten ausschlief3lich fiir die
finanzierten Emissionen aus der Kapitalanlage und hier insbesondere fiir die Staatsschulden als erheblich eingestuft.
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ESRS 2 BP-2 11 b ii i Annahmen, Naherungswerte und Beurteilungen, die der Messung zugrunde gelegt wurden

Siehe ESRS 2 BP-2 10
Insbesondere die Ableitung der Modernisierungskosten auf Basis der EPC Label und des EPC Zielpfades so-
wie die Energiepreisentwicklung haben Einfluss auf die Bewertung der Messunsicherheit.

ESRS 2 BP-2 157 Angaben aufgrund anderer Rechtsvorschriften oder allgemein anerkannter Standards zur
Nachhaltigkeitsberichterstattung

In diesem Bericht werden neben den Anforderungen der CSRD auch die Anforderungen der EU-Taxonomie-Verordnung
erfullt (siehe Kapitel 6 Berichtspflichten nach EU-Taxonomie-Verordnung und Kapitel 7 Taxonomie-Meldebdgen).

ESRS 2 BP-2 16 1 Aufnahme von Informationen mittels Verweis

Es erfolgt keine Aufnahme von Informationen mittels Verweis.

ESRS 2 BP-2 171 Anwendung der Bestimmungen fir schrittweise eingefiihrte Angabepflichten

Die Berlin Hyp fallt als Unternehmen mit weniger als 750 Mitarbeitenden im Durchschnitt des Geschéaftsjahres unter die
Ausnahmeregelungen bzgl. der schrittweisen Angabe von Nachhaltigkeitsinformationen. Demnach kdnnten wesentliche
Informationen zu den Themen ABiodiversitat & ¥kosystemefi (ESRS
(ESRS S2), ABetroffene Gemeinschaftenfi ( ESMBSinde¢rsten Nath- AVer brauc
haltigkeitserklarung ausgelassen werden. Die Berlin Hyp macht von dieser Mdglichkeit fir die Standards ESRS S2, S3

und S4 Gebrauch. Zu den von diesen Standards abgedeckten Nachhaltigkeitsaspekten erfolgt im Folgenden eine Dar-

stellung der dennoch zu verdéffentlichenden Mindestangaben.

Folgende IROs wurden im Zusammenhang mit den in den Berichtsstandards ESRS S2, ESRS S3 und ESRS S4 adres-
sierten Nachhaltigkeitsaspekten als wesentlich fiir die Nachhaltigkeitsberichterstattung der Berlin Hyp identifiziert:

ESRS IRO-Set / Konzept ID I/R/O IRO Cluster
S2 Potenzielle Menschen- 26  Negative Potenzielle Menschenrechtsverlet-
rechtsverletzungen ge- Auswirkung zungen gegenuber Arbeitskraften in
genlber Arbeitskraften den vorgelagerten Lebenszyklus-
in den vorgelagerten phasen finanzierter Neubauten
Lebenszyklusphasen bzw. von Modernisierungs-/Trans-
finanzierter Neubauten formationsmaRnahmen

bzw. von Modernisie-
rungs-/Transformati-

onsmafinahmen
S3 Negative Auswirkun- 30 Negative Negative Auswirkungen auf Anwoh- Verweis auf Anker 2
gen auf Anwohnende Auswirkung nende in den vorgelagerten Phasen
in den vorgelagerten des Gebéaudelebenszyklus finan-
Phasen des Gebaude- zZierter Gebaude

lebenszyklus finanzier-
ter Gebaude

S3 Beitrag zu Mietpreis- 29 Negative Beitrag zu Mietpreissteigerungen  Anker 3
steigerungen und Gen- Auswirkung und Gentrifizierung
trifizierung

S4 Reputationschance: 32 Chance Reputationschance: Vergabe von  Verweis auf Anker 3
Vergabe von Krediten Krediten fur bezahlbaren Wohn-
fur bezahlbaren Wohn- raum
raum

S2 Potenzielle Menschen- 27  Negative Potenzielle Menschenrechtsverlet- Anker 4
rechtsverletzungen ge- Auswirkung zungen gegeniiber Arbeitskraften
genlber Arbeitskraften von Emittenten gehaltener Wertpa-
von Emittenten gehal- piere (Depot A)

tener Wertpapiere (De-
pot A)



Allgemeine Angaben

S3 Verletzung von Men- 31  Negative Verletzung von Menschen- und Verweis auf Anker 4
schen- und Burger- Auswirkung Birgerrechten Dritter durch Emit-
rechten Dritter durch tenten gehaltener Wertpapiere
Emittenten gehaltener
Wertpapiere
S2 Potenzielle Menschen- 28 Negative Potenzielle Menschenrechtsverlet-
rechtsverletzungen ge- Auswirkung zungen gegeniiber Arbeitskraften
genuber Arbeitskraften durch Lieferanten und Dienstleister

durch Lieferanten und
Dienstleister

Die Offenlegung der Mindestangaben erfolgt nach ihrer Zuordnung zu den relevanten Wertschépfungsstufen. Fir eine
Darstellung der Wertschdpfungskette der Berlin Hyp s. Kapitel 1.3.1.

1.1.2.1  Wesentliche IROs mit Bezug zu S2, S3 und S4 im Kerngeschaft

IRO 26: Potenzielle Menschenrechtsverletzungen gegeniber Arbeitskraften in den vorgelagerten Lebenszyklus-
phasen finanzierter Neubauten bzw. von Modernisierungs-/TransformationsmaRnahmen

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Potenzielle Menschenrechtsverletzungen gegentber Arbeitskraften sind grundséatzlich ein unwahrscheinliches und wenn
Uberhaupt von der Berlin Hyp nur indirekt beeinflussbares Szenario, weil die Bank, in den Bereichen in denen Men-
schenrechtsverletzungen tberhaupt denkbar sind, ausschlieRlich Unternehmen finanziert, die in Deutschland, Nieder-
lande, Polen, Frankreich, Belgien, Luxemburg und Tschechien, also High-lIncome-OECD Regionen, in denen nach Auf-
fassung der Bank Menschenrechtsverletzungen eher unwahrscheinlich sind, Neubauvorhaben bzw. Modernisierungs-
/Transformationsmafnahmen realisieren. Ein Zusammenhang zwischen dem Geschaftsmodell der Berlin Hyp und po-
tenziellen Menschenrechtsverletzungen entsteht dort, wo aufgrund teilweise nicht vollstandig transparenter Strukturen
bei Auftragnehmern von durch die Berlin Hyp finanzierten Immobilienunternehmen oder deren Subunternehmern nicht
ausgeschlossen werden kann, dass es auf Baustellen oder beim Abbau oder der Verarbeitung von Rohstoffen, die auf
Baustellen zum Einsatz kommen, zu Menschenrechtsverletzungen kommt. Auch wenn dieses Risiko fiir die Berlin Hyp
nur sehr mittelbar beeinflussbar ist, wird aufgrund der Anforderungen der CSRD davon ausgegangen, dass Auswirkun-
gen auf Menschenrechte grundsétzlich als schwerwiegend einzuordnen sind und auch die geringe Wahrscheinlichkeit
von Menschenrechtsverletzungen als wesentliche (potenzielle) Auswirkungen im Sinne der CSRD einzuordnen sind.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Strategisch fokussiert sich die Berlin Hyp tiberwiegend auf die Finanzierung von Bestandsgebauden, die nach Einschat-
zung der Bank keine erhdhten Risiken fiir Menschenrechtsverletzungen von Arbeitskraften mit sich bringen. Der Aspekt
der Verletzung von Menschenrechten spielt in der Berlin Hyp allenfalls bei der Kreditvergabe im Zusammenhang mit
Neubauvorhaben bzw. Modernisierungs-/ TransformationsmafRnahmen eine Rolle, da dies im Hinblick auf das Ge-
schéaftsmodell der Berlin Hyp der einzige Beriihrungspunkt mit Baustellen oder dem Abbau oder der Verarbeitung von
Rohstoffen und damit einhergehenden potenziellen Menschenrechtsverletzungen ist, welche jedoch in Bezug auf das
Gesamtkreditvolumen der Berlin Hyp eher untergeordnet ist. Grundsatzlich wird bei der Kreditvergabe anhand der ESG-
Checkliste der Kredithehmer u.a. in Bezug auf Auffalligkeiten zum Thema Menschenrechte untersucht. Bei erhdhten
ESG-Risiken einer Finanzierung, die auch durch potenzielle Menschenrechtsverletzungen begriindet sein kénnen, er-
folgt eine zusétzliche Votierung durch die ESG-Zentralfunktion.

SBM-3 48 c i Offenlegung der Art der Tatigkeiten und Geschaftsbeziehungen, durch die das Unternehmen mit
wesentlichen Auswirkungen in Verbindung steht

i. Art und Weise der Auswirkung auf Es kann nicht generell ausgeschlossen werden, dass die Berlin Hyp mittelbar und indirekt

Mensch und Umwelt potenzielle Risiken fir Menschenrechtsverletzungen gegenuber Arbeitskréften aus dem Roh-
stoffabbau fur im Bau eingesetzte Primarrohstoffe und / oder auf Baustellen der von der Ber-
lin Hyp finanzierten Neubau- bzw. Modernisierungs-/ Transformationsmafnahmen nicht er-
kennen kann.

ii. Auswirkung ergibt sich aus Strategie  Ja
und Geschaftsmodell (ja/nein)

ii. Art und Weise des Zusammenhangs  Die Geschéftstétigkeit der Berlin Hyp findet ausschlie3lich in bestimmten europaischen High
zwischen Strategie/Geschéftsmodell und Income OECD-Staaten (Deutschland, Niederlande, Polen, Frankreich, Belgien, Luxemburg
der Auswirkung und Tschechien) statt. OECD-Staaten sind Lander mit eigenen, hohen ESG-Standards und
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einer konsequenten Uberwachung der Einhaltung dieser Standards auch in Bezug auf die
betreffenden Lieferketten. Aufgrund der hohen ESG-Standards in diesen Landern werden
mittelbare und indirekte potenziellen Risiken fiir Menschenrechtsverletzungen gegentber Ar-
beitskraften im Zusammenhang mit Neubauvorhaben bzw. Modernisierungsvorhaben ent-
sprechend reduziert.

iii. Verninftigerweise zu erwartende Zeit- Kurz-, mittel- und langfristig
horizonte der wesentlichen Auswirkung

iv. Beschreibung der Art der Tatigkeiten  Im Rahmen ihrer Bereitstellung von Kreditmitteln zur Finanzierung von Neubauvorhaben
oder Geschéftsbeziehungen, durch die  bzw. Modernisierungs-/Transformationsmanahmen im Bereich gewerblicher Immobilien ist
das Unternehmen an wesentlichen Aus- die Berlin Hyp mittelbar an wesentlichen Auswirkungen beteiligt.

wirkungen beteiligt ist

SBM-3 48 fi Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesentlicher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der United Nations
Sustainable Development Performance Indicators (UNSDPI)-Checkliste ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp ge-
genuber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken und Chancen grundséatzlich als hoch bewertet
werden. Mit ihrem Konzept fiir die Steuerung von IRO 26 stellt die Berlin Hyp sicher, dass kurz-, mittel- oder langfristig
signifikanten Effekten auf die wirtschaftliche Situation und/oder die Tragfahigkeit des Geschaftsmodells der Berlin Hyp
wirksam vorgebeugt wird.

Unternehmensspezifischer Datenpunkt i Wertschdpfungsstufe(n), in der / denen wesentliche Auswirkungen
auftreten

Die Strategie fir das Management des IROs bezieht sich auf Teilbereiche der Lebenszyklusphasen einer Immobilie,
namlich den und den finanzierter Neubauvorhaben bzw. Modernisierungs-/ Transformati-
onsmalnahmen. Fir die Darstellung der Gebaudelebenszyklusphasen siehe Kapitel 1.3.1.

BP-2 17 ai Offenlegung der Art und Weise, wie das Geschéaftsmodell und die Strategie die Auswirkungen von
als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten berlicksichtigen (Phase-in)

Die Geschaftstatigkeit der Berlin Hyp findet ausschlieRlich in bestimmten européaischen High Income OECD-Staaten
(Deutschland, Niederlande, Polen, Frankreich, Belgien, Luxemburg und Tschechien) statt. OECD-Staaten sind Lander
mit eigenen, hohen ESG-Standards und einer konsequenten Uberwachung der Einhaltung dieser Standards auch in
Bezug auf die betreffenden Lieferketten. Daher legt die Berlin Hyp bei Finanzierungen in diesen Landern die jeweils dort
geltenden Anforderungen zu ESG zu Grunde. Jeder Eintritt in einen neuen Markt wird von einer detaillierten Prifung der
Nachhaltigkeitsaspekte begleitet.

BP-2 17 c i Beschreibung der Konzepte in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft wur-
den (Phase-in)

Die Berlin Hyp bekennt sich zu ihrer Verantwortung in Bezug auf den Schutz der Menschenrechte in allen Aktivitaten der
Geschaftstatigkeit. Um diesen zu gewabhrleisten, hat die Berlin Hyp mehrere Richtlinien verabschiedet und ist bereits
2015 dem United Nations Global Compact (UNGC) beigetreten. Der UNGC formuliert die folgenden zwei Prinzipien im
Zusammenhang mit Menschenrechten:

Unternehmen sollen den Schutz der internationalen Menschenrechte unterstiitzen und achten.

Unternehmen sollen sicherstellen, dass sie sich nicht an Menschenrechtsverletzungen mitschuldig machen.

Beide Prinzipien begleiten das Handeln der Berlin Hyp in ihnrem unmittelbaren und direkten Einflussbereich. Um die Ein-
haltung dieser Prinzipien auch bei ihren Kredithehmern zu férdern, werden bei der Kreditvergabe anhand der ESG-
Checkliste u.a. Auffélligkeiten zum Thema Menschenrechte betrachtet. Bei erhdhten ESG-Risiken einer Finanzierung,
die auch durch potenzielle Menschenrechtsverletzungen begrundet sein kdnnen, erfolgt eine zuséatzliche Votierung
durch die ESG-Zentralfunktion.



Allgemeine Angaben

BP-2 17 d i Beschreibung der MaBnahmen, die ergriffen wurden, um tatsachliche oder potenzielle nachteilige
Auswirkungen im Zusammenhang mit als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten zu ermitteln, zu
Uberwachen, zu verhindern, zu mindern, zu beheben oder zu beenden (Phase-in), sowie das Ergebnis dieser
Malinahmen

Die Berlin Hyp betrachtet vor jedem Neugeschéft im Rahmen ihrer ESG-Checkliste u.a. Risiken, die
durch fehlende Achtung der Menschenrechte und / oder der national giltigen Sozial- und Arbeitsstandards bedingt sind.
Im Berichtszeitraum wurden keine Finanzierungen mit Auffalligkeiten zum Thema Menschenrechte identifiziert.

BP-2 17 b i Beschreibung etwaiger zeitlich gebundener Zielvorgaben in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die
als wesentlich eingestuft werden (Phase-in), und der Fortschritte bei der Erreichung dieser Ziele

Die Bank verfolgt im Hinblick auf IRO 26 kein zeitgebundenes Ziel.

BP-2 17 e i Offenlegung von Kennzahlen in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft
werden (Phase-in)

Die Bank nutzt im Hinblick auf die Steuerung von IRO 26 keine Kennzahlen.

IRO 29: Beitrag zu Mietpreissteigerungen und Gentrifizierung
SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Neubauten von Geb&auden und Modernisierungen von Bestandsgebauden kdnnen zum Anstieg der Lebenshaltungskos-
ten in der Nachbarschaft beitragen. Als Immobilienfinanzierungsbank tragt die Berlin Hyp mittelbar hierzu bei. Wenn von
Mietpreissteigerungen betroffene Gemeinschaften zu vulnerablen Bevdélkerungsgruppen (aufgrund von Alter, Herkunft,
Gesundheit, soziobkonomischem Status) zéhlen, und dadurch die Gefahr der Verdrangung (Gentrifizierung) besteht,
erkennt die Berlin Hyp hierin potenzielle wesentliche Auswirkungen im Sinne der CSRD.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Potenzielle Auswirkungen auf den Anstieg der Lebenshaltungskosten in Ballungsgebieten beriicksichtigt die Berlin Hyp
im Rahmen ihres Geschaftsmodells und ihrer Strategie durch das Angebot ihres Social Loan. Mit diesem Finanzierungs-
produkt unterstitzt die Berlin Hyp die Schaffung bzw. Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum durch verginstigte
Konditionen. Mit ihrem Produkt des Social Bond lenkt die Berlin Hyp auRerdem Kapitalstréme in die Refinanzierung von
bezahlbarem Wohnraum uber ihr gesamtes Kreditgeschaft hinweg.

SBM-3 48 c i Offenlegung der Art der Tatigkeiten und Geschéaftsbeziehungen, durch die das Unternehmen mit
wesentlichen Auswirkungen in Verbindung steht

i. Art und Weise der Auswirkung Insbesondere in wirtschaftsstarken Regionen werden seit Jahren steigende Mietpreise verzeichnet.

auf Mensch und Umwelt Haushalte mit einem geringen Haushaltseinkommen werden dabei Ubermafig durch Wohnkosten be-
lastet. Die relative Mietbelastung bei einkommensstarken Personen nimmt dagegen ab. Dadurch wer-
den Ungleichheiten verscharft und es besteht die Gefahr der Gentrifizierung.

ii. Auswirkung ergibt sich aus Ja

Strategie und Geschéaftsmodell

(ja/nein)

ii. Art und Weise des Zusammen- Als Immobilienfinanzierungsbank ermdglicht die Berlin Hyp ihren Kreditkunden den Bau von Immobilien
hangs zwischen Strategie/Ge- sowie die Modernisierung von Bestandsgeb&uden in Ballungsraumen. Damit verbundene Mietsteige-
schéaftsmodell und der Auswir- rungen kénnen indirekt zum Phéanomen der Gentrifizierung beitragen.

kung

ii. Vernlinftigerweise zu erwar- Kurz-, mittel- und langfristig
tende Zeithorizonte der wesentli-
chen Auswirkung

iv. Beschreibung der Art der T&-  Als Immobilienfinanzierungsbank tragt die Berlin Hyp im Rahmen der Kreditvergabe mittelbar zu diesen
tigkeiten oder Geschéftsbezie- Auswirkungen bei, insoweit sie im Zusammenhang mit der Finanzierung auftreten.

hungen, durch die das Unterneh-

men an wesentlichen Auswirkun-

gen beteiligt ist



Allgemeine Angaben

SBM-3 48 fi Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesentlicher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Mit ihrem Konzept fiir die Steuerung von IRO 29 stellt die Berlin
Hyp sicher, dass kurz-, mittel- oder langfristig signifikanten Effekten auf die wirtschaftliche Situation und/oder die Tragfa-
higkeit des Geschéaftsmodells der Berlin Hyp wirksam vorgebeugt wird.

Unternehmensspezifischer Datenpunkt i Wertschdpfungsstufe(n), in der / denen wesentliche Auswirkungen

auftreten

Die wesentliche Auswirkung bezieht sich auf die Lebenszyklusphase des finanzierter
Objekte. Fur die Darstellung der Gebaudelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschopfungskette in Kapitel
1.3.1.

BP-2 17 ai Offenlegung der Art und Weise, wie das Geschéaftsmodell und die Strategie die Auswirkungen von
als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten berlicksichtigen (Phase-in)

Siehe SBM-3 48 b und BP-2 17 c (dieses IRO)

BP-2 17 b i Beschreibung etwaiger zeitlich gebundener Zielvorgaben in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die
als wesentlich eingestuft werden (Phase-in), und der Fortschritte bei der Erreichung dieser Ziele

Die Bank verfolgt im Hinblick auf IRO 29 kein zeitgebundenes Ziel.

BP-2 17 c i Beschreibung der Konzepte in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft wur-
den (Phase-in)

Mit ihren Produkten und ermdoglicht die Berlin Hyp die
Finanzierung von bezahlbarem Wohnraum. Wertpapieremissionen, die die Bank im Rahmen des Social Bond begibt,
refinanzieren Darlehen, mit denen bezahlbarer Wohnraum geschaffen wird.

Im Rahmen der Neugestaltung ihres Sustainable Finance Frameworks hat die Berlin Hyp den Social Loan eingefihrt.
Dieses Produkt erleichtert die Finanzierung von bezahlbarem Wohnraum in Deutschland und den Niederlanden und un-
terstiitzt damit die Verfigbarkeit von preisgiinstigem Wohnraum. Die Kriterien fiir den Social Loan, die aus dem Social
Bond Framework Gibernommen wurden, sind im Sustainable Finance Framework auf der Webseite der Berlin Hyp detail-
liert dargestellt.

Die Emission des ersten Sozialen Pfandbriefs im Mai 2022 hat die umfassende ESG-Strategie der Berlin Hyp weiter ge-
starkt. Das zugrunde liegende Framework, das sich an den Social Bond Principles der International Capital Market
Association (ICMA) sowie an den vom Verband deutscher Pfandbriefbanken (vdp) definierten Mindeststandards fur So-
ziale Pfandbriefe orientiert, fokussiert die Unterstiitzung von bezahlbarem Wohnen und passt sich den jeweiligen Sozial-
gesetzgebungen in Deutschland und den Niederlanden an. Eine Aktualisierung dieses Frameworks im Marz 2024 spie-
gelt die neuesten Entwicklungen in der Sozialgesetzgebung beider Lander wider und unterstreicht das Engagement der
Berlin Hyp, durch gezielte Finanzierungsprodukte der Gentrifizierung entgegenzuwirken und breiten Bevolkerungs-
schichten den Zugang zu bezahlbarem Wohnraum zu ermdglichen. Eine weitere Aktualisierung des Frameworks wird
voraussichtlich im Mérz 2025 verdffentlicht.

BP-2 17 d i Beschreibung der MaBnahmen, die ergriffen wurden, um tatsachliche oder potenzielle nachteilige
Auswirkungen im Zusammenhang mit als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten zu ermitteln, zu
Uberwachen, zu verhindern, zu mindern, zu beheben oder zu beenden (Phase-in), sowie das Ergebnis dieser
Malnahmen

Siehe BP-2 17 c (dieses IRO)



Allgemeine Angaben

BP-2 17 e i Offenlegung von Kennzahlen in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft
werden (Phase-in)

Zur Steuerung von IRO 29 nutzt die Berlin Hyp die folgenden Kennzahlen: Anteil von Social Bonds am Kapitalmarkt-
Funding-Mix und absolute Hohe ausstehender Social Bonds (M17).

Zum 31.12.2024 betrug das ausstehende Social Bond-Volumen 2,4 Mr d . 0 u &6dProdeatamn Kapitalmarkt-
Funding-Mix.

IRO 30: Negative Auswirkungen auf Anwohnende in den vorgelagerten Phasen des Gebaudelebenszyklus
finanzierter Gebaude

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Der Rohstoffabbau und die Baustoffproduktion fiir den Bau oder die Modernisierung von Gebauden bergen Risiken fiir
negative Auswirkungen auf Anwohnerinnen und Anwohner entlang des Gebaudelebenszyklus i insbesondere in Form
von Larm sowie Schadstoffeintragungen in Luft, Béden und Gewasser (Siehe Offenlegung zu IRO 14 in Kapitel 2.2.1).
Als Immobilienfinanzierungsbank tragt die Berlin Hyp mittelbar zu diesen Risiken bei und erkennt darin wesentliche Aus-
wirkungen im Sinne der CSRD.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Finanzdienstleistern wird eine zentrale Rolle in der nachhaltigen Transformation zugeschrieben. Als Kapitalgeber hat die
Berlin Hyp unter anderem Einfluss darauf, in welche Projekte (und Unternehmen) investiert wird. Die Positionierung und
Wahrnehmung der Berlin Hyp impliziert die Erwartungshaltung des Markts, auch das Thema Umweltverschmutzung und
damit verbundene Risiken fir betroffene Gemeinschaften aufzunehmen.

Die Transformation von Produktionsmustern nach dem Prinzip der Suffizienz und mit den Mitteln der Kreislaufwirtschaft
(Umbau, Aufstockung oder Umnutzung und energetische Sanierung statt Neubau) kdnnte der Eintragung von Schad-
stoffen in Luft, Boden und Gewasser entgegenwirken. Demnach sind die Kriterien der Suffizienz und Kreislaufwirtschaft
in Entscheidungsprozessen zunehmend zu bericksichtigen. Dies wird u.a. die Finanzierungsentscheidung von Neubau-
ten und Modernisierungen betreffen. Zunachst aber wird die Berlin Hyp einen Fokus auf den internen Wissensaufbau,
Datenaufbau und den Beginn der Auseinandersetzung mit bzw. der Erarbeitung von méglichen entscheidungsrelevan-
ten KPIs legen.

SBM-3 48 c i Offenlegung der Art der Tatigkeiten und Geschéaftsbeziehungen, durch die das Unternehmen mit
wesentlichen Auswirkungen in Verbindung steht

i. Art und Weise der Auswirkung L&arm sowie Schadstoffeintragungen in Luft, Béden und Gewésser (siehe Offenlegungen zu IRO 14 in

auf Mensch und Umwelt Kapitel 2.2.1), welche/r durch den Neubau oder die Modernisierung von finanzierten Gebauden verur-
sacht werden kdnnen, kdnnen negative Auswirkungen auf Wohlbefinden und Gesundheit von Anwoh-
nerinnen und Anwohnern haben.

ii. Auswirkung ergibt sich aus Nein
Strategie und Geschéaftsmodell
(ja/nein)

ii. Vernlinftigerweise zu erwar- Kurz-, mittel- und langfristig
tende Zeithorizonte der wesentli-
chen Auswirkung

iv. Beschreibung der Art der T&-  Als Immobilienfinanzierungsbank tragt die Berlin Hyp im Rahmen der Kreditvergabe mittelbar zu diesen
tigkeiten oder Geschéaftsbezie- Auswirkungen bei, insoweit sie im Zusammenhang mit der Finanzierung auftreten.

hungen, durch die das Unterneh-

men an wesentlichen Auswirkun-

gen beteiligt ist



Allgemeine Angaben

SBM-3 48 fi Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesentlicher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegenliber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsétzlich als hoch bewertet werden. Mit ihrem Konzept fur die Steuerung von IRO 30 stellt die Berlin
Hyp sicher, dass kurz-, mittel- oder langfristig signifikanten Effekten auf die wirtschaftliche Situation und/oder die Tragfa-
higkeit des Geschéaftsmodells der Berlin Hyp wirksam vorgebeugt wird.

Unternehmensspezifischer Datenpunkt i Wertschdpfungsstufe(n), in der / denen wesentliche Auswirkungen

auftreten

Die wesentliche Auswirkung bezieht sich auf die Lebenszyklusphasen und finanzierter
Objekte. Fur die Darstellung der Gebaudelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschopfungskette in Kapitel
1.3.1.

BP-2 17 ai Offenlegung der Art und Weise, wie das Geschéaftsmodell und die Strategie die Auswirkungen von
als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten berlicksichtigen (Phase-in)

Die Berlin Hyp setzt in der Steuerung von IRO 30 auf Synergieeffekte im Zusammenhang mit ihren Konzepten und Maf3-
nahmen zum Nachhaltigkeitsaspekt der Umweltverschmutzung (siehe SBM-3 48 b Kapitel 2.2).

BP-2 17 c i Beschreibung der Konzepte in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft wur-
den (Phase-in)

Die Berlin Hyp setzt in der Steuerung von IRO 30 auf Synergieeffekte im Zusammenhang mit ihren Konzepten und MafR3-
nahmen zum Nachhaltigkeitsaspekt der Umweltverschmutzung (siehe MDR-P Kapitel 2.2.1.1, mit Verweis auf Anker-
IRO-Set ANicht nachhaltige Nutzung von Ressourcen durch finanzie

BP-2 17 d i Beschreibung der MaBnahmen, die ergriffen wurden, um tatsachliche oder potenzielle nachteilige
Auswirkungen im Zusammenhang mit als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten zu ermitteln, zu
Uberwachen, zu verhindern, zu mindern, zu beheben oder zu beenden (Phase-in), sowie das Ergebnis dieser
MalRnahmen

Die Berlin Hyp setzt in der Steuerung von IRO 30 auf Synergieeffekte im Zusammenhang mit ihren Konzepten und MafR3-
nahmen zum Nachhaltigkeitsaspekt der Umweltverschmutzung (siehe MDR-A Kapitel 2.2.1.2, mit Verweis auf Anker-
IRO-Set ANi cht n ac kon Rdsdouragredurbhifitaaziene gNeubauten, Kapitel 2.5.1.2).

BP-2 17 b i Beschreibung etwaiger zeitlich gebundener Zielvorgaben in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die
als wesentlich eingestuft werden (Phase-in), und der Fortschritte bei der Erreichung dieser Ziele

Die Berlin Hyp setzt in der Steuerung von IRO 30 auf Synergieeffekte im Zusammenhang mit ihren Konzepten und MafR3-
nahmen zum Nachhaltigkeitsaspekt der Umweltverschmutzung. Bisher verfolgt die Berlin Hyp in diesem Rahmen keine
messbare, ergebnisorientierte und zeitgebundene Zielsetzung (siehe MDR-T Kapitel 2.2.1.3).

BP-2 17 e i Offenlegung von Kennzahlen in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft
werden (Phase-in)

Die Berlin Hyp setzt in der Steuerung von IRO 30 auf Synergieeffekte im Zusammenhang mit ihren Konzepten und MafR3-
nahmen zum Nachhaltigkeitsaspekt der Umweltverschmutzung. Bisher verwendet die Berlin Hyp in diesem Rahmen
keine Kennzahlen.

IRO 32: Reputationschance: Vergabe von Krediten fiir bezahlbaren Wohnraum
SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Indem die Berlin Hyp attraktive Finanzierungsangebote fiir den Bau, den Kauf oder die Modernisierung von Gebauden
mit bezahlbarem Wohnraum macht, trégt sie zum Wohlergehen von Mieterinnen und Mietern bei und kann gleichzeitig
durch die ErschlieRung neuer Absatzmarkte wesentliche Chancen nutzen.



Allgemeine Angaben

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Das Geschéaftsmodell der Berlin Hyp ist darauf ausgerichtet, eine ESG-Vorreiterrolle einzunehmen. Im Rahmen ihrer
ESG-Strategie entwickelt die Berlin Hyp ESG-Produkte, die das Ziel verfolgen, das Geschéftsportfolio im Einklang mit
ESG-Kriterien zu gestalten. Neben der Betrachtung 6kologischer Aspekte werden im Kerngeschéft zunehmend auch
soziale Aspekte betrachtet. Sowohl die Starkung des sozialen Zusammenhalts der Gesellschaft als auch der Abbau von
Ungleichheit spielen dabei eine wesentliche Rolle. Mit der gezielten Finanzierung von bezahlbarem Wohnraum will die
Berlin Hyp einkommensschwache Haushalte unterstiitzen.

SBM-348 d i Offenlegung der aktuellen finanziellen Effekte der wesentlichen Risiken auf die Finanzlage, Er-
tragslage und Zahlungsstréme

i. Art und Weise der Auswirkung auf Larm sowie Schadstoffeintragungen in Luft, Béden und Gewasser (siehe Offenlegungen zu

Mensch und Umwelt IRO 14 in Kapitel 2.2.1), welche/r durch den Neubau oder Modernisierung von finanzierten
Gebauden verursacht werden kénnen, kénnen negative Auswirkungen fiir Wohlbefinden und
Gesundheit von Anwohnerinnen und Anwohnern haben.

ii. Auswirkung ergibt sich aus Strategie ~ Nein
und Geschéftsmodell (ja/nein)

SBM-3 48 fi1 Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesentlicher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsféhigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsétzlich als hoch bewertet werden. Mit ihrem Konzept fiir die Steuerung von IRO 32 stellt die Berlin
Hyp sicher, dass kurz-, mittel- oder langfristig signifikanten Effekten auf die wirtschaftliche Situation und/oder die Tragfa-
higkeit des Geschéaftsmodells der Berlin Hyp wirksam vorgebeugt wird.

Unternehmensspezifischer Datenpunkt - Wertschépfungsstufe(n), in der/denen wesentliche Auswirkungen auf-
treten

Die wesentliche Chance bezieht sich auf die Lebenszyklusphase des finanzierter Ob-
jekte. Fir die Darstellung der Gebaudelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschopfungskette in Kapitel 1.3.1.

BP-2 17 a’i Offenlegung der Art und Weise, wie das Geschéaftsmodell und die Strategie die Auswirkungen von
als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten berticksichtigen (Phase-in)

Siehe SBM-3 48 b (dieses IRO)

BP-2 17 c i Beschreibung der Konzepte in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft wur-
den (Phase-in)

Die Berlin Hyp adressiert IRO 32 im Rahmen eines aspektibergreifenden Clusters gemeinsam mit IRO 29, da die Stra-
tegien fur die Mitigation potenziell negativer Auswirkungen auf Gentrifizierung zugleich auf die Nutzung von Chancen im
Zusammenhang mit den sozialen Finanzierungs- und Refinanzierungsprodukten der Berlin Hyp einzahlen. Daher wird
an dieser Stelle auf die Angaben zu IRO 29 als Anker-IRO-Set verwiesen.

BP-2 17 d i Beschreibung der MaBnahmen, die ergriffen wurden, um tatsachliche oder potenzielle nachteilige
Auswirkungen im Zusammenhang mit als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten zu ermitteln, zu
Uberwachen, zu verhindern, zu mindern, zu beheben oder zu beenden (Phase-in), sowie das Ergebnis dieser
MaRnahmen

Die Berlin Hyp adressiert IRO 32 im Rahmen eines aspektibergreifenden Clusters gemeinsam mit IRO 29, da die Stra-
tegien fur die Mitigation potenziell negativer Auswirkungen auf Gentrifizierung zugleich auf die Nutzung von Chancen im
Zusammenhang mit den sozialen Finanzierungs- und Refinanzierungsprodukten der Berlin Hyp einzahlen. Daher wird
an dieser Stelle auf die Angaben zu IRO 29 als Anker-IRO-Set verwiesen.



Allgemeine Angaben

BP-2 17 b i Beschreibung etwaiger zeitlich gebundener Zielvorgaben in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die
als wesentlich eingestuft werden (Phase-in), und der Fortschritte bei der Erreichung dieser Ziele

Die Berlin Hyp adressiert IRO 32 im Rahmen eines aspektiibergreifenden Clusters gemeinsam mit IRO 29, da die Stra-
tegien fur die Mitigation potenziell negativer Auswirkungen auf Gentrifizierung zugleich auf die Nutzung von Chancen im
Zusammenhang mit den sozialen Finanzierungs- und Refinanzierungsprodukten der Berlin Hyp einzahlen. Daher wird
an dieser Stelle auf die Angaben zu IRO 29 als Anker-IRO-Set verwiesen.

Die Bank verfolgt im Hinblick auf IROs 29 und 32 kein zeitgebundenes Ziel.

BP-2 17 e i Offenlegung von Kennzahlen in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft
werden (Phase-in)

Die Berlin Hyp adressiert IRO 32 im Rahmen eines aspektibergreifenden Clusters gemeinsam mit IRO 29, da die Stra-
tegien fur die Mitigation potenziell negativer Auswirkungen auf Gentrifizierung zugleich auf die Nutzung von Chancen im
Zusammenhang mit den sozialen Finanzierungs- und Refinanzierungsprodukten der Berlin Hyp einzahlen. Daher wird
an dieser Stelle auf die Angaben zu IRO 29 als Anker-IRO-Set verwiesen.

Die Bank nutzt im Hinblick auf IROs 29 und 32 keine Kennzahlen.

1.1.2.2 Wesentliche IROs mit Bezug zu S2 und S3 in der Kapitalanlage

IRO 27: Potenzielle Menschenrechtsverletzungen gegeniber Arbeitskraften von Emittenten gehaltener
Wertpapiere (Depot A)

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Potenzielle Menschenrechtsverletzungen durch Unternehmen und Staaten, in die die Berlin Hyp im Rahmen ihrer Eigen-
mittelanlage (Depot A) investiert, sind grundsatzlich ein unwahrscheinliches Szenario, weil die Berlin Hyp und der tiber-
wiegende Anteil investierter Unternehmen und Staaten vorrangig zu den High-Income-OECD Regionen gehéren, in de-
nen nach Auffassung der Bank Menschenrechtsverletzungen eher unwahrscheinlich sind. Da die Berlin Hyp aber nicht
ausschlieRen kann, dass es in der vorgelagerten Wertschdpfungskette zu Verletzungen der Menschenrechte im Zusam-
menhang mit Arbeitskraften kommt, und die Wahrscheinlichkeit in diesem Fall gegeniiber der zu betrachtenden Auswir-
kung nachrangig ist, erkennt sie hierin wesentliche Auswirkungen im Sinne der CSRD.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Potenzielle Menschenrechtsverletzungen durch Emittenten gehaltener Wertpapiere der Berlin Hyp beeinflussen die stra-
tegische Ausrichtung und Entscheidungsfindung im Rahmen der Eigenmittanlage der Bank. Um potenziellen Menschen-
rechtsverletzungen durch Emittenten gehaltener Wertpapiere vorzubeugen, orientiert die Berlin Hyp bei ihren Investmen-
tentscheidungen an den Prinzipien des UN Global Compact sowie der Principles for Responsible Investment (PRI). Au-
Rerdem erfolgen Investitionen ausschlie3lich in Anleihen von Emittenten, die in Landern angesiedelt sind, die aufgrund
der dort geltenden gesetzlichen Vorgaben und der Qualitat der Vorgabeniiberwachung hohe sozial-gesellschaftliche
Anforderungen erflillen. Zu diesen Landern zahlen ausschlie3lich die High Income OECD Staaten sowie die Mitglieds-
staaten der europaischen Union.

SBM-3 48 c i Offenlegung der Art der Tatigkeiten und Geschéaftsbeziehungen, durch die das Unternehmen mit
wesentlichen Auswirkungen in Verbindung steht

i. Art und Weise der Auswirkung auf In ihrer Eigenmittelanlage investieren Banken in staatliche und / oder privatwirtschaftliche

Mensch und Umwelt Gegenparteien, um die finanzielle Stabilitat ihrer Riicklagen zu garantieren. Mit dieser Ziel-
richtung sind Investments in unterschiedlichen Branchen und Landern mdéglich. Je nach
Branche und Land sind mit Investments unterschiedliche indirekte Auswirkungen auf Umwelt
und Menschen durch die jeweils investierten Gegenparteien verbunden. So bestehen in be-
stimmten Branchen und / oder Landern etwa erhdhte Risiken fir Menschenrechtsverletzun-
gen, zu denen eine Bank durch ihre Investmententscheidungen mittels Eigenmittelanlage un-
ter Umstanden indirekt beitragen kann.

ii. Auswirkung ergibt sich aus Strategie ~ Nein
und Geschéftsmodell (ja/nein)
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iii. Verninftigerweise zu erwartende Zeit- Kurz-, mittel- und langfristig
horizonte der wesentlichen Auswirkung

iv. Beschreibung der Art der Tatigkeiten Im Rahmen ihrer Eigenmittelanlage ist die Berlin Hyp unter Umstanden mittelbar an potenzi-
oder Geschaftsbeziehungen, durch die  ellen Menschenrechtsverletzungen durch Emittenten gehaltener Wertpapiere beteiligt.

das Unternehmen an wesentlichen Aus-

wirkungen beteiligt ist

SBM-3 48 fi Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesentlicher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Mit ihrem Konzept fiir die Steuerung von IRO 27 stellt die Berlin
Hyp sicher, dass kurz-, mittel- oder langfristig signifikanten Effekten auf die wirtschaftliche Situation und/oder die Tragfa-
higkeit des Geschaftsmodells der Berlin Hyp wirksam vorgebeugt wird.

Unternehmensspezifischer Datenpunkt i Wertschdpfungsstufe(n), in der/denen wesentliche Auswirkungen
auftreten

BP-2 17 ai Offenlegung der Art und Weise, wie das Geschéaftsmodell und die Strategie die Auswirkungen von
als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten berlicksichtigen (Phase-in)

Potenzielle Menschenrechtsverletzungen durch Emittenten gehaltener Wertpapiere werden in der Strategie der Bank
insofern bericksichtigt, als ihre Investmententscheidungen im Rahmen der Eigenmittelanlage bestimmten ESG-Anforde-
rungen unterliegen. Fir weitere Informationen siehe SBM-3 48 b und BP-2 17 c (dieses IRO).

BP-2 17 c i Beschreibung der Konzepte in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft wur-
den (Phase-in)

Die Berlin Hyp bekennt sich zu ihrer Verantwortung in Bezug auf den Schutz der Menschenrechte in allen Aktivitaten der
Geschaftstatigkeit. In diesem Sinne hat die Bank ethische Anlagekriterien formuliert, die sich aus den zehn Prinzipien
des Global Compact, den PRI sowie den Compliance Anforderungen des Unternehmens ableiten. Folgende zwei Prinzi-
pien des UN Global Compact setzt die Berlin Hyp im Kontext der Menschenrechte gezielt um: Unternehmen sollen den
Schutz der internationalen Menschenrechte unterstitzen und achten. Unternehmen sollen sicherstellen, dass sie sich
nicht an Menschenrechtsverletzungen beteiligen. Hierauf basiert auch der in der Berlin Hyp verwendete Risikofilter der
RepRisk AG fiir die Eigenanlagen der Bank (Depot A) (MaBnahme A45, siehe Executive Summary).

Zusatzlich erfolgen Investitionen nur in Anleihen von Emittenten, die in Landern angesiedelt sind, die aufgrund der dort
geltenden gesetzlichen Vorgaben und der Qualitét der Vorgabenliberwachung hohe sozial-gesellschaftliche Anforderun-
gen erfullen. Zu diesen Landern zéhlen ausschlieBlich die High Income OECD-Staaten sowie die Mitgliedsstaaten der
europaischen Union. Die Umsetzung von Investments erfolgt dartiber hinaus ausschlief3lich in Kooperationen mit EZB-
regulierten Geschaftspartnern.

BP-2 17 d i Beschreibung der MaBnahmen, die ergriffen wurden, um tatsachliche oder potenzielle nachteilige
Auswirkungen im Zusammenhang mit als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten zu ermitteln, zu
Uberwachen, zu verhindern, zu mindern, zu beheben oder zu beenden (Phase-in), sowie das Ergebnis dieser
MalRnahmen

Siehe BP-2 17 c (dieses IRO)

BP-2 17 b i Beschreibung etwaiger zeitlich gebundener Zielvorgaben in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die
als wesentlich eingestuft werden (Phase-in), und der Fortschritte bei der Erreichung dieser Ziele

Die Bank verfolgt im Hinblick auf IRO 27 kein zeitgebundenes Ziel.
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BP-2 17 e i Offenlegung von Kennzahlen in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft
werden (Phase-in)

Die Bank nutzt im Hinblick auf die Steuerung von IRO 27 keine Kennzahlen.

IRO 31: Verletzung von Menschen- und Burgerrechten Dritter durch Emittenten gehaltener Wertpapiere
SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Potenzielle Menschenrechtsverletzungen gegen Dritte durch Emittenten gehaltener Wertpapiere sind grundsatzlich ein
unwahrscheinliches Szenario, weil die Berlin Hyp und der Uberwiegende Anteil investierter Unternehmen und Staaten
vorrangig zu den High-Income-OECD Regionen gehéren. Weil die Berlin Hyp aber nicht ausschliel3en kann, dass es in
der vorgelagerten Wertschopfungskette zu Verletzungen der Menschenrechte von Dritten kommt, und die Wahrschein-
lichkeit in diesem Fall gegenliber der zu betrachtenden Auswirkung nachrangig ist, erkennt sie hierin wesentliche Aus-
wirkungen im Sinne der CSRD.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Potenzielle Menschenrechtsverletzungen durch investierte Gegenparteien der Berlin Hyp beeinflussen die strategische
Ausrichtung und Entscheidungsfindung im Rahmen der Eigenmittanlage der Bank. Um potenziellen Menschenrechtsver-
letzungen durch investierte Gegenparteien vorzubeugen, orientiert die Berlin Hyp bei ihren Investmententscheidungen
den Prinzipien des UN Global Compact sowie der PRI. Au3erdem erfolgen Investitionen ausschlieBlich in Anleihen von
Emittenten, die in Landern angesiedelt sind, die aufgrund der dort geltenden gesetzlichen Vorgaben und der Qualitat der
Vorgabeniiberwachung hohe sozial-gesellschaftliche Anforderungen erfiillen. Zu diesen Landern zahlen ausschlief3lich
die High Income OECD Staaten sowie die Mitgliedsstaaten der EU.

SBM-3 48 c i Offenlegung der Art der Tatigkeiten und Geschéaftsbeziehungen, durch die das Unternehmen mit
wesentlichen Auswirkungen in Verbindung steht

i. Art und Weise der Auswirkung auf In ihrer Eigenmittelanlage investieren Banken in staatliche und/oder privatwirtschaftliche

Mensch und Umwelt Gegenparteien, um die finanzielle Stabilitat ihrer Rucklagen zu garantieren. Mit dieser Ziel-
richtung sind Investments in unterschiedlichen Branchen und Landern méglich. Je nach
Branche und Land sind mit Investments unterschiedliche indirekte Auswirkungen auf Um-
welt und Menschen durch die jeweils investierten Gegenparteien verbunden. So bestehen
in bestimmten Branchen und / oder Léandern etwa erhohte Risiken fur Menschenrechtsver-
letzungen, zu denen eine Bank durch ihre Investmententscheidungen mittels Eigenmittel-
anlage unter Umsténden indirekt beitragen kann.

ii. Auswirkung ergibt sich aus Strategie ~ Nein
und Geschaftsmodell (ja/nein)

iii. Vernlinftigerweise zu erwartende Kurz-, mittel- und langfristig
Zeithorizonte der wesentlichen
Auswirkung

iv. Beschreibung der Art der Tatigkeiten Im Rahmen ihrer Eigenmittelanlage ist die Berlin Hyp unter Umstanden mittelbar an poten-
oder Geschéftsbeziehungen, durch die  ziellen Menschenrechtsverletzungen durch investierte Gegenparteien beteiligt.

das Unternehmen an wesentlichen Aus-

wirkungen beteiligt ist

SBM-3 48 {1 Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesentlicher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Mit ihrem Konzept fiir die Steuerung von IRO 31 stellt die Berlin
Hyp sicher, dass kurz-, mittel- oder langfristig signifikanten Effekten auf die wirtschaftliche Situation und/oder die Tragfa-
higkeit des Geschaftsmodells der Berlin Hyp wirksam vorgebeugt wird.
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Unternehmensspezifischer Datenpunkt i Wertschdpfungsstufe(n), in der/denen wesentliche Auswirkungen
auftreten

BP-2 17 ai Offenlegung der Art und Weise, wie das Geschéaftsmodell und die Strategie die Auswirkungen von
als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten berlicksichtigen (Phase-in)

Die Berlin Hyp adressiert IRO 31 im Rahmen eines aspektiibergreifenden Clusters gemeinsam mit IRO 27, da die Stra-
tegien fur die Pravention potenzieller Menschenrechtsverletzungen von Emittenten gehaltener Wertpapiere gegenuber
eigenen Arbeitskraften auch auf die Pravention von Menschenrechtsverletzungen durch Emittenten gehaltener Wertpa-
piere gegenuber Dritten einzahlen. Daher wird an dieser Stelle auf die Angaben zu IRO 27 als Anker-IRO-Set verwie-
sen.

BP-2 17 c i Beschreibung der Konzepte in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft wur-
den (Phase-in)

Die Berlin Hyp adressiert IRO 31 im Rahmen eines aspektibergreifenden Clusters gemeinsam mit IRO 27, da die Stra-
tegien fur die Pravention potenzieller Menschenrechtsverletzungen von Emittenten gehaltener Wertpapiere gegenuber
eigenen Arbeitskraften auch auf die Pravention von Menschenrechtsverletzungen durch Emittenten gehaltener Wertpa-
piere gegeniber Dritten einzahlen. Daher wird an dieser Stelle auf die Angaben zu IRO 27 als Anker-IRO-Set verwie-
sen.

BP-2 17 d i Beschreibung der MaBnahmen, die ergriffen wurden, um tatsachliche oder potenzielle nachteilige
Auswirkungen im Zusammenhang mit als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten zu ermitteln, zu
Uberwachen, zu verhindern, zu mindern, zu beheben oder zu beenden (Phase-in), sowie das Ergebnis dieser
MalRnahmen

Die Berlin Hyp adressiert IRO 31 im Rahmen eines aspektibergreifenden Clusters gemeinsam mit IRO 27, da die Stra-
tegien fur die Pravention potenzieller Menschenrechtsverletzungen von Emittenten gehaltener Wertpapiere gegenuber
eigenen Arbeitskraften auch auf die Pravention von Menschenrechtsverletzungen durch Emittenten gehaltener Wertpa-
piere gegeniber Dritten einzahlen. Daher wird an dieser Stelle auf die Angaben zu IRO 27 als Anker-IRO-Set verwie-
sen.

BP-2 17 b i Beschreibung etwaiger zeitlich gebundener Zielvorgaben in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die
als wesentlich eingestuft werden (Phase-in), und der Fortschritte bei der Erreichung dieser Ziele

Die Berlin Hyp adressiert IRO 31 im Rahmen eines aspektibergreifenden Clusters gemeinsam mit IRO 27, da die Stra-
tegien fur die Pravention potenzieller Menschenrechtsverletzungen von Emittenten gehaltener Wertpapiere gegenuber
eigenen Arbeitskraften auch auf die Pravention von Menschenrechtsverletzungen durch Emittenten gehaltener Wertpa-
piere gegeniber Dritten einzahlen. Daher wird an dieser Stelle auf die Angaben zu IRO 27 als Anker-IRO-Set verwie-
sen.

Die Bank verfolgt im Hinblick auf IROs 27 und 31 kein zeitgebundenes Ziel.

BP-2 17 e i Offenlegung von Kennzahlen in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft
werden (Phase-in)

Die Berlin Hyp adressiert IRO 31 im Rahmen eines aspektibergreifenden Clusters gemeinsam mit IRO 27, da die Stra-
tegien fur die Pravention potenzieller Menschenrechtsverletzungen von Emittenten gehaltener Wertpapiere gegenuber
eigenen Arbeitskraften auch auf die Pravention von Menschenrechtsverletzungen durch Emittenten gehaltener Wertpa-
piere gegeniber Dritten einzahlen. Daher wird an dieser Stelle auf die Angaben zu IRO 27 als Anker-IRO-Set verwie-
sen.

Die Bank nutzt im Hinblick auf die Steuerung von IROs 27 und 31 keine Kennzahlen.
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1.1.2.3 Wesentliche IROs mit Bezug zu S2 im Einkauf

IRO 28: Potenzielle Menschenrechtsverletzungen gegentber Arbeitskraften durch Lieferanten und Dienstleister
SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Potenzielle Menschenrechtsverletzungen durch Lieferanten und Dienstleister der Berlin Hyp sind grundsatzlich ein un-
wahrscheinliches Szenario, weil die Berlin Hyp nahezu ausschlieRlich Firmen in Deutschland und dem EU-Ausland be-
auftragt. Weil die Berlin Hyp aber nicht ausschlieen kann, dass es bei Lieferanten und Dienstleistern zu Verletzungen
der Menschenrechte kommt, und die Wahrscheinlichkeit in diesem Fall gegeniiber der zu betrachtenden Auswirkung
nachrangig ist, erkennt sie hierin wesentliche Auswirkungen im Sinne der CSRD.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Potenzielle Menschenrechtsverletzungen durch Lieferanten und Dienstleister gegeniiber deren Arbeitskréaften bertick-
sichtigt die Berlin Hyp in ihrer Strategie und Entscheidungsfindung, indem sie alle beauftragten Vertragspartner zur Ein-
haltung der Menschenrechte verpflichtet. Uber Stichproben mittels RepRisk-Tool und Kreditreformauskunft wird die
ESG-Performance wesentlicher Dienstleister tiberwacht.

SBM-3 48 c i Offenlegung der Art der Tatigkeiten und Geschéaftsbeziehungen, durch die das Unternehmen mit
wesentlichen Auswirkungen in Verbindung steht

i. Art und Weise der Auswirkung auf Zur Unterstitzung ihrer Geschaftstatigkeiten schlieBen Unternehmen Vertrage mit Dienst-

Mensch und Umwelt leistern und Lieferanten ab i so auch die Berlin Hyp. Je nach Branche und Land kdnnen
Arbeitskréfte von Lieferanten und Dienstleistern erhdhten Risiken fur die Verletzung ihrer
Menschenrechte unterliegen.

ii. Auswirkung ergibt sich aus Strategie ~ Nein
und Geschéftsmodell (ja/nein)

iii. Verniinftigerweise zu erwartende Zeit- Kurz-, mittel- und langfristig
horizonte der wesentlichen Auswirkung

iv. Beschreibung der Art der Tatigkeiten  Die Berlin Hyp beauftragt im Wesentlichen Lieferanten und Dienstleister fiir Beratungsleis-
oder Geschéftsbeziehungen, durch die  tungen und IT-Unterstiitzungsleistungen. Ein kleinerer Teil des Beschaffungsvolumens
das Unternehmen an wesentlichen Aus- umfasst dariiber hinaus Waren des allgemeinen Geschaftsbetriebes oder zeitlich befristete
wirkungen beteiligt ist Baudienstleistungen im Zuge des Neubaus der Firmenzentrale.

SBM-3 48 fi Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesentlicher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Mit ihnrem Konzept fur die Steuerung von IRO 28 stellt die Berlin
Hyp sicher, dass kurz-, mittel- oder langfristig signifikanten Effekten auf die wirtschaftliche Situation und/oder die Tragfa-
higkeit des Geschéaftsmodells der Berlin Hyp wirksam vorgebeugt wird.

Unternehmensspezifischer Datenpunkt i Wertschdopfungsstufe(n), in der/denen wesentliche Auswirkungen
auftreten

BP-2 17 a’i Offenlegung der Art und Weise, wie das Geschéaftsmodell und die Strategie die Auswirkungen von
als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten berucksichtigen (Phase-in)

Potenzielle Menschenrechtsverletzungen durch Lieferanten und Dienstleister werden in der Strategie der Bank insofern
berlcksichtigt, als die Berlin Hyp im Rahmen ihrer Nachhaltigkeitsrichtlinie Leitplanken fir eine mit inren ESG-Kriterien
vereinbarte Beschaffung festlegt. Fur weitere Informationen siehe SBM-3 48 b und BP-2 17 c (dieses IROs).

BP-2 17 c i Beschreibung der Konzepte in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft wur-
den (Phase-in)

Die Berlin Hyp hat eine Richtlinie zur nachhaltigen Beschaffung in ihre Nachhaltigkeitsrichtlinie integriert, um eine um-
weltfreundliche und sozial verantwortliche Beschaffung zu gewéhrleisten. Durch die Befolgung dieser Richtlinie im
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Einkaufsprozess strebt die Berlin Hyp danach, VerstdRe gegen Menschen-, Sozial- und Arbeitsrechte durch Lieferanten
und Dienstleister zu vermeiden.

Die Berlin Hyp verpflichtet ihre Dienstleister und Lieferanten
tragnehmer und Lieferantenfi zur Einhaltung spezifischer sozial
trage mit Lieferanten abschlief3t, ist daflr verantwortlich, dass diese Vereinbarung unterzeichnet wird. Bei Nichtakzep-

tanz folgt ein festgelegter Eskalationsweg bis zur Bereichsleitung und dem ESG-Board, um sicherzustellen, dass keine

Dienstleister oder Lieferanten, die Menschen- oder Arbeitsrechte verletzen, mit der Berlin Hyp zusammenarbeiten

Bei der Produktauswahl setzt die Berlin Hyp auf eine nachhaltige Lieferkette und bevorzugt Artikel mit Fairtrade- oder
Transfair-Siegel, die Menschenrechte Internationalen Arbeitsorganisation (IAO-Normen) Kernarbeitsnormen in der Zulie-
ferkette gewahrleisten.

Zudem verwendet die Berlin Hyp den Filter der RepRisk AG zur Uberpriifung der zehn umsatzstarksten Lieferanten und
Dienstleister. Die Lieferanten und Dienstleister der Berlin Hyp werden halbjéahrlich anhand des Tools ausgewertet, um
potenzielle Menschenrechtsverstof3e und andere ESG-relevante Risiken zu identifizieren. Die Ergebnisse dieser Bewer-
tungen flieBen direkt in die Entscheidungsprozesse ein und tragen dazu bei, dass nur solche Lieferanten und Dienstleis-
ter ausgewahlt werden, die den Anforderungen der Berlin Hyp hinsichtlich Menschen-, Sozial- und Arbeitsrechten ent-
sprechen

BP-2 17 d i Beschreibung der MaBnahmen, die ergriffen wurden, um tatsachliche oder potenzielle nachteilige
Auswirkungen im Zusammenhang mit als wesentlich eingestuften Nachhaltigkeitsaspekten zu ermitteln, zu
Uberwachen, zu verhindern, zu mindern, zu beheben oder zu beenden (Phase-in), sowie das Ergebnis dieser
MalRnahmen

Siehe IRO 28 BP-2 17 ¢

BP-2 17 b i Beschreibung etwaiger zeitlich gebundener Zielvorgaben in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die
als wesentlich eingestuft werden (Phase-in), und der Fortschritte bei der Erreichung dieser Ziele

Die Berlin Hyp hat sich das Ziel gesetzt, bis 2024 sicherzustellen, dass 75% aller abgeschlossenen Rahmenver-
trage und Einzelvertrage die Anlage E ANachhaltigkeitsvereinba

BP-2 17 e i Offenlegung von Kennzahlen in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte, die als wesentlich eingestuft
werden (Phase-in)

Zur Steuerung des IROs 28 setzt die Berlin Hyp als Kennzahl den Anteil der laufenden Vertrage ein, fir
die die Unterzeichnung der Anlage E ANachhaltigkeitsvereinbaru
wurde. Zum 31. Dezember 2024 lag der Anteil bei 72,7 Prozent und damit unter dem Ziel von 75 Prozent. Die Erfil-
lungsquote wurde unterjahrig konsequent weiter erhéht. Bedingt durch die im Geschaftsjahr kommunizierte Integration
der Berlin Hyp in die LBBW zum 1. August 2025 und der daraus folgenden Aktivitdten im Zusammenhang mit der Ver-
einheitlichung, Anpassung und Migration von Vertragen konnte die Zielmarke von 75 Prozent zum 31.12.2024 noch
nicht vollstéandig erreicht werden. Die Einholung des nachtréaglichen Abschlusses der Anlage E bei Bestandsvertragen
der Berlin Hyp wurde zunéchst depriorisiert und wird im Zusammenhang mit der Konsolidierung der Vertrage in 2025
weiter forciert.
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1.2 Governance

1.2.1 Die Rolle der Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgane

ESRS 2 GOV-1 217 Angaben zur Zusammensetzung und Diversitat der Mitglieder der Verwaltungs-, Leitungs-
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und Aufsichtsorgane
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ESRS 2 GOV-1 22 ai Informationen Uber die Identitét der Verwaltungs-, Management- und Aufsichtsorgane
oder der Person(en), die innerhalb der Organe fur die Uberwachung der IROs zustandig ist (sind)

Siehe GOV-1 21 a in Tabelle zu ESRS 2 Gov-1 21.

ESRS 2 GOV-122 b i Angabe, wie die Zustandigkeiten der einzelnen Organe oder Personen in Bezug auf IROs
in den Mandaten des Unternehmens, des Leitungsorgans und in anderen relevanten Konzepten zum Ausdruck
kommen

Der Vorstand der Berlin Hyp fihrt die Geschéfte der Bank unter Berlicksichtigung der Belange der Eigentimer, Arbeit-
nehmenden und weiterer Stakeholder in eigener Verantwortung. Der Aufsichtsrat berat und tberwacht den Vorstand
und ist in Entscheidungen von grundlegender Bedeutung fiir das Unternehmen eingebunden. Dabei sind die Aufgaben
und Verantwortlichkeiten von Vorstand und Aufsichtsrat in Geschéftsordnungen festgeschrieben.

Der Vorstand informiert den Aufsichtsrat umfassend und zeitnah tber alle fir das Unternehmen relevanten Fragen der
Strategie, der Planung, der Geschéftsentwicklung, der Risikolage, des Risikomanagements und der Compliance der
Bank und stimmt mit dem Aufsichtsrat die Unternehmensstrategie und deren Umsetzung ab. Er geht auf Abweichungen
des Geschéftsverlaufs von den aufgestellten Planen und Zielen unter Angabe von Griinden ein.

Die Strategie beinhaltet i mESG-Zi el bi | d auch die strategviovyoaheda tkoampdn eemit, e deeir neenr
Uber den jahrlich wiederkehrenden Strategie- und Planungsprozess angepasst werden kann. In diesem Zusammenhang

werden auch die regulatorischen Anforderungen aus der CSRD und die damit verbundenen Auswirkungen, Risiken und

Chancen adressiert. Der Vorstand ist fiir die Verabschiedung und Uberpriifung der ESG-Strategie zusténdig und lber-

wacht tber verankerte strategische Ziele mittelbar deren Umsetzung. Darliber hinaus ist er fiir die Umsetzung der Be-

riicksichtigung und Integration von ESG-Risiken und die Abnahme des Risikoappetits verantwortlich.

Der Vorstand der Berlin Hyp und alle Bereichsleitenden der Bank sind Teil des Managementausschusses, dem die
ESG-Zentralfunktionen halbjahrlich einen ESG-Management Report vorlegen. Dieser Bericht bildet die Grundlage fur die
Managementiberwachung der ESG-Strategie und dient der Steuerung strategisch relevanter ESG-Themen und -Pro-
jekte in der Bank.

Die ESG-Zentralfunktionen, bestehend aus ESG-Strategie-Zentralfunktion und ESG-Risiko-Zentralfunktion, wurden als
Ubergeordnete Querschnittsfunktionen in den Bereichen Unternehmensstrategie und Risk Control etabliert. Diese Quer-
schnittsfunktionen fungieren als Delegationspfad zwischen Vorstand und Organisation. Die Unterteilung in Businessseite
einerseits und Risikoseite andererseits soll sicherstellen, dass ESG-Themen innerhalb des Drei-Linien-Modells ausrei-
chend gewdurdigt werden. Die klimabezogenen Auswirkungen auf Kredit-, Markt- und operationelle Risiken werden somit
vom Risikovorstand verantwortet und deren Identifikation, Messung, Uberwachung und Steuerung iiber die ESG-
Zentralfunktion Risiko in die Fachbereiche delegiert.

Die strategische Positionierung zu ESG-Themen verantwortet der Vorstandsvorsitzende zusammen mit dem Marktvor-
stand, wobei eine konsistente Umsetzung der ESG-Strategie durch die ESG-Strategie-Zentralfunktion koordiniert wird.
Ein Drei-Linien-Modell bzw. eine bereichsiibergreifende ESG-Befassung findet innerhalb des ESG-Boards unter der Lei-
tung des Vorstandsvorsitzenden und mit Unterstiitzung der ESG-Strategie-Zentralfunktionen statt. Initiatoren neuer
ESG-Themen kénnen und sollen grundsétzlich alle Einheiten in der Bank sein. Die Verantwortung zur Integration von
ESG-Themen in bestehende Prozesse liegt dezentral bei den jeweiligen Bereichen.
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- Uberwachung und Uberpriifung (inkl. jahrlich) der ESG-Strategie sowie Kontrolle
der Risikoberichterstattung der Berlin Hyp

- Bereichs- und institutsspezifische Uberwachung der ESG-Strategie mit inhaltlicher
Beriicksichtigung der Umsetzung
- Sicherstellung von ESG-Integration auf operativer und strategischer Ebene

Vorstdnde und alle Bereichsleiter

RegelmaRige Berichte zu ESG-Themen durch die ESG-Zentralfunktionen
Steuerung wichtiger ESG-Themen mit Managementrelevanz

v

ESG-Board
Vorsitzender: Sascha Klaus (CEO)

Mitglieder: ESG-Zentralfunktionen und ESG-Bereichsverantwortliche aller Bereiche
und dem Vorstand direkt unterstellte Abteilungen

- Unterstiitzung bei der Koordination und Uberwachung aller ESG-Themen
- Funktion als Informations-Austauschplatform zur bereichsiibergreifenden Thematisierung von ESG
- Vorbereitung von Entscheidungsvorlagen fiir den Vorstand und Diskussionpapieren fiir das
Managamentkomittee zu bereichsiibergreifenden ESG-Themen
Zentralfunktion ESG Zentralfunktion ESG-Risiko
(1st Line of Defense) (2nd Line of Defense)
Erster Ansprechpartner und Erster Ansprechpartner und Koor-
Koordinator fiir ESG-Themen dinator fiir ESG-Risiko-Themen
1st Line of Defense 2nd Line of Defense Revision der Berlin Hyp
Fachbereiche Fachbereiche (3rd Line of Defense)
Fachliche ESG-Verantwortung Fachliche ESG-Verantwortung fiir
fiir 1st-Line-of-Defense-Themen 2nd-Line-of-Defense-Themen
Umsetzungsunterstiitzende Fachbereiche
(IT, Data Governance, Datenmanagement)
Abbildung 4

ESRS 2 GOV-1 22 ¢ i Beschreibung der Rolle der Unternehmensleitung bei den Verfahren, Kontrollen und Pro-
zessen im Bereich der Governance zur Uberwachung, Verwaltung und Beaufsichtigung von IROs

Der Gesamtvorstand als Leitungsorgan nimmt in regelméaRigen Abstéanden die Ergebnisse der Wesentlichkeitsanalyse
bzw. die im Zusammenhang mit Nachhaltigkeitsaspekten als wesentlich eingestuften Auswirkungen, Risiken und Chan-
cen der Berlin Hyp ab.
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Die ESG-Zentralfunktionen iiben im Rahmen ihrer Berichterstattung an den Vorstand die Rolle der Uberwachung, Ver-
waltung und Beaufsichtigung der wesentlichen IROs aus. Im Rahmen der ESG-Managementberichterstattung stellen sie
dem Vorstand der Bank in einem halbjahrlichen Rhythmus die relevanten nichtfinanziellen Kennzahlen vor. Das Doku-
ment fungiert als Fortschrittsbericht mit Blick auf die Steuerung der strategisch relevanten ESG-Themen. Der Aufsichts-
rat wird durch den Vorstand auf Basis der ESG-Managementberichterstattung periodisch informiert.

ESRS 2 GOV-1 22 d i Angabe, wie die Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgane sowie die Geschéftsleitung
die Festlegung von Zielen zu wesentlichen IROs sowie den Fortschritt bei deren Erreichung tiberwachen

Im Rahmen des jahrlich wiederkehrenden Strategie- und Planungsprozesses stellt die strategische Zielrichtung einer
AESWorreiterr ol |-ZehiddedBedin Hymund die Sugrunde liegende ESG-Strategie vorgeben, einen
Eckpfeiler dar.

Im Strategiedialog zwischen Vorstands- und erster Fiihrungsebene, der den Auftakt fiir den jahrlichen Strategie- und
Planungsprozess bildet, werden die zukinftige strategische Ausrichtung der Bank und die damit verbundenen strategi-
schen Ziele einer Uberpriifung und gegebenenfalls Aktualisierung unterzogen. Dafiir erfolgt eine Bewertung des Errei-
chungsgrads der im Vorjahr definierten strategischen Ziele, eine darauf basierende Uberpriifung der Ziele und in der
Folge die Bestétigung oder Anderung von Zielen. In diesem Kontext werden die Leistung der Bank sowie einzelner Be-
reiche und Themencluster diskutiert und analysiert. Auf Basis der Ergebnisse des ersten Teils des Strategiedialogs und
des veroffentlichten Jahresabschlusses erfolgt im zweiten Teil des Strategiedialogs die Konkretisierung der Gesamt-
bankstrategie und die Erstellung der Mittelfristplanung. Strategische Ziele werden in diesem Schritt in konkrete Maf3nah-
men Ubersetzt, indem neue strategische Maflinahmen und Projekte konzipiert oder bestehende angepasst werden.

Die aktualisierten strategischen Zielsetzungen zu Nachhaltigkeitsthemen und damit verbundene wesentliche Auswirkun-
gen, Risiken und Chancen werden den vier Dimensionen des ESG-Zielbilds zugeordnet und in den ESG-Manage-
mentreport aufgenommen, welcher seitens der ESG-Zentralfunktionen quartalsweise erstellt und halbjahrlich an Vor-
stand und Aufsichtsrat berichtet wird, um die Erreichung der festgelegten Ziele zu kontrollieren. Fir weitere Informatio-
nen zum ESG-Managementreport siehe GOV-1 22 c in diesem Kapitel.

Der Vorstand informiert den Aufsichtsrat umfassend und zeitnah tber alle fir das Unternehmen relevanten Fragen der
Strategie, der Planung, der Geschéaftsentwicklung, der Risikolage, des Risikomanagements und der Compliance der
Bank und stimmt mit dem Aufsichtsrat die Unternehmensstrategie und deren Umsetzung ab.

ESRS 2 GOV-1 237 Erlauterung, wie die Organe die Verfigbarkeit geeigneter Fahigkeiten und Fachkenntnisse
zur Uberwachung von Nachhaltigkeitsaspekten feststellen

Der Aufsichtsrat der Berlin Hyp berat und Gberwacht den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens, sorgt gemeinsam
mit ihm fur dessen langfristige Nachfolgeplanung und achtet bei der Zusammensetzung von Vorstand und Aufsichtsrat
auf eine dem Geschaft der Bank angemessene Diversitat. Mit der beschlossenen Nachfolgerichtlinie setzt sich das Gre-
mium fur die Zusammensetzung des Aufsichtsrats konkrete Ziele und ein Kompetenzprofil fir das Gesamtgremium.

In einer Auswahl- und Diversitatsstrategie hat der Aufsichtsrat zudem detaillierte Anforderungen schriftlich festgehalten.
Hier sind im Einzelnen die fiir eine wirksame Uberwachung des Vorstands erforderlichen Kenntnisse, Fahigkeiten und
Erfahrungen aufgefiihrt. Dazu zéhlen insbesondere Kenntnisse und Erfahrungen in den Bereichen Immobilien, Kapital-
markt, Finanzierung / Kreditgeschaft, Nachhaltigkeit / ESG im Bankgeschaft, Wertpapiere und Rechnungslegung sowie
Revision und Compliance. Au3erdem bestehen Vorgaben zur Unabhéngigkeit. Zudem sollen die Aufsichtsratsmitglieder
der Wahrnehmung ihrer Aufgaben ausreichend Zeit widmen kdnnen.

Die Kenntnisse, Fahigkeiten und Erfahrungen des Vorstands und Aufsichtsrats Uiberprift der Aufsichtsrat im Rahmen
der jahrlichen Effizienz- und Eignungsprifung nach § 25d Abs. 11 Nr. 3 und 4 KWG.

ESRS 2 GOV-1 23 ai Angabe des nachhaltigkeitsbezogenen Fachwissens, liber das die Organe als solche ent-
weder unmittelbar verfliigen oder das sie nutzen kénnen

Die Mitglieder des Aufsichtsrats nehmen die fiir inre Aufgaben erforderlichen Aus- und Fortbildungsmafnahmen grund-
satzlich eigenverantwortlich wahr und werden dabei von der Gesellschaft angemessen unterstiitzt. Hierzu findet jahrlich
eine Schulungim ESG-Kont e xt statt. Zuletzt hat sich der Alaformomieiht srat am
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der Praxisfi schulen | assen. Dabei wurden i-iaxdn@sed/aeratdung di e r ech
und der Corporate Sustainability Reporting Standards und deren Umsetzung in der Berlin Hyp behandelt.

ESRS 2 GOV-1 23 b i Offenlegung, wie nachhaltigkeitsbezogene Fahigkeiten und Fachkenntnisse mit wesentli-
chen IROs zusammenhéangen

Die nachhaltigkeitsbezogenen Kompetenzen und Erfahrungen sind hinsichtlich der Berichterstattung von Nachhaltig-
keitsbelangen und deren inhaltlicher Prifung erforderlich. Zudem kdnnen sie bei der Bestimmung und Anpassung von
individuellen Zielvereinbarungen der Vorstandsmitglieder einbezogen werden. Weiterhin sind die Kompetenzen und Er-
fahrungen eine Grundlage fur die jahrlich anzupassende und mit dem Aufsichtsrat zu erdrternde Geschéaftsstrategie in-
klusive der damit verbundenen Steuerung von wesentlichen Auswirkungen, Risiken und Chancen.

1.2.1.1 G1 GOV-1 Die Rolle der Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgane

G1.GOV-15ai Offenlegung der Rolle der Verwaltungs-, Management- und Aufsichtsorgane in Bezug auf das
Geschéftsverhalten

Vorstand und Aufsichtsrat der Berlin Hyp arbeiten zu allen Sachverhalten des Geschaftsverhaltens und der Compliance
eng und vertrauensvoll zusammen.

Der Vorstandsvorsitzende steht dem Fachbereich Governance vor, der unter anderem fiir

die Einhaltung der satzungs- und geschéaftsordnungsgemafen Ablaufe innerhalb der Bank und ihrer Gremien,
das Anzeigewesen nach gesetzlichen Vorschriften,

das Beteiligungscontrolling,

das Interne Kontrollsystem (IKS),

die Beratung der Fachbereiche bei allen auftretenden Rechtsfragen,

das Vertragswesen und

das Beschwerdemanagement der Bank

Ok Ox O O O Ox O

zustandig ist. Im Rahmen des jahrlichen Compliance-Berichts informiert der Compliance-Beauftragte der Bank den Vor-
stand und Aufsichtsrat Gber seine Tatigkeiten und eventuelle Vorkommnisse.

Der Aufsichtsrat hat sich auch im Jahr 2024 nach den gesetzlichen Vorgaben zeitnah, regelmafig und umfassend
schriftlich wie miindlich mit der Compliance der Bank befasst und den Vorstand beraten. Er hat die Geschaftsfiihrung
des Vorstands regelmafig tberwacht, sich von deren Ordnungsmalfiigkeit iberzeugt, alle in diesem Zusammenhang
relevanten Aspekte beraten und Empfehlungen ausgesprochen. Im Rahmen seiner Uberwachung der Einhaltung der
gesetzlichen, regulatorischen und aufsichtsrechtlichen Rahmenbedingungen der Bank nimmt der Aufsichtsrat die Jah-
resberichte des Compliance-Beauftragten und der Internen Revision zur Kenntnis. Daruiber hinaus Gberwacht sein Pru-
fungsausschuss unter anderem die Feststellung des Jahresabschlusses, den Rechnungslegungsprozess, das interne
Steuerungs- und Kontrollsystem und die Funktionsfahigkeit der internen Revision.

G1.GOV-15b i Offenlegung des Fachwissens von Verwaltungs-, Management- und Aufsichtsorganen in Fragen
des Geschaéftsverhaltens

Informationen zu Fahigkeiten und Kenntnissen von Verwaltungs-, Management- und Aufsichtsorganen sind unter GOV-1
23 in Kapitel 1.2.1 zu finden.

1.2.2 Informationen und Nachhaltigkeitsaspekte, mit denen sich die Verwal-
tungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgane des Unternehmens befassen

ESRS 2 GOV-2 26 ai Angabe, ob, wie und durch wen die Organe und Ausschisse liber wesentliche IROs, die
Umsetzung der Sorgfaltspflicht im Bereich Nachhaltigkeit sowie die Ergebnisse und Wirksamkeit der beschlos-
senen Konzepte, MaBnahmen, Kennzahlen und Ziele informiert werden

Um die Voraussetzungen fir die Umsetzung der Nachhaltigkeitsambitionen zu schaffen, hat die Berlin Hyp die ESG-
Zentralfunktionen und das ESG-Board etabliert. Ihre Aufgaben und Zustandigkeiten werden im Kapitel 1.2.1 in den Ab-
schnitten GOV-1 22 b bis GOV-1 22 d beschrieben.
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Das ESG-Board tagt alle zwei Monate, bei Bedarf haufiger. Zusétzlich wird dem Vorstand in diesem Rahmen halbjahr-
lich der ESG-Managementreport durch die ESG-Zentralfunktionen vorgelegt. Zukiinftig werden die Vorstandsmitglieder
im Rahmen dieses Gremiums Uber Aktualisierungen bei wesentlichen Auswirkungen, Risiken und Chancen sowie die
Ergebnisse und Wirksamkeit der beschlossenen Strategien, MalRnahmen, Kennzahlen und Ziele informiert.

Der Aufsichtsrat wird durch den Vorstand auf Basis der ESG-Managementberichterstattung periodisch informiert. Zudem
legt der Vorstand dem Aufsichtsrat die Geschéfts- und Risikostrategie, alle weiteren Funktionalstrategien sowie regelma-
Bige und anlassbezogene Risikoberichte vor. Dabei umfassen insbesondere die Geschéfts- und Risikostrategie nachhal-
tigkeitsbezogene Auswirkungen, Risiken und Chancen.

ESRS 2 GOV-2 26 b i Offenlegung der Art und Weise, wie Verwaltungs-, Management- und Aufsichtsorgane die
IROs bei der Uberwachung der Strategie, der Entscheidungen iiber wichtige Transaktionen und des Risikoma-
nagementprozesses bericksichtigen

Die Aufgaben und Verantwortlichkeiten von Vorstand und Aufsichtsrat sind in Form von Geschaftsordnungen festge-
schrieben. In diesen Regelwerken sind die Richtlinien zur strategischen und wirtschaftlichen Bedeutung von Entschei-
dungen und der davon abhangenden Einbindung der Organe definiert. Wenn ein Organ in eine Entscheidung eingebun-
den wird, wird dem Organ rechtzeitig vor der Entscheidung eine schriftliche Vorlage zur Verfligung gestellt. In der Vor-
lage werden der Sachverhalt und ggf. damit zusammenh&angende Auswirkungen, Risiken und Chancen dargestellt. Auf
diese Weise wird eine Beriicksichtigung wesentlicher IROs bei der Uberwachung der Strategie, bei der Entscheidung
Uber wichtige Transaktionen und im Risikomanagementsystem sichergestellt. Kompromisse im Zusammenhang mit we-
sentlichen Auswirkungen, Risiken und Chancen miissen dann getroffen werden, wenn Zielkonflikte zwischen Nachhal-
tigkeitszielen und anderen strategischen Zielsetzungen der Bank bestehen.

ESRS 2 GOV-2 26 ¢ i Offenlegung der Liste der wesentlichen IROs, mit denen sich die Verwaltungs-, Geschéfts-
fihrungs- und Aufsichtsorgane oder ihre zustandigen Ausschiisse wahrend des Berichtszeitraums befasst ha-
ben

Vorstand und Aufsichtsrat haben sich im Berichtszeitraum mit allen wesentlichen Auswirkungen, Risiken und Chancen
der Berlin Hyp befasst. Eine Auflistung wesentlicher Auswirkungen, Risiken und Chancen, welche sich aus der CSRD-
Wesentlichkeitsanalyse ergeben, kann der Tabelle im Abschnitt ESRS SBM-3 entnommen werden.

1.2.3 Einbeziehung der nachhaltigkeitsbezogenen Leistung in Anreizsysteme

ESRS 2 GOV-3 291 Verfugbarkeit nachhaltigkeitsbezogener Anreizsysteme fir die Mitglieder der Verwaltungs-,
Leitungs- und Aufsichtsorgane

Aufsichtsrat: Nein
Vorstand: Ja

ESRS 2 GOV-3 29 ai Beschreibung der Hauptmerkmale der Anreizsysteme

Die Vergitung der Vorstandsmitglieder besteht derzeit aus einem Grundgehalt in Form von ruhegehaltsfahigen und
nicht ruhegehaltsfahigen Festbez¢gen (AFixverge¢etung") sowie ei
Aufsichtsrat legt die maximale Hohe der variablen Jahressondervergiitung jedes Vorstandsmitglieds fir ein Geschafts-
jahr (AZieltanti e meDid Tadieme wild audadesGrumndlagesnachvbligishbarer Kriterien unter Beach-
tung aufsichtsrechtlicher Anforderungen gewahrt. Der Anteil der variablen Vergiitung an der Gesamtvergiitung kann va-
riieren.

Die Aufsichtsratsrichtlinie Uber die Vergiitung fir die Vorstande wird anlassbezogen, aber mindestens jahrlich unter Mit-
wirkung der Vergltungsbeauftragten Uberprift und i sofern erforderlich i aktualisiert.
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ESRS 2 GOV-3 29 b i Beschreibung spezifischer nachhaltigkeitsbezogener Ziele und/oder Auswirkungen, die
zur Bewertung der Leistung von Mitgliedern der Verwaltungs-, Management- und Aufsichtsorgane herangezo-
gen werden

Die jahrlich vom Aufsichtsrat festgesetzten individuellen Zielvereinbarungen fir die variable Vergiitung der Vorstandsmit-
glieder berlcksichtigen quantitative und qualitative sowie individuelle und kollektive Vergitungsparameter, die sich an
den Strategien der Bank ausrichten und das Erreichen der strategischen Ziele unterstiitzen. Hierzu zéhlen auch nach-
haltigkeitsbezogene Ziele in Verbindung mit der Green-Building-Quote (siehe Ziel T2), die finanzierte Emissionsintensitat
(s. Ziel T1), die Aufrechterhaltung Gberdurchschnittlicher ESG-Ratings und der Anteil von ESG-Produkten am Kapital-
markt-Funding Mix (siehe Ziel T4). Im negativen Sinne verringert sitten- oder pflichtwidriges Verhalten des Vorstandsmit-
glieds entsprechend den aufsichtsrechtlichen Vorgaben die Hohe der rechnerischen variablen Vergiitung und kann nicht
durch positive Erfolgsbeitrage ausgeglichen werden.

ESRS 2 GOV-3 29 ¢ i Offenlegung der Art und Weise, wie nachhaltigkeitsbezogene Leistungskennzahlen als
Leistungsmalfistabe berlicksichtigt oder in die Vergltungspolitik einbezogen werden

Bei zwei von drei Vorstandsmitgliedern wurden in der variablen Vergutung fir das Geschéftsjahr nachhaltigkeitsbezo-
gene Leistungskennzahlen mit einem Anteil von 15 bis 20% an der Gesamtvergiitung beriicksichtigt.

ESRS 2 GOV-329d i Anteil der variablen Verglitung, der von nachhaltigkeitsbezogenen Zielen und/oder Aus-
wirkungen abhangt

Die Bewertung der Zielerreichung erfolgt durch eine gesamthafte Beurteilung von qualitativen und quantitativen Parame-
tern, sodass die Hohe der Jahressondervergiitung, die von nachhaltigkeitsbezogenen Zielen oder Auswirkungen ab-
hangt, variieren kann.

ESRS 2 GOV-3 29 ei Angabe der Zustandigkeitsebene, welche die Bedingungen von Anreizsystemen geneh-
migt und aktualisiert

Die Bank hat einen Vergitungskontrollausschuss implementiert, der mindestens einmal jahrlich tagt. Der Ausschuss
Uberwacht die angemessene Ausgestaltung der Vergiitungssysteme des Vorstands und der Mitarbeitenden und insbe-
sondere die angemessene Ausgestaltung der Vergitung fiir die Mitarbeitenden in den Kontrolleinheiten sowie solcher
Mitarbeitenden, die einen wesentlichen Einfluss auf das Gesamtrisikoprofil der Gesellschaft haben (Risikotrager). Er
bewertet die Auswirkungen der Vergitungssysteme auf das Risiko-, Kapital- und Liquidititsmanagement, bereitet die
Beschlisse des Aufsichtsrats Uber die Vergiitung der Vorstandsmitglieder vor und beriicksichtigt dabei besonders die
Auswirkungen der Beschliisse auf die Risiken und das Risikomanagement der Gesellschaft. Auch den langfristigen Inte-
ressen von Anteilseignern, Anlegern, sonstiger Beteiligter und dem offentlichen Interesse wird dabei Rechnung getra-
gen. Der Ausschuss unterstiitzt den Aufsichtsrat bei der Uberwachung der ordnungsgeméRen Einbeziehung der inter-
nen Kontroll- und aller sonstigen maRgeblichen Bereiche bei der Ausgestaltung der Vergltungssysteme.

1.2.3.1 E1GOV-3i Beriicksichtigung klimabezogener Uberlegungen in Anreizsystemen

E1li.V. m.GOV-313i Offenlegung der Art und Weise, wie klimabezogene Uberlegungen in die Vergiitung der
Mitglieder von Verwaltungs-, Management- und Aufsichtsorganen einflieRen

Aufsichtsrat: Keine Anreizsysteme.

Vorstand: Die Bank hat vier klimabezogene Kennzahlen fiir die variable Vergutung der Vorstandsmitglieder festgelegt.
Diese sind im Einzelnen die Green-Building-Quote (siehe Kennzahl T2), die finanzierte Emissionsintensitat (siehe Kenn-
zahl T1), die Aufrechterhaltung tberdurchschnittlicher ESG-Ratings und der Anteil von ESG-Produkten am Kapitalmarkt-
Funding Mix (siehe Kennzahl T4).
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1.2.4 Erklarung zur Sorgfaltspflicht

ESRS 2 GOV-4 30; 321 Offenlegung der Zuordnung von Informationen, die in der Nachhaltigkeitserklarung tGber
den Due-Diligence-Prozess bereitgestellt werden

Kernelemente der Sorgfaltspflicht Absatze in der Nachhaltigkeitserklarung
a) Einbindung der Sorgfaltspflicht in Governance, Strategie und ESRS 2 GOV-2 in Kapitel 1.2.2
Geschaftsmodell ESRS 2 SBM-3 (IROs 1 in Kapitel 2.1.6; 3 in 2.1.7; 10 in 2.1.10;

13in2.1.11;14in 2.2.1;15in 2.3.1; 16 in 2.4.1; 17 in 2.4.2; 18 in
2.5.1,26,29und 30in 1.1.2.1; 27 und 31in 1.1.2.2; 28 in 1.1.2.3)

b) Einbindung betroffener Interessentréger in alle wichtigen Schritte

der Sorgfaltspflicht ESRS 2 SBM-2 in Kapitel 1.3.2

c¢) Ermittlung und Bewertung negativer Auswirkungen ESRS 2 IRO-1 in Kapitel 1.4.1

d) MaRnahmen gegen diese negativen Auswirkungen MaRnahmen A1-A6 in Kapitel 2.1.6.2, 2.1.8.2 und 2.1.9.2; A7 in
2.1.9.2; A8in 2.1.11.2; A9-A18 in 2.4.1.3, A19-A22 in 2.5.1.2;
A42-A47 in Executive Summary

e) Nachverfolgung der Wirksamkeit dieser Bemiihungen und Ziele T1-T3 in Kapitel 2.1.6.3, 2.1.6.4, 2.1.9.3 und 2.1.9.4, T4 in

Kommunikation Kapitel 2.1.8.3 und 2.1.8.4, T9 in Kapitel 1.1.2 und Kennzahlen
M1 in Kapitel 2.1.8.4, M2 in Kapitel 2.1.8.4, M4 in Executive Sum-
mary, M17 in Kapitel 1.1.2.1

1.2.5 Risikomanagement und interne Kontrollen der Nachhaltigkeitsbericht-
erstattung

ESRS 2 GOV-5 36 ai Beschreibung des Umfangs, der Hauptmerkmale und der Bestandteile der Verfahren und
Systeme fiir das Risikomanagement und die internen Kontrollen in Bezug auf die Nachhaltigkeitsberichterstat-
tung

Das interne Kontrollsystem der Berlin Hyp ist ein systematischer und zielgerichteter Ansatz mit Regelungen zur Steue-
rung der Unternehmensaktivitaten (internes Steuerungssystem) und zur Uberwachung der Einhaltung dieser Regelun-
gen (internes Uberwachungssystem).

Das Risikomanagement und das IKS der Berlin Hyp beziehen sich auf alle Geschaftsprozesse, einschlie3lich dem der
Nachhaltigkeitsberichterstattung.

Alle Geschaftsprozesse werden anhand eines Leitfragenkatalogs (LFK) hinsichtlich ihres inharenten Risikos in folgen-
den ARisikoategorienfi bewert et

C  Sicherung der Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschéftstatigkeit entsprechend der strategischen und ge-
schéftspolitischen Ziele,

Einhaltung von Gesetzen und Vorschriften,

Schutz des Vermogens,

Vermeidung und Aufdeckung von Prozessschwachstellen und Unregelméafiigkeiten sowie

OrdnungsmaRigkeit und Verlasslichkeit der internen und externen Rechnungslegung/ Berichterstattung

O O O O)

Der Leitfragenkatalog wurde von der fir die IKS-Prozesse zustandigen Abteilung Organization und IT- Resilience (Ol)
entwickelt. Ausgefiillt wird der Leifragenkatalog durch den zustandigen Fachbereich. Im Falle der CSRD Berichterstel-
lung handelt es sich dabei um die Abteilung Strategy and Innovation (Sl). Der Leifragenkatalog wird zentral im BIC Pro-
zess Design abgespeichert.

Da Nachhaltigkeitsrisiken (ESG-Risiken) keine eigene Risikoart darstellen, sondern als Risikotreiber bzw. Einflussfakto-
res auf die Risikokategorien im Leitfragenkatalog einwirken kdnnen, werden ESG-Risiken als Querschnittsrisiko bei der
gualitativen und ggf. quantitativen Bewertung der Prozessrisiken beriicksichtigt.
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ESRS 2 GOV-5 36 b i Beschreibung des verwendeten Ansatzes zur Risikobewertung

Fir die Risikobewertung wird fir jeden definierten Geschéftsprozess innerhalb der Berlin Hyp der IKS-Leitfragenkatalo-
ges beantwortet. Hierbei werden monetare Risiken, regulatorische Risiken, strategische Risiken und Rechnungswesen-
fehler bewertet.

Im Rahmen der Bewertung monetérer Risiken erfolgt auf der Grundlage der Einschatzung, ob Adressenausfall-, Liquidi-
tats-, Marktpreis-, oder operationelle Risiken zu erwarten sind, eine Einstufung zwischen geringen, niedrigen, mittleren
und hohen Risiken. Wesentlich sind dabei solche Geschéftsprozesse, die mindestens mit niedrigen Risiken einherge-
hen. Als niedrig werden Risiken dann eingeschatzt, wenn Schaden zwar mit hoher Wahrscheinlichkeit zu erwarten sind,
aber ihre zu erwartende Hohe als niedrig eingestuft wird.

Im Rahmen der Bewertung regulatorischer Risiken erfolgt fir solche Geschéftsprozesse, die der Sicherstellung gesetzli-
cher und/oder aufsichtsrechtlicher Anforderungen dienen, eine Bewertung der Auswirkungen moglicher Sanktionen im
Falle eines Verstol3es gegen die jeweiligen Anforderungen. Dabei wird eine Einstufung zwischen geringen, niedrigen,
mittleren und hohen Auswirkungen vorgenommen. Mittlere Auswirkungen, die sich durch komplexe Folgen fur die Bank
auszeichnen, ziehen die Einstufung eines Geschéftsprozesses als wesentlich nach sich.

Wesentliche strategische Risiken liegen vor, wenn ein Geschéaftsprozess der Sicherung der Wirksamkeit und Wirtschaft-
lichkeit der Geschéftstatigkeit dient.

Wesentliche Risiken fir Rechnungswesenfehler werden angenommen, sobald ein Geschaftsprozess Einfluss auf das
Rechnungswesen der Bank hat.

ESRS 2 GOV-5 36 ¢ i Angabe der wichtigsten ermittelten Risiken, ihrer Minderungsstrategien und der damit ver-
bundenen Kontrollen

Vor dem Hintergrund der ausgebliebenen Verabschiedung der CSRD-Umsetzungsgesetzgebung in Deutschland wurde
fur den Prozess der Nachhaltigkeitsberichterstellung ein niedriges regulatorisches Risiko identifiziert. Das heif3t, ein Nor-
menverstol3 kann zu merklichen Auswirkungen fiihren, die spirbare Malinahmen nach sich ziehen kénnen. GemalR den
IKS-Methodenvorgaben in der Berlin Hyp ist im Fall eines niedrig eingestuften Risikos keine gesonderte Schliisselkon-
trolle erforderlich. Es wurden jedoch folgende MaRnahmen implementiert, um regulatorische Risiken zu mitigieren:
Vier-Augen-Prinzip bei der Berechnung von KPIs

Mehrstufiger Prozess fiir die Beantwortung der qualitativen ESRS-Datenpunkte unter Mitwirkung der IRO-Pat*innen
(Fachexpert*innen auf Arbeitsebene) und Content Owner (zustandige Bereichsleiter). Die IRO-Pat*innen aktualisie-
ren die qualitativen Angaben und prifen die Konsistenz zwischen qualitativen und quantitativen Angaben. Die ein-
zelnen Berichtsteile werden fiir eine weitere Uberpriifung und Freigabe an die Content Owner weitergeleitet.
Kontrolle der Angaben zu den eigenen Arbeitskraften (ESRS S1) durch den Betriebsrat

Konsistenzsicherung durch den Head of ESG und den Gesamtvorstand

Ox )

Ox )

ESRS 2 GOV-5 36 d i Beschreibung, wie die Ergebnisse der Risikobewertung und der internen Kontrollen in
Bezug auf das Verfahren der Nachhaltigkeitsberichterstattung in die einschlagigen internen Funktionen und
Prozesse eingebunden werden

Die Prozessbeschreibung der Nachhaltigkeitsberichtserstattung unterliegt einer mindestens jahrlichen Aktualitatstiber-
prifung durch den Abteilungsleiter fur Strategie und Innovation inklusive einer Uberpriifung der Risikoeinschatzung ge-
maf LFK.

ESRS 2 GOV-5 36 e i Beschreibung der regelmaRigen Berichterstattung tber die unter Buchstabe d genannten
Ergebnisse an die Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgane

Die Ergebnisse der Risikobewertung und der internen Kontrollen werden im Rahmen des IKS-Jahresberichtes dem Ge-
samtvorstand zur Kenntnisnahme und Freigabe vorgelegt. Im Anschluss erfolgt die Kenntnisnahme des Jahresberichts
durch den Prufungsausschuss des Aufsichtsrates sowie der Versand an die LBBW.



Allgemeine Angaben

Dieser Bericht beinhaltet:

C  Aussagen zur Angemessenheit und Wirksamkeit des prozessbezogenen IKS durch die Prozessverantwortlichen
(1st Line)
Aussagen zur Angemessenheit und Wirksamkeit des bereichsbezogenen IKS durch die Bereichsleitung (1st Line)

Aussagen zur Wirksamkeit und Angemessenheit des themenbezogenen internen Kontrollsystems (2nd Line)
Wesentliche Feststellungen mit IKS-Bezug fur den Berichtszeitraum, beigesteuert durch die Revision (3rd Line)

O O O

1.3 Strategie

1.3.1 Strategie, Geschaftsmodell und Wertschopfungskette

ESRS 2 SBM-1 40 ai Beschreibung angebotener Produkte, bedeutender Markte, geografischer Arbeitneh-
merverteilung sowie regulatorischer Einschrankungen

Beschreibung der bedeu- Das Angebot der Berlin Hyp kann in zwei wesentliche Produktgruppen eingeteilt werden: Finanzierungslo-

tenden angebotenen sungen fir die gewerbliche Immobilienfinanzierung und Kapitalmarkprodukte fur Kapitalgeber.
Gruppen von Produkten
und Dienstleistungen Die Berlin Hyp entwickelt individuelle Finanzierungs- und Syndizierungslésungen fir ihre Kunden. Zur Pro-

duktpalette z&hlen unter anderem Festzinskredite sowie Referenzzinsdarlehen, Barkredite und Avale, Rah-
menlinien, Zinssicherungsprodukte, Finanzierungsprodukte fiir Baumaf3nahmen (Bautrager und Developer),
Geschéftsgirokonten, Betriebsmittelkredite, Tages-/Termingelder sowie Wertermittiungen und Zahlungsver-
kehrsdienstleistungen.

Die Bank tritt am Kapitalmarkt als Emittent von Hypothekenpfandbriefen sowie Senior Unsecured- und Nach-
rangschuldverschreibungen auf. Sowohl Hypothekenpfandbriefe als auch Senior Unsecured-Anleihen kon-
nen auch als Green Bonds emittiert werden. Als eine auf die Finanzierung von Gewerbeimmobilien speziali-
sierte Bank sind Pfandbriefe die primaren Refinanzierungsinstrumente der Berlin Hyp. Diese werden sowohl
als Benchmarkanleihen als auch als Private Placements in Form von Inhaber- oder Namenspapieren emit-
tiert.

Beschreibung der bedeu- Die Verteilung des Hypothekarkreditportfolios setzt sich zu 78,2 Prozent aus Investoren, zu 12,1 Prozent aus

tenden Markte und Kun- Wohnungsunternehmen und zu 9,7 Prozent aus Bautragern zusammen. Dabei ist die Berlin Hyp im Rahmen

dengruppen, die bedient ihres Geschaftsmodells auf Immobilienfinanzierungen in wirtschaftlichen Ballungsraumen in Deutschland und

werden ausgewahlten Auslandsmarkten fokussiert. Das Regelgeschaft der Berlin Hyp umfasst tblicherweise nur be-
stimmte Immobilienprojekte in europaischen High-Income-OECD-Staaten. Innerhalb Deutschlands befinden
sich 40,5 Prozent der Finanzierungsobjekte in A-Stadten, 8,3 Prozent in B-Stédten und 19,3 Prozent in ande-
ren Regionen.* Insgesamt 30 Prozent befinden sich im Ausland und 1,9 Prozent sind ohne Zuordnung. Die
Einteilung innerhalb Deutschlands wurde anhand der Klassifikationen von bulwiengesa vorgenommen. Das
Immobilienfinanzierungsgeschaft wird im Ausland in den Landergruppen Belgien/Niederlande/Luxemburg;
Polen/Tschechien und Frankreich derzeit aus den Standorten Amsterdam Schiphol, Warschau und Paris be-
trieben. Die Prozentwerte ergeben sich auf Basis des Obligos.

Anzahl der Arbeitskrafte  Siehe Angaben zu ESRS S1-6 in Kapitel 3.1.1
nach geografischen Ge-
bieten

Angabe von Produkten  Fir Produkte oder Dienstleistungen der Berlin Hyp gelten keine Verbote.
und Dienstleistungen, die

auf bestimmten Markten

verboten sind

ESRS 2 SBM-1 40 e i Beschreibung der nachhaltigkeitsbezogenen Ziele in Bezug auf wichtige Produkt- und
Dienstleistungsgruppen, Kundenkategorien, geografische Gebiete und Beziehungen zu Interessengruppen

Die Nachhaltigkeitsziele fiir die wichtigsten Produktgruppen werden nicht nach Kundengruppen oder geografischen Ge-
bieten unterschieden.

Nachhaltigkeitsbezogene Ziele im Zusammenhang mit Finanzierungsprodukten werden tber einen Dekarbonisierungs-
pfad definiert, der die finanzierten Emissionsintensitaten im Geschaftsportfolio entlang der 1,5-Grad-Pfad der Carbon
Risk Real Estate monitor (CRREM) vorgibt. Das Ziel ist die CO,-Neutralitat bis spatestens 2050. Unterstiitzt wird dies

4 Nach der Definition der bulwiengesa AG handelt es sich bei A-Stadten um die wichtigsten deutschen Zentren mit nationaler und z.T. internationaler Bedeutung und bei
B-Stadten um GroRstédte mit nationaler und regionaler Bedeutung. Dies bemisst sich bspw. an Kriterien wie dem Buroflachenbestand (BGF) und den Spitzenmieten im
langjéhrigen Mittel.
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durch die Erhéhung der Green-Building-Quote und die Aufrechterhaltung eines tberdurchschnittlichen Nachhaltigkeits-
ratings der Berlin Hyp.

Fir die Kapitalmarktprodukte wurde ein Ziel fir den Finanzierungsmix definiert, wonach der Anteil an ESG-Produkten
bis Ende 2025 40 Prozent erreichen soll. Darliber hinaus wurde ein Sustainability-Linked-Bond mit dem Ziel emittiert, die
finanzierte Emissionsintensitat zwischen 2020 und 2030 um 40 % zu reduzieren, welches im Rahmen des Dekarbonisie-
rungspfads verfolgt wird.

ESRS 2 SBM-1 40 fi Offenlegung der Bewertung der derzeit wichtigsten Produkte und (oder) Dienstleistungen
sowie der wichtigsten Markte und Kundengruppen in Bezug auf nachhaltigkeitsbezogene Ziele

Die grundsatzlich wichtigsten Dienstleistungen und Produkte sind auch diejenigen, mit denen die Berlin Hyp ihre Nach-
haltigkeitsziele am effektivsten steuern kann, da die Immobilienwirtschaft zu den Branchen mit dem grof3ten Umweltful3-
abdruck zahilt.

Um die CO,-Emissionsintensitaten entlang des Dekarbonisierungspfades des Geschéftsportfolios effektiv zu reduzieren,
emittiert die Berlin Hyp ESG-Kapitalmarktprodukte und bietet darauf abgestimmte ESG-Finanzierungsprodukte an.

Auf der Seite der Kapitelmarkprodukte werden der Sustainability-Linked-Bond (siehe im Abschnitt oben SBM-1 40 e)
und Green Bonds emittiert. Das dazugehdrige Green Bond Framework wird regelméaRig tberarbeitet, um regulatorische
Entwicklungen sowie neue Anforderungen und Erkenntnisse am ESG-Kapitalmarkt angemessen zu berticksichtigen.

Die ESG-Finanzierungsprodukte sind im Sustainable Finance Framework festgelegt und umfassen den Energieeffizienz-
kredit, den Transformationskredit und den Taxonomie-Kredit. Diese Produktpalette, die mit einer ESG-angepassten
Preisgestaltung verbunden ist, soll Anreize fiir Kunden schaffen, die mit einer Reduzierung der Emissionsintensitét der
Immobilie einhergehen.

ESRS 2 SBM-1 40 g i Offenlegung von Elementen der Strategie, die Nachhaltigkeitsaspekte betreffen oder sich
auf diese auswirken

Fir die Berlin Hyp ist die Ausrichtung auf Nachhaltigkeit bereits seit Jahren ein zentraler Aspekt ihres Handelns und als
solcher fest in den Unternehmenswerten und der Unternehmensstrategie verankert. Ihr Engagement fiir Nachhaltigkeit
richtet die Berlin Hyp gemaR ihres definierten ESG-Zielbilds an folgenden vier Dimensionen aus:

Die Berlin Hyp strebt im eigenen Geschaftsbetrieb ab spatestens 2025 COFRNeutralitéat an. Dazu mussen negative Um-
weltauswirkungen aus der operativen Tatigkeit kontinuierlich verringert werden. Zudem sieht sie sich als verantwor-
tungsbewusster Arbeitgeber.

Die Berlin Hyp sieht die nachhaltige Ausrichtung ihres Geschaftsportfolios als grof3ten Hebel fir die Erreichung ihrer de-
finierten Nachhaltigkeitsziele. Sie hat es sich zum Ziel gesetzt, ihre Kunden bei der Transformation zu energieeffiziente-
ren, nachhaltigeren Gebauden zu unterstiitzen. Die Berlin Hyp bekennt sich dazu, den 1,5-Grad Pfad des CRREM, wel-
cher o6ffentlich zugangliche und wissenschaftsbasierte CO,-Limite fiir Immobilien vorgibt und die Konformitéat mit dem
Pariser-Klimaabkommen sicherstellt, mit ihrem Gesamtkreditportfolio méglichst nicht zu Giberschreiten. In 2024 wurde
eine COg-intensitatsoptimierte Portfolio und Preissteuerung entlang der gemal CRREM definierten Dekarbonisierungs-
zielpfade der Berlin Hyp umgesetzt.

Um Chancen und Risiken in ihrer Geschéftstatigkeit vollstandig zu erfassen und systematisch steuern zu kénnen, inte-
griert die Berlin Hyp ESG-Risiken in bestehende Risikomanagementsysteme und -prozesse und entwickelt ihre Risiko-
managementorganisation entsprechend der regulatorischen Normen und Empfehlungen kontinuierlich weiter. Die quali-
tativen und quantitativen Verfahren zur Messung und Steuerung von ESG-Risiken sollen dabei finanzielle Risiken und
nicht-finanzielle Risiken gleichermaf3en abdecken. Des Weiteren werden geeignete ESG-Kennzahlen mit definierten
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Limiten oder Schwellenwerten bzw. Untergrenzen in den Risikoappetit der Berlin Hyp einbezogen und im Rahmen des
Gesamtrisikoberichts Uberwacht.

Die Berlin Hyp strebt durch ihre externe ESG-Berichterstattung eine kontinuierlich hohe ESG-Transparenz an. Dabei
orientiert sie sich an aktuellen Marktstandards. Zudem soll ihr Nachhaltigkeitsbestreben sukzessive in die reguléren Ge-
schéftsprozesse eingegliedert werden. Uber die eigenen Aktivitaten hinaus bringt sich die Berlin Hyp aktiv in die Weiter-
entwicklung von Nachhaltigkeitsstandards in der Immobilien- und Finanzwirtschaft ein. Durch ihre definierten Ambitionen
und Maflinahmen mdchte die Berlin Hyp aktiv dazu beitragen, den Immobiliensektor zukunftsfahig und nachhaltig zu ge-
stalten.

Auch jenseits des ESG-Zielbilds finden sich Aspekte der Nachhaltigkeit in der Unternehmensstrategie verankert. Das
strategische Ziel der Berlin Hyp, der modernste gewerbliche Immobilienfinanzierer Deutschlands zu werden, beinhaltet
einen expliziten Nachhaltigkeitsanspruch. Die damit einhergehende strategische Ausrichtung auf die Starkung ihrer In-
novationskraft beinhaltet fir die Berlin Hyp die Férderung einer wertekonformen Organisationskultur und die Schaffung
einer starken Employer Brand fir die Motivation und Identifikation ihrer Mitarbeitenden. Das Mitarbeitenden- und Fiih-
rungsverstandnis umfasst dabei Verantwortung, Autonomie und Selbstregulation. Diversitat in der Belegschaft sowie
Chancengleichheit, Gleichbehandlung aller Beschatftigten unabhéangig von Personlichkeit, Identitat oder Gruppenzuge-
horigkeit sind dabei von zentraler Bedeutung und werden bewusst gefordert. Auch der Vereinbarkeit von Beruf und Pri-
vatleben soll Rechnung getragen werden. Mit dem Aufbau digitaler Kompetenzen und bedarfsgerechter Karrierewege
fordert die Bank Verantwortungsiibernahme, Innovationsgeist, Neugier und ihre Attraktivitét als Arbeitgeber.

ESRS 2 SBM-1 42 ai Beschreibung der Inputs und des Ansatzes zur Sammlung, Entwicklung und Sicherung
von Inputs

Die Berlin Hyp ist eine auf die gewerbliche Immobilienfinanzierung spezialisierte Bank, die Finanzierungslésungen im
europaischen Markt anbietet. Zur Refinanzierung tritt sie als Emittentin von Hypothekenpfandbriefen, unter anderem
Social und Green Bonds, auf und unterstitzt so die Finanzierung von mdglichst nachhaltigen Immobilienprojekten. Die
Berlin Hyp hat folgende Inputs fiir ihre Geschéaftsaktivitdten identifiziert:
Die sorgfaltige Auswahl und Beschaffung von Gitern und
Dienstleistungen gewahrleistet den reibungslosen Ablauf des Bankbetriebs und unterstitzt die Einhaltung von
Qualitats- und Nachhaltigkeitsstandards.
Die Berlin Hyp investiert in Staats- und Unternehmensanleihen, die als wichtige Anlage-
quellen dienen.
Die Berlin Hyp legt Wert auf Governance und Compliance, um gesetzliche und ethische Stan-
dards einzuhalten.
Die Berlin Hyp investiert in die Ausbildung und kontinuierliche Weiterbildung ihrer
Belegschaft, um Fachwissen im Bereich der Immobilienfinanzierung und nachhaltigen Entwicklung zu sichern.

Dealportal: Dient der internen effizienten Abwicklung von Finanzierunggeschaften.

WEdigital: Das computergestitzte Softwaretool zur Wertermittlung von Immobilien.

Syndication Hub: Fordert die Verwaltung von syndizierten Krediten, um Risiken zu streuen und das Kredit-
portfolio zu diversifizieren.

ImmoDigital: Die Plattform ermdglicht es, Immobilienprojekte digital zu verwalten und zu begleiten.

O O O

(@3

ESRS 2 SBM-142 b i Beschreibung der Outputs und der Ergebnisse in Bezug auf den aktuellen und erwarteten
Nutzen fir Kunden, Kapitalgeber und andere Interessengruppen

Die Berlin Hyp generiert folgende Outputs und Ergebnisse fir ihre Kunden, Kapitalgeber und andere Interessengruppen:
Die Berlin Hyp finanziert Wohnimmobilien, Logistikzentren, Hotel-, Bii-
rogeb&aude sowie Neubauvorhaben. Durch die Digitalisierung ihrer Dienstleistungen bietet die Berlin Hyp ihren
Kreditnehmern eine effizientere und transparentere Abwicklung der Finanzierungsprozesse an, wobei die An-
wendungen Syndication Hub und ImmoDigital auch extern von Kunden benutzt werden kdnnen. Auf3erdem
wird bei der Finanzierung von Immobilien darauf geachtet, die Emissionsintensitéat zu verringern und damit ei-
nen Beitrag zur Reduzierung der Umweltauswirkungen des Immobiliensektors zu leisten. Bei der
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Kreditvergabe werden auch soziale Kriterien beruicksichtigt, zum Beispiel mit der Férderung von bezahlbarem
Wohnraum.®

2. Pfandbriefe: Zur Sicherung von Liquiditét fur ihre Geschaftstatigkeit der Immobilienfinanzierung emittiert die
Berlin Hyp Pfandbriefe, einschlief3lich Green und Social Bonds. Durch diese Finanzierungsformen unterstitzt
die Bank die Nachhaltigkeitsziele von Kapitalgebern und fordert die Entwicklung eines nachhaltigen Immobili-
enmarkts.

3. Wissensaustausch: Die Berlin Hyp engagiert sich in verschiedenen Initiativen wie dem Zentraler Immobilien
Ausschuss (ZIA) und Madaster, um nachhaltige Finanzierungspraktiken im Immobiliensektor weiterzuentwi-
ckeln.

4. Beitrag zum Gemeinwesen: Als Arbeitgeber leistet die Berlin Hyp durch die Schaffung von Arbeitsplatzen
und die Entrichtung von Steuern einen wichtigen Beitrag zur lokalen Wirtschaft.

ESRS 2 SBM-1 42 ¢ i Beschreibung der wichtigsten Merkmale der vor- und nachgelagerten Wertschépfungs-
kette und der Position des Unternehmens in seiner Wertschépfungskette

Wertschopfungskette der Berlin Hyp (direkte Geschéaftsbeziehungen)

Vorgelagert

Nachgelagert

Kapitalanlage Kerngeschiaft

Wertpapiere und Staats- Beschaffung von Giitern - Personalmanagement Finanzierung und Refi-
anleihenin Depot A und Dienstleistungen Ly 2 Governance > nanzierung von gewerb-
(insb. IT- und Beratungs- - Compliance lichen Immobilien
leistungen)
Erweiterung um indirekte Geschaftsbeziehungen:
g Lebenszyklusphasen finanzierter Immobilien
.................................................. e e v T
Bauphase  Logistik (A4) Gebaudebetrieb (B1) 0 (P
(A4-A6) . 2 &
Bau (AS) Inspektion, Wartung, Lo | e
Reinigung (B2) 58 5%
™ Nutzungs- Z90 =0
phase (B) Reparatur (B3) 2y 23
Rohstoffabbau (A1) E’ X g o
Austausch, Einsatz (B4) b5 a
P'°°:;'1"‘:3h)ase Logistik (A2) § =
(A1- Modernisierung (B5)
Baustoffherstellung (A3) \l/
T Abbruch (C1)
Wiederverwendung, Logistik (C2)
Jenseitsder  Riickgewinnung,Recyc- Entsorgungs-
Systemgrenze lingpotenzial (D1) phase (C) Abfallbewirtschaftung (C3)
(D)

Vorteile und Lasten (D2)

| Relevanz fiir Bestands- und Neubaufinanzierungen |

Abbildung 5

Deponierung (C4)

Relevanz fiir Neubaufinanzierungen

5 Bezahlbarer Wohnraum wird tber die Kriterien fiir den Social Loan bzw. Social Bond der Berlin Hyp definiert, welche extern im Sustainable Finance Framework oder
Social Bond Framework aufgefihrt sind. Als Grundlage fiir die maximal zulassige Bruttokaltmiete werden die Sozialgesetzgebungen wie das deutsche Wohngeldgesetz

herangezogen.
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Die Wertschopfungskette der Berlin Hyp besteht im Wesentlichen aus vier Stufen, die sich in vor- und nachgelagerte
Akteure und deren Aktivitdten sowie den Bankbetrieb untergliedern lassen. In ihrer vorgelagerten Wertschopfungskette
liegen der Einkauf von Giitern und Dienstleistungen sowie die Eigenanlagen der Bank in Depot A. In ihrer nachgelager-
ten Wertschopfungskette liegt mit der Finanzierung und Refinanzierung von gewerblichen Immobilien ihr Kerngeschaft.
Zwischen vor- und nachgelagerten Wertschopfungsstufen steht der Bankbetrieb der Berlin Hyp selbst, bei dem der Fo-
kus auf der eigenen Belegschaft sowie auf guter Unternehmensfiihrung und Compliance liegt.

Die Wertschopfungsstufe des Kerngeschéfts der Berlin Hyp konzentriert sich auf Finanzierungsobjekte, die in vielen Fal-
len jenseits direkter Geschéaftsbeziehungen zu ihren Kreditnehmern liegen. Daher analysiert die Berlin Hyp Auswirkun-
gen, die im Zusammenhang mit ihrem Kerngeschéft stehen, entlang der Lebenszyklusphasen der durch sie finanzierten
Gebaude. Hierbei orientiert sich die Bank an der Klassifikation gem. DIN EN 15804. Bei Neubau- und Modernisierungsfi-
nanzierungen treten besonders relevante Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsaspekte neben dem Gebaudebetrieb (B1,
B6, B7) vor allem in frihen und spaten Gebaudelebenszyklusphasen auf. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um die
in der Grafik dargestellten Produkt- (A1-A3) und Bauphasen (A4-A5), sowie die Entsorgungs- (C) und jenseits der Sys-
temgrenze beginnenden Recyling-Phasen (D). Durch diese ganzheitliche Perspektive wird die Berlin Hyp ihrem tGberge-
ordenten Ziel, Deutschlands modernster Immobilienfinanzierer zu werden, und dem damit einhergehenden Nachhaltig-
keitsanspruch, langfristig gerecht.

Eine detaillierte Auflistung der wesentlichen Auswirkungen, Risiken und Chancen innerhalb der Wertschdpfungskette ist
in SBM-3 in Kapitel 1.3.3 zu finden.
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1.3.2 Interessen und Standpunkte der Interessengruppen

ESRS 2i.V. m. SBM-2 45 ai Beschreibung der Einbeziehung von Interessengruppen

Beschreibung  Die wichtigsten Interessengruppen der Berlin Hyp sind in der unten stehenden Grafik dargestellt.

der wichtigsten Es handelt sich dabei einerseits um von Auswirkungen der Berlin Hyp potenziell betroffene Interessentréger wie ei-

Interessengrup- gene Mitarbeitende, Arbeitskréfte in der Wertschdpfungskette oder die Natur, die gleichzeitig stellvertretend fiir die

pen Interessen zukiinftiger Generationen steht. Mit Blick auf diese Stakeholder berichtet die Berlin Hyp in der CSRD-Er-
klarung tber ihre wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen und die Konzepte, MaRnahmen, Ziele und
Kennzahlen zu ihrer Steuerung.

Andererseits zéhlen zu den Interessengruppen der Berlin Hyp auch diejenigen, die am wirtschaftlichen Erfolg der
Berlin Hyp interessiert sind und sich im Rahmen ihrer CSRD-Erklarung zu wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen
Chancen und Risiken informieren.

Betroffene Stakeholder kénnen von mittelbaren und unmittelbaren Auswirkungen der Berlin Hyp auf Umwelt und
Menschen betroffen sein. GemaR der Wesentlichkeitsanalyse der Berlin Hyp zéhlen hierzu die Natur, die gleichzeitig
stellvertretend fiir zukuinftige Generationen steht, die Mitarbeitenden der Bank, sowie Arbeitskréfte, betroffene Ge-
meinschaften sowie Verbraucher und Endnutzer entlang ihrer Wertschdpfungskette.

Nutzer der Nachhaltigkeitserklarung kénnen von nachhaltigkeitsbezogenen Risiken und Chancen betroffen sein, die
den wirtschaftlichen Erfolg der Berlin Hyp geféahrden. Nachhaltigkeitsbezogene Risiken und Chancen wiederum kon-
nen auch aus mittelbaren und unmittelbaren Auswirkungen der Bank auf Umwelt und Mensch entstehen i etwa in
Form von Reputationseffekten.
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nichtfinanziellen
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infrithen Lebens-
zyklusphasen
finanzierter
Neubauten
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von Emittenten
gehaltener
Wertpapiere

Berlin Hyp Arbeitskrafte in

frithen Lebens-

zyklusphasen
finanzierter

Neubauten

4
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Kreditnehmer
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Berichterstattung

/M Risiken und Chancen
Ay Auswirkungen
Abbildung 6



Allgemeine Angaben

Offenlegung der Im Rahmen ihrer Wesentlichkeitsanalyse hat die Berlin Hyp Interviews mit Vertretern folgender Stakeholder-
Kategorien von  kategorien durchgefuhrt:

Interessengrup-

pen, fiir die eine

Einbindung statt-

find Auswirkungen Natur WWEF, DGNB, Madaster, Umweltgutachterausschuss
indet

Risiken und Chancen Mitarbeitende Betriebsrat

Auswirkungen Private Mieter*innen finanzierter  Berliner Mieterverein

Gebéaude

Risiken und Chancen Gesellschafter LBBW

Risiken und Chancen Kreditnehmer Grol3es bdrsennotiertes Wohnungsunternehmen

Risiken und Chancen Kapitalgeber Internationale Ratingagentur
Beschreibung Im Rahmen der initialen Wesentlichkeitsanalyse nach CSRD wurden die oben tabellarisch aufgefiihrten Stakeholder
der Organisation zu Interviews mit einem externen Dienstleister eingeladen. Gegenstand der Interviews waren die vorlaufigen Ergeb-
der Einbezie- nisse der Analyse nachhaltigkeitsbezogener Auswirkungen, Risiken und Chancen der Berlin Hyp.
hung von
Interessen-
gruppen

Beschreibung Die Durchfiihrung der Interviews erfolgte mit dem Ziel, die vorlaufigen Ergebnisse der initialen Wesentlichkeitsana-
des Zwecks der lyse zu plausibilisieren.

Einbindung von

Interessen-

gruppen

Beschreibung, Die Ergebnisse der Interviews wurden durch einen externen Dienstleister ausgewertet und der ESG-Zentralfunktion
wie die Ergeb-  der Berlin Hyp zur Verfiigung gestellt. Auf dieser Grundlage wurden Empfehlungen fir Anpassungen der Wesentlich-
nisse der Einbe- keitsbewertung abgeleitet und dem Vorstand zum Beschluss vorgelegt.

ziehung der

Interessen-

gruppen berick-

sichtigt werden

ESRS 2 SBM-2 45 b i Beschreibung des Verstandnisses der Interessen und Standpunkte der wichtigsten Inte-
ressengruppen in Bezug auf die Strategie und das Geschaftsmodell

Betroffenheit Stakeholder-Kategorie Proxy-Organisation(en)
Auswirkungen Natur (stellvertretend fir zukinftige WWF, DGNB, Madaster, Umweltgutachterausschuss
Generationen)

Als besonders wichtig schatzen die Expert*innen der Organisationen WWF, Madaster, DGNB und Umweltgutachteraus-
schuss die Mitigation der Auswirkungen der durch die Berlin Hyp finanzierten Gebaude auf Umweltaspekte wie Klima-
wandel, Wasserressourcen und die Degradation von Biodiversitat und Okosystemen ein.

Betroffenheit Stakeholder-Kategorie Proxy-Organisation(en)

Auswirkungen Private Mieter*innen finanzierter Gebaude Berliner Mieterverein

Vertreter*innen privater Mietparteien sehen in der Schaffung und Aufrechterhaltung bezahlbaren Wohnraums, insbeson-
dere in innerstadtischen Lagen, eine gesellschaftliche Aufgabe von hoher Prioritat.

Betroffenheit Stakeholder-Kategorie Proxy-Organisation(en)

Risiken und Chancen Mitarbeitende Betriebsrat

Fir die Mitarbeitenden der Berlin Hyp ist der langfristige wirtschaftliche Erfolg der Bank, der die Grundlage fir ihr Ange-
bot sicherer und attraktiver Arbeitsplatze sowie fiir Gestaltungsspielraume ihrer Mitarbeitenden bildet, von besonders
hoher Bedeutung.
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Betroffenheit Stakeholder-Kategorie Proxy-Organisation(en)

Risiken und Chancen Gesellschafter LBBW

Als wichtigstes Thema diirften die Gesellschafter die Innovationskraft und den wirtschaftlichen Erfolg der Berlin Hyp,
unterstitzt durch das Management von ESG-Risiken, einschatzen.

Betroffenheit Stakeholder-Kategorie Proxy-Organisation(en)

Risiken und Chancen Kreditnehmer GroR3es borsennotiertes Wohnungsunternehmen

Far die Kreditnehmer der Berlin Hyp sind attraktive Finanzierungsangebote, unter anderem zur vergiinstigten Finanzie-
rung von Gebéauden, die klaren ESG-Anforderungen der Bank entsprechen, von Gibergeordnetem Interesse.

Betroffenheit Stakeholder-Kategorie Proxy-Organisation(en)

Risiken und Chancen Kapitalgeber Internationale Ratingagentur

Die Wertsicherheit der durch die Berlin Hyp finanzierten Gebaude ist fir Kapitalgeber von tGibergeordneter Relevanz. In

diesem Zusammenhang durften diese auch an einer tiberdurchschnittlichen ESG-Performance der finanzierten Objekte

interessiert sein, da Gebaude, die geltenden energetischen Mindestanforderungen nicht entsprechen, mittel- und lang-

fristig als stabile Sicherungsobjekte gefahrdet sind. Institutionelle Kapitalgeber unterliegen dariiber hinaus den Offenle-

gungspflichten gemaf Sustainable Finance Disclosure Regulation (SFDR) und begriiRen vor diesem Hintergrund ver-

trauenswirdige ESG-Produkte ihrer Emittenten, um ihre Wertanlagen im Sinne gesetzlicher Vorgaben transparent dar-

stellen und ideal erweise als Anachhaltigi Jausweisen zu k°nnen

ESRS 2i.V. m. SBM-2 45 ¢ i Beschreibung etwaiger Anderungen der Strategie und des Geschaftsmodells

Beschreibung, wie die Strategie und das Die Berlin Hyp bietet ihren Kreditnehmern und Kapitalgebern zukunftsweisende ESG-Pro-
Geschaftsmodell geandert wurden oder  dukte an, die ein langfristig tragfahiges Geschéaftsmodell sicherstellen sollen. Mit dem Ange-

voraussichtlich geandert werden, um bot ihrer ESG-Produkte trégt sie gleichzeitig den Interessen derjenigen Stakeholder Rech-
den Interessen und Standpunkten der nung, die potenziell von negativen Auswirkungen durch finanzierte Geb&aude betroffen sein
Beteiligten Rechnung zu tragen kénnten. Wahrend Green Loans und Erlése aus Green Bonds dem Bau, der Modernisierung

oder dem Erwerb klimaschonender Gebaude zugutekommen, ermdglichen Social Bonds
und Social Loans die Schaffung oder den Erhalt bezahlbaren Wohnraums.

Beschreibung weiterer geplanter Schritte Derzeit erfolgt eine Weiterentwicklung der ESG-Strategie, um zukinftig auch die Themen
sowie des Zeitrahmens Kreislaufwirtschaft und Biodiversitat in den Geschéaftsaktivitdten der Bank angemessen be-
rucksichtigen zu kénnen.

Offenlegung, ob zu erwarten ist, dass Weitere Schritte in Richtung eines nachhaltigen Geschaftsmodells werden die Ansichten der

sich das Verhaltnis zu den Interessen- betroffenen Interessengruppen hinsichtlich der angenommenen Schwere negativer Auswir-

gruppen und deren Standpunkten durch  kungen wahrscheinlich verandern, sodass zukiinftig von weniger schwerwiegenden negati-

diese Schritte &ndert ven Auswirkungen im Kerngeschéft ausgegangen werden koénnte. Dies durfte die Beziehun-
gen der Berlin Hyp zu den durch ihr Geschaftsmodell betroffenen Interessengruppen weiter
starken.

Mit der Umsetzung ihrer Due Diligence Pflichten kénnte die Berlin Hyp gleichzeitig auch ihr
Geschaftsmodell sowie ihre Position am Markt als wirtschaftlich langfristig tragféhig gestal-
ten, was die Beziehungen zu ihren Kunden, Kapitalgebern und Gesellschaftern auch zu-
kinftig auf ein stabiles Fundament stellen wurde.

ESRS 2 SBM-2 45d i Beschreibung, wie Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgane tber die Standpunkte
und Interessen der betroffenen Interessengruppen in Bezug auf die nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen
informiert werden

Eine Einbeziehung der relevanten Interessentrager erfolgt regelmafig durch die ESG-Zentralfunktion. Die Ergebnisse
der Interviews und daraus abgeleitete Anpassungsempfehlungen im Rahmen der Wesentlichkeitsanalyse werden dem
Vorstand im Anschluss an die Einbindung zur Beschlussfassung vorgelegt.
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1.3.2.1 S1SBM-217 Interessen und Standpunkte der Interessengruppen

S1.SBM-2 127 Angabe, wie die Interessen, Standpunkte und Rechte der eigenen Arbeitskrafte des Unterneh-
mens in seiner Strategie und seinem Geschéaftsmodell berlicksichtigt werden

Der Betriebsrat vertritt die Interessen der Mitarbeitenden der Berlin Hyp und tUberwacht die Einhaltung ihrer Rechte. Als
Vertretungsorgan der Mitarbeitenden der Berlin Hyp wird er im Rahmen der gesetzlichen Konsultations- und Informati-
onspflichten in strategische Entscheidungen eingebunden, die die Interessen, Standpunkte und Rechte der eigenen Ar-
beitskrafte betreffen. Durch eine Reihe von Vereinbarungen mit dem Betriebsrat hat die Berlin Hyp wichtige Sachver-
halte zu Rechten der Beschaftigten Gber die gesetzlichen Anforderungen hinaus geregelt, unter anderem zur Ordnung
des Betriebes, zur betrieblichen Altersversorgung und zum mobilen Arbeiten. Der Betriebsrat hat das Recht, die Umset-
zung der vereinbarten MaRnahmen zu Gberwachen.

1.3.2.2 S2SBM-217 Interessen und Standpunkte der Interessengruppen

S2.SBM-2 97 Angabe, wie die Interessen, Standpunkte und Rechte der Arbeitskrafte in der Wertschépfungs-
kette, die von dem Unternehmen erheblich betroffen sein kénnten, in seiner Strategie und seinem Geschaftsmo-
dell berlicksichtigt werden

Uber ihren Whistleblowing-Kanal kénnen sich Personen, die sich durch die Geschéftstétigkeit der Berlin Hyp negativ
betroffen sehen, anonym an eine Hinweisstelle wenden. Der Compliance-Beauftragte verantwortet die angemessene
Prifung und Reaktion auf solche Mitteilungen. Dartber hinaus prifen die Fachbereiche Treasury und Einkauf im Rah-
men ihrer Auswertung der Meldungen des Dienstleisters RepRisk, ob die Interessen, Standpunkte und Rechte von Ar-
beitskraften ihrer investierten Gegenparteien oder ihrer Lieferanten und Dienstleister in erheblichem Mal3e gefahrdet
sind. Auf der Grundlage der Ergebnisse ihrer Priifung leiten die Fachbereiche Schlussfolgerungen fiir einen angemesse-
nen Umgang mit einer festgestellten Geféahrdungslage ab.

1.3.2.3 S3 SBM-217 Interessen und Standpunkte der Interessengruppen

S3.SBM-2 71 Angabe, wie die Interessen, Standpunkte und Rechte von Gemeinschaften, die von dem Unterneh-
men erheblich betroffen sein kénnten, in seiner Strategie und seinem Geschéaftsmodell berlicksichtigt werden

Uber ihren Whistleblowing-Kanal kénnen sich Personen, die sich durch die Geschéftstétigkeit der Berlin Hyp negativ
betroffen sehen, anonym an eine Hinweisstelle wenden. Der Compliance-Beauftragte verantwortet die angemessene
Prifung und Reaktion auf solche Mitteilungen. Die Fachbereiche Treasury und Einkauf prifen im Rahmen ihrer Auswer-
tung der Meldungen des Dienstleisters RepRisk darliber hinaus, ob die Interessen, Standpunkte und Rechte Dritter
durch ihre investierten Gegenparteien oder ihre Lieferanten und Dienstleister in erheblichem Maf3e gefahrdet sind. Auf
der Grundlage der Ergebnisse ihrer Priifung leiten die Fachbereiche Schlussfolgerungen fiir einen angemessenen Um-
gang mit einer festgestellten Gefahrdungslage ab.

1.3.24 S4 SBM-217 Interessen und Standpunkte der Interessengruppen

S4.SBM-2 87 Angabe, wie die Interessen, Standpunkte und Rechte der Verbraucher und Endnutzer des Unter-
nehmens in seiner Strategie und seinem Geschaftsmodell berlicksichtigt werden

Uber ihren Whistleblowing-Kanal kénnen sich Personen, die sich durch die Geschéftstétigkeit der Berlin Hyp negativ
betroffen sehen, anonym an eine Hinweisstelle wenden. Der Compliance-Beauftragte verantwortet die angemessene
Prifung und Reaktion auf solche Mitteilungen. Die Fachbereiche Treasury und Einkauf prifen im Rahmen ihrer Auswer-
tung der Meldungen des Dienstleisters RepRisk darliber hinaus, ob die Interessen, Standpunkte und Rechte der Ver-
braucher und Endnutzer ihrer investierten Gegenparteien oder ihrer Lieferanten und Dienstleister in erheblichem Mafe
gefahrdet sind. Auf der Grundlage der Ergebnisse ihrer Prifung leiten die Fachbereiche Schlussfolgerungen fiir einen
angemessenen Umgang mit einer festgestellten Gefahrdungslage ab.

1.3.3 ESRS 2 SBM-31 Wesentliche Auswirkungen, Risiken und Chancen und
ihr Zusammenspiel mit Strategie und Geschaftsmodell

Folgende Auswirkungen, Risiken und Chancen sind aus der Wesentlichkeitsanalyse der Berlin Hyp als wesentlich her-
vorgegangen. Einzelbeschreibungen sowie Angaben zum Zusammenspiel wesentlicher IROs mit Strategie und
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Geschaftsmodell erfolgen im Rahmen der Kapitel, in denen auch Konzepte, MaRnahmen, Ziele und Kennzahlen zu ihrer
Steuerung offengelegt werden. Diese Kapitel sind fur jedes IRO in der untenstehenden Tabelle angegeben.

ID ESRS ESG-Aspekt WSK I/R/IO Kurzbeschreibung Kapitel
1 El Klimaschutz und  Kern- Negative Treibhausgasemissionen im Betrieb finanzierter Objekte 2.1.6
Anpassung an den geschaft Auswirkung (Scope 1 und 2 Emissionen finanzierter Gebaude)
Klimawandel
2 El Klimaschutz und  Kern- Transitori- Reputationsrisiko: Negative Berichterstattung Uiber die Berlin ~ 2.1.6
Anpassung an den geschéaft sches Risiko Hyp aufgrund von negativen Auswirkungen der finanzierten
Klimawandel Immobilien auf den Klimawandel
3 E1 Klimaschutz und Kern- Negative Treibhausgasemissionen in den vorgelagerten Lebenszyklus- 2.1.7
Anpassung an den geschaft Auswirkung phasen finanzierter Neubauten (Scope 3 Emissionen finanzier-
Klimawandel ter Neubauten)
4 E1 Klimaschutz und Kern- Transitori- Marktchance: ESG-Produkte zur Incentivierung der Dekarboni- 2.1.8
Anpassung an den geschéft sche Chance sierung in Finanzierung und Refinanzierung
Klimawandel
5 E1 Klimaschutz und Kern- Transitori- Strategisches Risiko: Sinkende Margen durch erhdhten Wett- 2.1.8
Anpassung an den geschaft sches Risiko bewerb um griine Objekte
Klimawandel
6 El Klimaschutz und  Kern- Transitori- Strategisches Risiko: Wettbewerbsnachteil gegenitiber Mitbe-  2.1.8
Anpassung an den geschéaft sches Risiko werbern, die ESG-Themen weniger ambitioniert umsetzen als
Klimawandel Berlin Hyp
7 E1 Klimaschutz und Kern- Transitori- Kreditrisiko: Verminderung der Mieteinnahmen und Wertver-  2.1.9
Anpassung an den geschéaft sches Risiko lust bei finanzierten Objekten, die derzeitigen und zukinftigen
Klimawandel energetischen Mindeststandards nicht entsprechen (potenzi-
elle stranded assets)
8 El Klimaschutz und  Kern- Transitori- Kreditrisiko: Steigende Modernisierungskosten fiir finanzierte 2.1.9
Anpassung an den geschaft sches Risiko Gebéaude, die geltenden Energieeffizienzstandards nicht ent-
Klimawandel sprechen
9 El Klimaschutzund  Kern- Transitori- Kreditrisiko: Materielle Schéaden an Gebauden im Portfolio 2.1.9
Anpassung an den geschéft sches Risiko durch Starkwetterereignisse
Klimawandel
10 E1 Klimaschutz und Kern- Negative Negativer Einfluss auf die Lebensqualitat von Geb&audenut- 2.1.10
Anpassung an den geschéft Auswirkung zende unter den Bedingungen des Klimawandels durch die Fi-
Klimawandel nanzierung von nicht an den Klimawandel angepassten Ge-
b&auden
11 E1 Klimaschutz und Kern- Transi- Marktchance: ESG-Produkte zur Incentivierung der Klimawan- 2.1.10
Anpassung an den geschaft torische delanpassung in Finanzierung und Refinanzierung
Klimawandel Chance
12 El Klimaschutzund  Kern- Transitori- Kreditrisiko: Steigende Modernisierungs- und Energiekosten  2.1.10
Anpassung an den geschéaft sches Risiko fur Geb&ude, die nicht an den Klimawandel angepasst sind
Klimawandel
13 E1 Klimaschutz und Kapital-  Negative Treibhausgasemissionen von Emittenten gehaltener Wertpa-  2.1.11
Anpassung an den anlage Auswirkung  piere (Depot A)
Klimawandel
14 E2 Umweltverschmut- Kern- Negative Beitrag zur Umweltverschmutzung in den vor- und nachgela- 2.2.1
zung geschaft Auswirkung gerten Phasen des Gebaudelebenszyklus finanzierter Neubau-
ten
15 E3 Wasserressourcen Kern- Negative Beitrag zur Verschlechterung der Frischwasserverfugbarkeitin 2.3.1
geschéaft Auswirkung den vorgelagerten Phasen des Gebaudelebenszyklus finan-
zierter Neubauten
16 E4 Biodiversitat und  Kern- Negative Negative Auswirkungen auf Biodiversitat und Okosysteme im  2.4.1
Okosysteme geschéaft Auswirkung Bau finanzierter Neubauten und im Betrieb finanzierter Ge-
béaude
17 E4 Biodiversitat und  Kern- Negative Negative Auswirkungen auf Biodiversitat und Okosysteme in =~ 2.4.2
Okosysteme geschéaft Auswirkung den vorgelagerten Phasen des Lebenszyklus finanzierter

Neubauten
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ID ESRS ESG-Aspekt WSK I/R/IO Kurzbeschreibung Kapitel
18 E5 Kreislaufwirtschaft Kern- Negative Umweltauswirkungen durch die nicht nachhaltige Nutzung von 2.5.1
geschaft Auswirkung Ressourcen in den vor- und nachgelagerten Lebenszykluspha-
sen finanzierter Neubauten
19 E5 Kreislaufwirtschaft Kern- Transitori- Strategisches Risiko: Wettbewerbsnachteil gegeniiber Mitbe-  2.5.1
geschéaft sches Risiko werbern, die Kreislaufwirtschaft in der Finanzierung berick-
sichtigen
20 S1 Weiterbildung und Bankbe-  Positive Aus- Erh6éhung der Zufriedenheit und Leistungsféhigkeit der Arbeits- 3.1.4
Kompetenzent- trieb wirkung kréfte durch Moglichkeiten zur Weiterbildung und Kompetenz-
wicklung entwicklung sowie Perspektiven fur beruflichen Aufstieg und
Abwechslung
21 Ss1 Weiterbildung und Bank- Chance Starkung der Innovationskraft, Produktivitat und Arbeitgeberat- 3.1.4
Kompetenzent- betrieb traktivitat durch Angebote zur Weiterbildung und Kompetenz-
wicklung entwicklung sowie Perspektiven fur beruflichen Aufstieg und
Abwechslung
22 S1 Arbeitsbedingun-  Bank- Positive Aus- Arbeitsplatzsicherheit und angemessene Entlohnung, dadurch 3.1.5
gen betrieb wirkung Erhéhung der Zufriedenheit und Beguinstigung der Gesundheit
der eigenen Arbeitskrafte
23 S1 Arbeitsbedingun-  Bank- Positive Aus- Flexibilitat durch Mdglichkeiten der Selbstorganisation und 3.1.5
gen betrieb wirkung Verbesserung der Work-Life-Balance, dadurch Erhéhung der
Zufriedenheit und Beguinstigung der Gesundheit der eigenen
Arbeitskréafte
24 Sl Arbeitsbedingun-  Bank- Chance Starkung der Arbeitgeberattraktivitdt durch moderne Arbeitsbe- 3.1.5
gen betrieb dingungen
25 S1 Diversitat und Bank- Chance Stérkung der Innovationskraft und Arbeitgeberattraktivitat 3.1.6
Chancengleichheit betrieb durch Forderung von Gleichbehandlung und Chancengleich-
heit
26 S2 Arbeitskréfte in der Kern- Negative Potenzielle Menschenrechtsverletzungen gegeniiber Arbeits-  1.1.2.1
Wertschopfungs-  geschaft Auswirkung kréaften in den vorgelagerten Lebenszyklusphasen finanzierter
kette Neubauten bzw. von Modernisierungs-/Transformationsmalf3-
nahmen
27 S2 Arbeitskrafte in der Kapital-  Negative Potenzielle Menschenrechtsverletzungen gegeniiber Arbeits-  1.1.2.2
Wertschopfungs-  anlage Auswirkung  kréaften von Emittenten gehaltener Wertpapiere (Depot A)
kette
28 S2 Arbeitskréfte in der Einkauf ~ Negative Potenzielle Menschenrechtsverletzungen gegeniiber Arbeits-  1.1.2.3
Wertschdpfungs- Auswirkung  kréaften durch Lieferanten und Dienstleister
kette
29 S3 Betroffene Ge- Kern- Negative Beitrag zu Mietpreissteigerungen und Gentrifizierung 1.1.21
meinschaften geschaft  Auswirkung
30 S3 Betroffene Ge- Kern- Negative Negative Auswirkungen auf Anwohnende in den vorgelagerten 1.1.2.1
meinschaften geschéft Auswirkung Phasen des Gebaudelebenszyklus finanzierter Geb&aude
31 S3 Betroffene Ge- Kapital-  Negative Verletzung von Menschen- und Burgerrechten Dritter durch 1.1.2.2
meinschaften anlage Auswirkung  Emittenten gehaltener Wertpapiere
32 S4 Verbraucherund  Kern- Chance Reputationschance: Vergabe von Krediten fir bezahlbaren 1.1.2.1
Endnutzer geschéft Wohnraum
33 G1 Korruption und Be- Finan- Risiko Kreditrisiko: Falle von Korruption und Bestechung durch Kre-  4.1.1
stechung zierung ditnehmer
34 G1 Korruption und Be- Bank- Risiko Féalle von Korruption und Bestechung durch Mitarbeitende der 4.1.1
stechung betrieb Berlin Hyp
35 G1 Datenschutz Bank- Risiko Verletzung oder Missbrauch von Daten der Kredithehmer 41.2
betrieb
36 G1 Wettbewerbsrecht Bank- Risiko Verstol3 gegen wettbewerbsrechtliche Bestimmungen 4.1.3
betrieb
37 G1 Verantwortungs-  Bank- Risiko Steuerrechtliche VerstolRe 4.1.5
voller Umgang mit  betrieb

Steuern
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ID ESRS ESG-Aspekt WSK I/R/IO Kurzbeschreibung Kapitel
38 G1 Pravention von Bank- Risiko Félle von Geldwé&sche und/oder Terrorismusfinanzierung 4.1.4
Geldwéasche und  betrieb
Terrorismus-

finanzierung

39 G1 Lobbying und Bank- Risiko Umstrittene politische Zuwendungen 4.1.6
politisches betrieb
Engagement
40 G1 Transparente Leis- Bank- Risiko Reputationsrisiko: Zu geringe Anforderungen an Social- oder  4.1.7
tungs- Green-Produkte (z. B. Loans) der Berlin Hyp oder Falschdar-
darstellung stellungen (Greenwashing, Socialwashing)
betrieb

SBM-348 h'i Beschreibung der Auswirkungen, Risiken und Chancen, die unter die Angabepflichten des ESRS
fallen, im Gegensatz zu den Auswirkungen, die von dem Unternehmen durch zuséatzliche unternehmensspezifi-
sche Angaben abgedeckt werden

Die Berlin Hyp deckt die ESRS-Angabepflichten zu wesentlichen Auswirkungen, Risiken und Chancen Uber zusatzliche
unternehmensspezifische Angaben ab. Dabei werden in jedem Kapitel die wesentlichen Auswirkungen, Risiken und
Chancen in zusammenhangenden Themenbldcken aggregiert und in Form von IRO-Sets zusammengefasst. Dariiber
hinaus werden in den folgenden IRO-Sets bzw. Kapiteln unternehmensspezifische Angaben offengelegt:

Im Kapitel Alimabezogene Risiken und Chancen im Neugeschaftiiwerden unternehmensspezifische Angaben zum
Green Loan Portfolio sowie zum Green Finance Portfolio der Berlin Hyp offengelegt.

I m Kapitel ATransitorische und physische Ri si keShiftsiVerarBest andf u
derungen der Ausfallwahrscheinlichkeiten) bis 2050 dargestellt.

I m Kapitel ATr ei bvhoanu sEgnai stetneinstseinongeerhal t ener Wertpapiere wird di
unternehmensspezifische Kennzahl angegeben.

I m Kapitel AEinhaltung wettbewerbsrechtlicher Vorgabenid werden
inwiefern die Berlin Hyp im Berichtszeitraum in Rechtsverfahren aufgrund wettbewerbswidrigen Verhaltens involviert

war.

I m Kapitel ATransparente Leistungsdarstellungii werden unterneh

Vorschriften und/oder freiwillige Verhaltensregeln im Zusammenhang mit den Produkt- und Dienstleistungsinformationen
und deren Kennzeichnung offengelegt.
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1.4 Management der Auswirkungen, Risiken und Chancen

1.4.1 Beschreibung des Verfahrens zur Bewertung der wesentlichen Auswir-
kungen, Risiken und Chancen

ESRS 2 IRO-153 ai Erlauterung der Methoden und Annahmen, die bei der Ermittlung und Bewertung von Aus-
wirkungen, Risiken und Chancen angewandt werden

1. Annahmen

Die der Wesentlichkeitsanalyse nachhaltigkeitsbezogener Auswirkungen, Risiken und Chancen zugrundeliegenden
Annahmen beziehen sich auf folgende Aspekte:

1.1 ABeweofiung derzeitiger -Bewetwqzukiofige Auswirkusgen, Ridkenwndt o fi
Chancen

1.2 Aquivalenz wesentlicher nachhaltigkeitsbezogener Risiken gem. CSRD mit relevanten Risiken gem. Risikoinventur
1.3 Definitionen fiir positive, neutrale und negative Auswirkungen
1.4 Abgrenzung von tatsachlichen im Unterschied zu potenziellen Auswirkungen

Zukiinftige Auswirkungen, Risiken und Chancen im Zusammenhang mit Nachhaltigkeitsaspekten miissen grundsatzlich
ohne Berlicksichtigung derzeit bereits durchgefiihrter MaRnahmen zur Milderung negativer Auswirkungen, zur Nutzung
von Chancen oder zur Bewaltigung von Risiken bewertet werden (Brutto-Bewertung). Diese Betrachtung ist dabei nur
auf die Bewertung der kurz-, mittel- und langfristig erwarteten Auswirkungen bezogen. Sofern Auswirkungen tatsachlich,
also derzeitig auftreten, wird die Schwere aktueller Auswirkungen unter Berlcksichtigung vorhandener MaBnahmen be-
wertet (Netto-Bewertung).®

Auf dieser Grundlage hat die Berlin Hyp die folgenden Definitionen aufgestellt:

Brutto-Auswirkungen: Auswirkungen eines vergleichbaren Unternehmens der Branche hinsichtlich Geschaftsmodell,
GrofRe und Standort ohne Beriicksichtigung der Mitigationsmafinahmen des berichterstattenden Unternehmens (Mitigati-
onsmafRnahmen inkludieren die Umsetzung gesetzlicher Anforderungen)

Physische Risiken: Risiken eines vergleichbaren Unternehmens der Branche (auch bezogen auf Standorte, Grof3e,
Geschaftsmodell etc.)unter Annahmen von ABu-Siemaees shneBsriicksEhiiguhg'bestehender Mitigati-
onsmalnahmen des berichterstattenden Unternehmens (MitigationsmaRnahmen inkludieren die Umsetzung gesetzli-
cher Anforderungen)

Transitorische Risiken/Chancen: Risiken/Chancen eines vergleichbaren Unternehmens der Branche (auch bezogen
auf Standorte, GroRRe, Geschaftsmodell etc.) unter Annahmen von ambitionierten Transformationsszenarien ohne Be-
riicksichtigung bestehender Mitigationsmafnahmen bzw. Mafinahmen zur Nutzung von Chancen des berichterstatten-
den Unternehmens (MitigationsmafRnahmen und Mafinahmen zur Nutzung von Chancen inkludieren die Umsetzung ge-
setzlicher Anforderungen)

6So0 schreibt etwa Kerstin Lopatta im ESRS Kommentar (Frei ber galfbegativecuswickkungent2®w.24) , Adass be
Ri si ken nicht gegengerechnet werden d¢rfen. A UuttadBetaehtungeuf Auswirkungen, RisikenluedrChadcernrzgwah-t el | t e Forder
len, ist von potenziell besonders weitreichender Konsequenz. Anders gesagt steht damit v.a. die Moglichkeit eines Ereignisses im Fokus. Diese wird stark von den Rah-

menbedingungen, unter denen ein Unternehmen seine Wirtschaftsaktivitaten entfaltet, bestimmt. Dies konnen z. B. geografische oder politische Rahmenbedingungen sein

oder auch unmittel bare Folgen aus der Geschaftstatigkeit RAGMeuble NatetiabtyGuiddmoeéMais sel bst . A ( ES
2024) wird zwischen vergangenen und derzeitigen Auswirkungen sowie zukiinftig erwartbaren Auswirkungen unterschieden. Erstere missten netto i also unter Beriick-

sichtigung erfolgreicher MittpggatboemapCnhbmenef(dAsbhcuesefbbweitet wer28®n. (EFRAG Doubl e N
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Die ESG-Risiko-Zentralfunktion der Bank analysierte im Berichtsjahr im Rahmen einer umfassenden ESG-Wesentlich-
keitsanalyse die Relevanz von Risikotreibern, ohne seitens der Berlin Hyp bestehende oder geplante Gegenmal3nah-
men zu beriicksichtigen. Erst im zweiten Schritt der Analyse wurden mildernde Effekte berlicksichtigt, um zwischen we-
sentlichen und relevanten Risiken zu unterscheiden. Weil die Berlin Hyp im Rahmen ihrer CSRD-Wesentlichkeitsanalyse
nachhaltigkeitsbezogene Risiken nach dem unter Punkt 1. erlauterten Prinzip brutto bewertet, miissen Risiken, die nach

CSRD in Schwere und Wahrscheinlichkeit als wesentlich bewertet werden, denjenigen Risiken entsprechen, die durch
die ESG-Risiko-Zentralfunktion als relevant bewertet werden.

Im Rahmen der Sammlung potenziell wesentlicher Auswirkungen und mit Blick auf ihre Bewertung nach den gem. ESRS
1 geforderten Kriterien wurden folgende Definitionen fiir positive, neutrale und negative Auswirkungen festgelegt. Diese
Definitionen tragen einem kontextbasierten Nachhaltigkeitsverstandnis Rechnung, wonach die Vereinbarkeit einer Wirt-
schaftsaktivitat mit planetaren Belastungsgrenzen und sozialen Mindeststandards den Bezugspunkt fiir ihre Einstufung
als nachhaltig, degenerativ oder regenerativ bildet.

Regeneration

Nachhaltigkeit

Degeneration

ESRS Potenziell Als positive Auswirkung Als neutrale Auswirkung Als negative Auswirkung ist
wesentliches ist definiert: ist definiert: definiert:
Thema
ESRS E1 Eindammungdes Beitrag zur Senkung der glo- Kein Einfluss auf die globale Beitrag zum Anstieg der globalen
Klimawandels balen Durchschnittstempera- ~ Durchschnittstemperatur Durchschnittstemperatur
tur (Beispiel: AusstoR von Emissionen
(Beispiel: Carbon Capture im eigenen Betrieb oder der Liefer-
and Storage) kette)
ESRSE1 Anpassung an Positiver Einfluss auf die Le- Kein Einfluss auf die Lebens-  Negativer Einfluss auf die Lebens-
den Klimawandel  bensqualitat unter den Bedin-  qualitat unter den Bedingun- qualitat unter den Bedingungen
gungen des Klimawandels gen des Klimawandels des Klimawandels
ESRS G1 Tierwohl Forderung des Tierwohls von  Kein Einfluss auf das Wohler-  Verursachung von Leid von Nutz-
Nutz- und Labortieren gehen von Nutz- und Labor- oder Labortieren
tieren (inkl. Abwesenheit von
Tierleid)
ESRSE2 Umweltver- Beitrag zur Beseitigung der Kein Beitrag zur Umweltver- Beitrag zur Umweltverschmutzung
schmutzung Umweltverschmutzung Dritter ~ schmutzung
oder durch natirliche Phéno-
mene verursachter Umwelt-
verschmutzungen (z. B. natur-
liche Ollecks)
ESRS E3  Wasserressour- Beitrag zur Verbesserung Keine Auswirkungen auf Beitrag zur Verschlechterung von
cen durch Dritte oder natirliche Wasserverflugbarkeit Wasserverfiigbarkeit
Phanomene beeintrachtigter
Wasserverfuigbarkeit
ESRS E1 Eindammung des  Beitrag zur Senkung der glo-  Kein Einfluss auf die globale Beitrag zum Anstieg der globalen
Klimawandels balen Durchschnittstempera- ~ Durchschnittstemperatur Durchschnittstemperatur
tur (Beispiel: Carbon Capture (Beispiel: Ausstol3 von Emissionen
and Storage) im eigenen Betrieb oder der Liefer-
kette)
ESRS E3 Meeresressour- Aufwertung von durch Dritte Keine Auswirkungen auf ma-  Beeintrachtigung mariner
cen oder naturliche Phdnomene rine Okosysteme und ihre Okosysteme
(z. B. natirliche Ollecks) be- Dienstleistungen
schadigten marinen Okosys-
temen
ESRS E4 Biodiversitat und Beitrag zur Regeneration von ~ Keine Auswirkungen auf Bio-  Beitrag zur Degradation von Oko-

Okosysteme

durch Dritte oder natirliche
Ph&nomene (z. B. Wald-
brénde) beschadigten Oko-
systemen

diversitat und Okosysteme

systemen bzw. dem Verlust der
Biodiversitat
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Regeneration

Nachhaltigkeit

Degeneration

ESRS Potenziell Als positive Auswirkung Als neutrale Auswirkung Als negative Auswirkung ist
wesentliches ist definiert: ist definiert: definiert:
Thema
ESRS E5 Kreislaufwirtschaft Beitrag zur Etablierung von Nachhaltige Nutzung von Nicht nachhaltige Nutzung von
Stoffkreislaufen und zur Re- Ressourcen Ressourcen (Inanspruchnahme
duktion von Abféllen jenseits endlicher Ressourcen bzw. tber-
des eigenen Geschéftsbe- maRige Nutzung regenerativer
triebs Ressourcen, die nicht im Kreislauf
gefuhrt werden sowie Abfallauf-
kommen)
ESRS S1 Eigene Arbeits- Beitrag zur Férderung der - Beitrag zur Ungleichbehandlung
kréfte: Diversitat Gleichbehandlung und Chan- und Chancenungleichheit
und Chancen- cengleichheit
gleichheit
ESRS S1 Eigene Arbeits- Beitrag zur Verbesserung der - Beitrag zur Verbesserung der Fa-
kréfte: Weiterbil- Fahigkeiten und Kenntnisse higkeiten und Kenntnisse der
dung und Kompe-  der Mitarbeitenden Mitarbeitenden
tenz-entwicklung
ESRS S1 Eigene Arbeits- Positiver Einfluss auf die Mit-  Kein Einfluss auf die Mitarbei- Negativer Einfluss auf die
kréfte: Arbeitsbe-  arbeitendenzufriedenheit und  tendenzufriedenheit Mitarbeitendenzufriedenheit und
dingungen indirekt -gesundhei indirekt -gesundheit
ESRS S1 Eigene Arbeits- - Abwesenheit von Menschen-  Verletzung der Menschenrechte
krafte: Sonstige rechtsverletzungen in Bezug der eigenen Mitarbeitenden
arbeitsbezogene auf die eigenen Mitarbeiten-
Rechte den
ESRS S2  Arbeitskréfte in Forderung der Gleichbehand-  Abwesenheit von Menschen-  Verletzung der Menschen-, Sozial-
der Wertschop- lung und Chancengleichheit, rechtsverletzungen (inkl. Ar- oder Arbeitsrechte von Arbeitskraf-
fungskette Verbesserung der Fahigkeiten beitsrechte) in Bezug auf Ar- ten in der Wertschopfungskette
und Kenntnisse, Erhéhung beitnehmende in der Wert-
der Zufriedenheit von Arbeits-  schopfungskette
kraften in der Wertschop-
fungskette
ESRS S3  Betroffene Ge- Abwesenheit von Verletzun- Abwesenheit von Menschen-  Verletzung von Menschen- (inkl.
meinschaften gen bzw. Forderung der wirt-  rechtsverletzungen sozialen und kulturellen) und Br-
schaftlichen, sozialen und kul- gerrechten
turellen Rechte (da positive
Rechte)
ESRS S4  Verbraucher und Beitrag zur Foérderung der so-  Kein Beitrag zu gesundheitli- Beitrag zu gesundheitlichen oder
Endnutzer’ zialen Einbindung von Ver- chen oder informationellen informationellen Gefahrdungen von
brauchern und Endnutzern Gefahrdungen von Verbrau- Verbrauchern und Endnutzern
chern und Endnutzern
ESRS G1 Unternehmens- Ownership der Mitarbeitenden Indifferenz der Mitarbeitenden Unzufriedenheit der Mitarbeitenden
fuhrung
ESRS G1 Korruption und - Abwesenheit von Korruption Falle von Korruption und Beste-
Bestechung oder Bestechung chung
ESRS G1 Politisches Enga-  Beitrag zur Férderung nach- - Beitrag zur Férderung nicht nach-
gement und Lob-  haltiger Aktivitaten haltiger Aktivitaten
byingaktivitaten
ESRS G1 Managementder  Stabile und langfristige Ge- Faire Geschéftspraktiken, ins-  Unfaire Geschéaftspraktiken, insbe-
Beziehungen zu schéftsbeziehungen besondere rechtzeitige Zah- sondere verspéatete Zahlungen von
den Lieferanten lung von Rechnungen Rechnungen
us* Wettbewerbs- - Einhaltung wettbewerbsrecht-  VerstoRe gegen wettbewerbsrecht-
recht licher Vorschriften liche Vorschriften

*Unternehmensspezifische Nachhaltigkeitsaspekte

7Unter

dem Nachhaltigkeitsaspekt

Kunden bedient, ist dieser Nachhaltigkeitsaspekt fiir sie nicht wesentlich.

AVerbraucher

und

Endnut z e rrlin Hyp ausstidietilicka gewesblichel i e Cl1 i ¢ h
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Die Berlin Hyp hat folgende Definitionen fur tatsachliche im Unterschied zu potenziellen Auswirkungen festgelegt:

Tatsachliche Auswirkungen, die bereits eingetreten sind oder de
Auswirkungen genfi sondern auch als Aderzeitige Auswirkungenid be

Potenzielle Auswirkungen, die in Zukunft eintreten kénnten
Auswirkungen

2. Methoden

Die im Rahmen der Wesentlichkeitsanalyse verwendeten Methoden beziehen sich auf folgende Aspekte:

2.1 Unternehmensspezifischer Zuschnitt der zu betrachtenden Nachhaltigkeitsaspekte

2.2 Festlegung von Bewertungsskalen fir Schwere von Auswirkungen bzw. GréRe finanzieller Effekte und Eintrittswahr-
scheinlichkeit potenzieller Auswirkungen, Risiken und Chancen

2.3 Festlegung von Schwellenwerten fiir die Wesentlichkeit von Auswirkungen, Risiken und Chancen

Das Vorgehen bei der Ermittlung und Bewertung potenziell wesentlicher Auswirkungen, Risiken und Chancen lasst sich

dem Top-Down-Ansatz i. S. d. Abs. 65(b) (i) der EFRAG Al mplementati on
ordnen. Den Ausgangspunkt der Analyse stellt dabei die Erstellung einer Liste von Nachhaltigkeitsaspekten dar, die po-

tenziell mit wesentlichen Auswirkungen, Risiken und Chancen verbunden sind.

ESRS 1 AR 16 definiert die Aspekte, die Teil einer solchen Liste sein missen. Hinzu kommen gegebenenfalls unterneh-
mensspezifische Aspekte bzw. Sub-/Sub-Sub-Themen (vgl. ESRS 1, Abs. 11). Quellen fur unternehmensspezifische
Aspekte kénnen die bisherige Nachhaltigkeitsberichterstattung und andere Nachhaltigkeitsberichtsstandards neben den
ESRS sein.

Ausgehend von der Liste aus ESRS 1 AR 16 erfolgte daher bereits im Rahmen der initialen CSRD-Wesentlichkeitsana-
lyse einerseits ein Abgleich zwischen von den ESRS vorgegebenen Nachhaltigkeitsaspekten und solchen, tber die die
Berlin Hyp in ihrer vorangegangenen nichtfinanziellen Erklarung berichtet hatte. Zuséatzlich wurden thematische Vorga-
ben der GRI Sustainability Reporting Standards, des UN Global Compact sowie des CSR-RUG bericksichtigt.

Fir den Abgleich erfolgte zunachst ein unternehmensspezifischer Zuschnitt der Themen, Sub-Themen und Sub-Sub-
Themen fur die Berlin Hyp. Aggregiert wurden dabei Sub-/Sub-Sub-Themen auf Sub-/Themaebene, wenn kein Grund
zur Annahme bestand, dass die Bewertung ermittelter Auswirkungen, Risiken und Chancen zu signifikant unterschiedli-
chen Einzelergebnissen fiihren wiirde.®

Folgende Bewertungsskalen wurden fiir die Bewertung von Auswirkungen herangezogen, wobei fur positive Auswirkun-
gen lediglich Ausmalf3 und Tragweite bewertet werden, wahrend fur die Bewertung von negativen Auswirkungen das
Kriterium der Behebbarkeit hinzugefligt werden muss. Fir potenzielle Auswirkungen, sowohl in ihrer positiven als auch
in ihrer negativen Auspragung, gilt zusatzlich das Kriterium der Wahrscheinlichkeit.

8 Ein Beispiel hierfir ist die separate Abfrage der beiden Sub-Themen Wasser und marine Ressourcen. Wahrend die Themen Wasserverbrauch, Wasserentnahme und
Wassereinleitungen in direktem oder mittelbarem Zusammenhang mit dem Bankbetrieb und dem Finanzierungsgeschaft der Berlin Hyp stehen, steht die Berlin Hyp wenn,
dann nur zu einem hochgradig mittelbaren Grad im Zusammenhang mit Auswirkungen, Risiken und Chancen in Bezug auf marine Ressourcen.
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Skala Ausmald

Tragweite***

Behebbarkeit

Wahrscheinlichkeit

5 Absolut: Denkbar starkste Aus-
wirkung eines Unternehmens (In-
dikatoren: unmittelbare Auswir-
kungen; sektorspezifisch erhohte
Auswirkungen; hohes Beteili-
gungs-/Finanzierungs-/Beschaf-
fungsvolumen*; fir tatséchliche
Auswirkungen: keine Mitigations-

Global: Umweltauswirkungen,
die auf der ganzen Erdkugel
auftreten bzw. Auswirkungen
auf den Menschen, die bedeu-
tende Teile der Weltbevdlke-
rung betreffen (> 1 Mrd. Men-
schen); bzw. fur Auswirkungen
auf die eigene Belegschaft:

Unumkehrbar: Negative
Auswirkungen auf Umwelt
oder Menschen, die nicht
riickgangig gemacht werden
kdnnen

Angegeben als Wert zwi-
schen 0,0 und 1,0.

Fungiert als Multiplikator
fur die Einwertungen zu
Ausmal, Tragweite und
Behebbarkeit fir die Ein-
schéatzung der Wesentlich-
keit.

faktoren**) Auswirkungen, die mehr als 80
Prozent der eigenen Beleg-
schaft betreffen
4 Hoch: Starke bis sehr starke Landeribergreifend: Um- Langfristig: Negative Aus-

Auswirkungen (Indikatoren: hohe
Direktheit der Auswirkung; sektor-
spezifisch erhdhte Auswirkungen;
mittleres bis hohes Beteiligungs-
/Finanzierungs-/Beschaffungsvo-
lumen?*; fur tatsachliche Auswir-
kungen: geringe bis mittlere Miti-
gationsfaktoren**)

weltauswirkungen, die sich
Uber mehrere Lander bzw. ei-
nen oder mehrere Kontinente
erstrecken bzw. Auswirkungen
auf den Menschen, die groR3e
Teile der Bevolkerung eines
Landes oder mehrerer Lander
betreffen (100 Mio. - 1 Mrd.
Menschen); bzw. fir Auswir-
kungen auf die eigene Beleg-
schaft: Auswirkungen, die
mehr als 60 Prozent und weni-
ger als 80 Prozent der eigenen
Belegschaft betreffen

wirkungen auf Umwelt oder
Menschen, die nur unter
langfristigem Einsatz (> 5
Jahre) sehr hoher Kosten (>
80 Mio. )
macht werden kénnen

ré¢c

3 Mittel: Mittlere bis starke Auswir-
kungen (Indikatoren: mittelbare
Auswirkung; sektorspezifisch
leicht erh6hte Auswirkungen;
niedriges bis mittleres Beteili-
gungs-/Finanzierungs-/Beschaf-
fungsvolumen*; fir tatséchliche
Auswirkungen:
mittlere Mitigationsfaktoren**)

Uberregional: Uberregionale
Umweltauswirkungen, die sich
Uber ein oder mehrere Lander
erstrecken bzw. Auswirkungen
auf den Menschen, die eine
oder mehrere regionale Ge-
meinschaften betreffen (5-100
Mio. Menschen); bzw. fir Aus-
wirkungen auf die eigene Be-
legschaft: Auswirkungen, die
mehr als 40 Prozent und weni-
ger als 60 Prozent der eigenen
Belegschaft betreffen

Mittelfristig: Negative Aus-
wirkungen auf Umwelt oder

Mensch, die nur unter mittel-

fristigem Einsatz (1-5 Jahre)
hoher Kosten
riickgangig gemacht werden
kénnen

2 Niedrig: Geringe bis mittlere Aus-
wirkungen (Indikatoren: mittelbare
Auswirkung; keine sektorspezi-
fisch erhéhten Auswirkungen;
niedriges Beteiligungs-/Finanzie-
rungs-/Beschaffungsvolumen*; fir
tatséchliche Auswirkungen: mitt-
lere bis starke Mitigationsfakto-

Regional: Umweltauswirkun-
gen, die regionale Konsequen-
zen haben bzw. Auswirkungen
auf den Menschen, die eine
oder mehrere lokale Gemein-
schaften betreffen (100.000 -
5 Mio. Menschen); bzw. fir
Auswirkungen auf die eigene

Kurzfristig und kostenin-

tensiv: Negative Auswirkun-

gen auf Umwelt oder
Mensch, die nur unter kurz-
fristigem (< 1 Jahr) Einsatz
erheblicher Kosten (> 19
Mi o. 1)
kénnen

behobe

ren**) Belegschaft: Auswirkungen,
die mehr als 10 und weniger
als 40 Prozent der eigenen
Belegschaft betreffen
1 Minimal: Geringe Auswirkungen  Ortlich: Ortliche Umweltaus-  Kurzfristig: Negative Aus-

(Indikatoren: hoher Grad der Mit-
telbarkeit; keine sektorspezifisch
erhéhten Auswirkungen,; niedri-
ges Beteiligungs-/Finanzierungs-
/Beschaffungsvolumen*; fur tat-
séachliche Auswirkungen: starke
Mitigationsfaktoren**)

wirkungen bzw. Auswirkun-
gen auf den Menschen, die
sich auf eine Person oder eine
kleine Gruppe beziehen (z. B.
Anwohner einer Strafie)
(1.000 - 100.000 Menschen);
bzw. fir Auswirkungen auf die
eigene Belegschaft: Auswir-
kungen, die weniger als 10
Prozent der eigenen Beleg-
schaft betreffen

wirkungen auf Umwelt oder
Mensch, die nur unter kurz-
fristigem Einsatz (< 1 Jahr)
geringfuigiger Kosten (zwi-
schen 9 wund
hoben werden kénnen

19
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Skala Ausmalf Tragweite*** Behebbarkeit Wahrscheinlichkeit
0 Null: Keine bis geringe Auswir- Null: Keine bis punktuelle Um- Flichtig: Negative Auswir-

kungen (Indikatoren: sehr hoher  weltauswirkungen kungen auf Umwelt oder

Grad der Mittelbarkeit; keine sek- Mensch, die schnell und we-

torspezifisch erhéhten Auswirkun- nig aufw2andig

gen; verschwindend geringes Be- behoben werden kénnen

teiligungs-/Finanzierungs-/Be-
schaffungsvolumen*; fur tatséchli-
che Auswirkungen: sehr starke
Mitigationsfaktoren**)

*Finanzielle Volumina spielen eine erhebliche Rolle bei der Beantwortung der Frage nach dem Einfluss des berichterstattenden Unternehmens auf Auswirkungen in seiner
Wertschopfungskette und werden durch die Fachbereiche ausgewertet.

**Mitigationsfaktoren werden im Rahmen der Bewertung potenzieller Auswirkungen vernachléssigt (siehe Annahme 1). Tatsachliche Auswirkungen werden unter Bertick-
sichtigung bereits bestehender Mitigationsmanahmen bewertet.

***Die Tragweite von Umweltauswirkungen durch den Bau und die Nutzung finanzierter Gebéude wird basierend auf der finanzierten Gesamtflache im Vergleich zu den
geografischen Kategorien der Skala vorgenommen (im Gegensatz zu einem Vorgehen, das landeriibergreifende Auswirkungen annimmt, sobald Finanzierungen in mehre-
ren Landern erfolgen).

Fir die Bewertung von Risiken und Chancen wurden folgende Bewertungsskalen festgelegt:

Skala GrofRRe Risiko GroRRe Chance Monetare Uberset- Wahrscheinlichkeit Wahrscheinlichkeit
zung Risiko Chance
5 Existenz- strategisch bis 100 Mi o.max.12-ma l im Ja>80%
gefahrdend entscheidend
4 katastrophal sehr gro bis 10 Mio. max.6-mal i m Jal>60-80%
3 kritisch grofl3 bis 1 Mio. imax. 1-ma | im Jalk>40-60%
2 bedeutend bedeutend bis 100.000max. alle 5 J>20-40%
1 spurbar spurbar bis 10.000 max. alle 10 >0-20%
0 marginal marginal bis 1.000 Ggmax. all e 20 O0odernahezu0 %

Gemal ESRS 1 Abs. 42 missen berichtspflichtige Unternehmen die Wesentlichkeit ihrer Auswirkungen, Risiken und
Chancen anhand geeigneter quantitativer und qualitativer Schwellenwerte bestimmen.

In Orientierung an die EFRAG Double Materiality Guideline for Standard Setting® wurde der folgende Schwellenwert fiir
wesentliche Auswirkungen festgelegt: Auswirkungen sind wesentlich, wenn die Summe der vergebenen Punkte zu den
Bewertungskriterien (Ausmalf3, Tragweite, Behebbarkeit, ggf. zu multiplizieren mit der Eintrittswahrscheinlichkeit) im
Durchschnitt mindestens 8 von 15 mdglichen Punkten betragt. Dieser Wesentlichkeitsschwellenwert ist unabhéngig von
der Auspragung der Auswirkung als positiv oder negativ, da negative Auswirkungen durch die Berlin Hyp grundsatzlich
als bedeutender erachtet werden als positive Auswirkungen.

Gemal ESRS 1 AR 11 kann jedes Kriterium fiir sich genommen die Wesentlichkeit einer Auswirkung nach sich ziehen,
weshalb zusatzlich gilt, dass alle Auswirkungen wesentlich sind, fur die ein Kriterium im Durchschnitt mit der hchsten
Punktzahl (5) bewertet wurde.

Fir potenziell negative Auswirkungen auf Menschenrechte gilt gemarR ESRS 1 Abs. 45, dass diese nicht aufgrund einer
geringen Eintrittswahrscheinlichkeit als nicht-wesentlich erachtet werden durfen. Fir Auswirkungen, die im Zusammen-
hang mit Menschenrechten stehen (z. B. im Nachhaltigkeitsaspekt Arbeitskrafte in der Wertschopfungskette), wurde da-
her die Sonderregel definiert, dass Auswirkungen wesentlich sind, wenn ihre durchschnittliche Bewertung vor Einberech-
nung der Eintrittswahrscheinlichkeit bei acht Punkten oder hoher liegt.

9 EFRAG, [Draft] European Sustainability Reporting Guidelines 1 i Double materiality conceptual guidelines for standard-setting, Januar 2022, Double Materiality Guide-
lines (efrag.org)


https://www.efrag.org/sites/default/files/sites/webpublishing/SiteAssets/Appendix%202.6%20-%20WP%20on%20draft%20ESRG%201.pdf
https://www.efrag.org/sites/default/files/sites/webpublishing/SiteAssets/Appendix%202.6%20-%20WP%20on%20draft%20ESRG%201.pdf
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Tatsachliche negative Auswirkungen

1

=

Quantitative Wesentlichkeit berechnet als:
Ausmal + Tragweite + Behebbarkeit
Maximalwert: 15
Wesentlichkeitsschwellenwert:
Quantitative Wesent|l
und/oder

mind. eines der Bewertungskriterien = 5

i chkei

Potenzielle negative Auswirkungen

1

1
1

Quantitative Wesentlichkeit berechnet als:
Eintrittswahrscheinlichkeit * (Ausmalfd + Tragweite +
Behebbarkeit)

Maximalwert: 15

Wesentlichkeitsschwellenwert:
Quantitative Wendledert | i chkei
mind. eine der Bewertungskriterien = 5 und/oder
Summe aus AusmaC + Tragwei
Falle von Auswirkungen im Zusammenhang mit Men-
schenrechten

Tatsachliche positive Auswirkungen

1 Quantitative Wesentlichkeit berechnet als:

Ausmal + Tragweite

1 Maximalwert: 10
1 Wesentlichkeitsschwellenwert:

QuantitatveWe s ent | i chkeit O 8
und/oder
mind. eines der Bewertungskriterien = 5

Potenzielle positive Auswirkungen

1 Quantitative Wesentlichkeit berechnet als:

Eintrittswahrscheinlichkeit * (Ausmalfd + Tragweite)

1 Maximalwert: 10
1 Wesentlichkeitsschwellenwert:

Quantitative Wesentlichkei
und/oder

mind. eine der Bewertungskriterien =5

Fir Risiken und Chancen wurde auf Grundlage der Risikomatrix der Berlin Hyp und unter Beriicksichtigung der Wesent-

lichkeitsgrenze fiir die Nachhaltigkeitsberichterstattung in vorangegangenen Berichtszeitrdumen ein Wesentlichkeits-
schwell enwert von 04 bfesigelegtOFirmRisikeh, dieim Rahmen den Rigikeimventur als relevant
eingeschétzt wurden, gelten die im Rahmen der Relevanzanalyse festgelegten Kriterien und Schwellenwerte.

0 1 2 3 4 5
Marginal Spurbar Bedeutend Kritisch Katastrophal Existenz-
gefahrdend
In EUR Bis 1.000 Bis 10.000 Bis 100.000 Bis 1 Mio. Bis 10 Mio. Bis 100 Mio.
5 Max. 12x im Jahr 5 6 7 8 9 10
4 Max. 6x im Jahr 4 5 6 7 8 9
3 Max. 1x im Jahr 3 4 5 6 7 8
2 Max. alle 5 Jahre 2 3 4 5 6 7
1 Max. alle 10 Jahre 1 2 3 4 5 6
0 Max. alle 20 Jahre 0 1 2 3 4 5
0 1 2 3 4 5
Marginal Sptrbar Bedeutend Grof3 Sehr groR  Strategisch
entscheidend
In EUR Bis 1.000 Bis 10.000 Bis 100.000 Bis 1 Mio. Bis 10 Mio.  Bis 100 Mio.
5 >80% B 6 7 8 9 10
4  >60-80% 4 5 6 7 8 9
3 >40-60% 3 4 5 6 7 8
2 >20-40% 2 3 4 5 6 7
1 >0-20% 1 2 3 4 5 6
0 0 oder nahezu 0% 0 1 2 3 4 5

l:l Wesentlich
:| Nicht-wesentlich
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ESRS 2 IRO-1 53 b i Beschreibung des Verfahrens zur Identifizierung, Bewertung, Priorisierung und Uberwa-
chung potenzieller und tatsachlicher Auswirkungen auf Mensch und Umwelt auf der Grundlage einer Due-Dili-

gence-Prifung

Beschreibung, wie sich der Prozess
auf bestimmte Aktivitaten, Geschéfts-
beziehungen, geografische Gebiete
oder andere Faktoren konzentriert,
die ein erhdhtes Risiko negativer Aus-
wirkungen mit sich bringen

Im Rahmen der Definition der Wertschopfungskette und der damit verbundenen Festlegung
der Betrachtungsgrenzen fiir indirekte Auswirkungen der Berlin Hyp auf Umwelt und Mensch
wurden erhohte Risiken fir negative Auswirkungen gesondert beriicksichtigt. In den Wert-
schopfungsstufen Kapitalanlage und Einkauf lagen der Bank keine Hinweise dafiir vor, dass
negative Auswirkungen in weiter entfernten Teilen der Wertschopfungskette die Auswirkun-
gen ihrer direkten Geschéftspartner in Schwere und Wahrscheinlichkeit erheblich tberstei-
gen dirften. Im Falle der gewerblichen Immobilienfinanzierung legt der derzeitige Kenntnis-
stand der Berlin Hyp diesen Schiuss jedoch nahe: Negative Auswirkungen auf Mensch und
Umwelt sind insbesondere im Rahmen der frihen Stufen des Geb&audelebenszyklus wahr-
scheinlich. Dazu zahlen die Wertschopfungsstufen Rohstoffabbau (A1), Baustoffherstellung
(A3), Logistik (A2, A4) und Bau (A5). In Verbindung zu diesem Datenpunkt siehe auch ESRS
2 BP-1 5 ¢ (zweiter Absatz) und ESRS 2 SBM-1 42 c in Kapitel 1.3.1.

Beschreibung der Art und Weise, wie
der Prozess die Auswirkungen be-
rucksichtigt, die durch eigene Tatig-
keiten oder als Ergebnis von Ge-
schaftsbeziehungen entstehen

Siehe Kapitel 1.1.1 ESRS 2 BP-1 5 c (zweiter Absatz)

Beschreibung der Art und Weise, wie
der Prozess die Konsultation betroffe-
ner Interessengruppen und externer
Experten einschlief3t, um zu verste-
hen, wie sie betroffen sein kénnten

Im Rahmen der initialen Wesentlichkeitsanalyse, die im Jahr 2023 aufgesetzt und im Be-
richtsjahr nach neuesten Kenntnisstanden aktualisiert wurde, hat die Berlin Hyp Interviews
mit Vertreter*innen von Umweltschutzorganisationen und Sozialpartnern durchgefuhrt, um
die Ergebnisse ihrer Analyse einer kritischen Priifung durch Dritte zu unterziehen. Zu den be-
fragten Organisationen z&hlten u.a.:

1. WWF

2. DGNB

3. ViU

4. Berliner Mieterverein

Die Ergebnisse der Befragung wurden im Anschluss durch die ESG-Zentralfunktion zum An-
lass dazu genommen, fir einige Teilergebnisse der Wesentlichkeitsanalyse Anpassungsvor-
schlége zu erarbeiten, die schlie3lich dem Vorstand zur Abstimmung vorgelegt wurden.

Beschreibung des Prozesses zur Pri-
orisierung negativer Auswirkungen
auf der Grundlage ihrer relativen
Schwere und Wahrscheinlichkeit und
positiver Auswirkungen auf der
Grundlage ihres relativen Ausmafies,
Umfangs und ihrer Wahrscheinlichkeit
sowie zur Bestimmung, welche Nach-
haltigkeitsbelange fur die Berichter-
stattung wesentlich sind

Die Auswahl, Priorisierung und Bewertung negativer und positiver Auswirkungen zur Bestim-
mung ihrer Wesentlichkeit erfolgte entlang der folgenden Schritte:

1 Konsolidierungsrahmen

2 Wertschopfungskette

3 Liste potenziell wesentlicher Themen

4 Mapping potenziell wesentlicher Auswirkungen, Risiken und Chancen
7 Bewertung

6 Ergebnisvalidierung

Entlang dieses Schemas, das bereits im Rahmen der initialen Wesentlichkeitsanalyse des
Jahres 2023 zur Anwendung kam, wurden die Ergebnisse der initialen Wesentlichkeitsana-
lyse im Berichtsjahr aktualisiert.

Schritte 1-3: Innerhalb der Betrachtungsgrenzen der Wesentlichkeitsanalyse, die durch die
Definition von Konsolidierungsrahmen und Wertschépfungskette festgelegt werden, missen
alle durch die ESRS vorgegebenen sowie sdmtliche unternehmensspezifischen Nachhaltig-
keitsaspekte im Hinblick auf Auswirkungen, an denen die Berlin Hyp mittelbar oder unmittel-
bar beteiligt ist bzw. beteiligt sein kénnte, betrachtet werden.
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Interne Stakeholder, die aufgrund ihrer besonderen Expertise fir Themen der
Nachhaltigkeit und/oder Stufen der Wertschdpfungskette ausgewahlt werden, treffen auf die-
ser Grundlage eine Vorauswahl der positiven und negativen Auswirkungen, mit denen die
Berlin Hyp im Rahmen ihrer Geschéaftstatigkeiten mittelbar oder unmittelbar in Verbindung
steht oder stehen konnte. Die Ergebnisse dieser Vorauswahl werden um solche negativen
Auswirkungen erganzt, die innerhalb der mit der Geschéftstatigkeit der Berlin Hyp assoziier-
ten Sektoren mit erhdhter Wahrscheinlichkeit zu erwarten sind. Um Sektoren zu identifizie-
ren, die im Rahmen dieses Abgleichs zu berticksichtigen sind, erfolgte eine quantitative Ana-
lyse der Geschaftspartner der Berlin Hyp nach NACE-Codes. Fir ihre Einschatzung zu sek-
torspezifisch erhéhten Risiken fur negative Auswirkungen auf bestimmte Aspekte der Nach-
haltigkeit verwendet die Berlin Hyp die Sector Impact Mappings der UNEP FI.

Die identifizierten Auswirkungen werden im Anschluss entlang der vorgegebenen
Kriterien durch fachlich qualifizierte interne Stakeholder bewertet. Die Bewertung erfolgt auf
Basis der Definitionen, die fir jeden Skalenschritt durch die ESG-Zentralfunktion in Anleh-
nung an Vorgaben aus ESRS sowie Anwendungshinweisen wie den EFRAG Implementation
Guidances vorgegeben werden (siehe oben ESRS 2 IRO-1 53 a, Punkt 2.2).

Die Ergebnisse der Bewertung unterliegen der Kontrolle durch weitere interne so-
wie externe Stakeholder, die um eine Uberpriifung der Ergebnisse gebeten werden. Die
Plausibilisierung der Ergebnisse durch interne Stakeholder ist den fachlichen Bereichsleitun-
gen vorbehalten. Fir externe Stakeholder, die in diesem Schritt konsultiert werden, siehe
ESRS 2 IRO-1 53 b iii. Durch externe Stakeholder vorgeschlagene Korrekturen werden
durch die ESG-Zentralfunktion gepriift und dem Vorstand gemeinsam mit den tbrigen Ergeb-
nissen zur Entscheidung vorgelegt. Dafiir werden die Ergebnisse der Bewertung sowohl ta-
bellarisch als auch in einer Matrix dargestellt, um die relative Gewichtung der mit den be-
trachteten Nachhaltigkeitsaspekten verbundenen Auswirkungen darzustellen.

ESRS 2 IRO-153 ¢ i Beschreibung des Verfahrens zur Identifizierung, Bewertung, Priorisierung und Uberwa-
chung von Risiken und Chancen, die finanzielle Auswirkungen haben oder haben kénnen

Das Vorgehen fir die Identifizierung, Bewertung und Priorisierung von Risiken und Chancen folgt demselben Schema
wie in ESRS 2 IRO-1 53 b fur die Analyse der Auswirkungen beschrieben. Die Schritte 1-3 gelten analog, fur die Schritte
4-6 erfolgt in diesem Datenpunkt eine separate Beschreibung.

Beschreibung, wie die Zusammen- Um Zusammenhange zwischen (wesentlichen) Auswirkungen und sich daraus ergebenden
hange zwischen den Auswirkungen Risiken und Chancen bestimmen zu kénnen, wird die Analyse der nachhaltigkeitsbezoge-
und Abhangigkeiten und den Risiken  nen Risiken und Chancen zeitlich versetzt zur Analyse der nachhaltigkeitsbezogenen Aus-
und Chancen, die sich aus diesen wirkungen durchgefiihrt.

Auswirkungen und Abhangigkeiten er- Im Rahmen der Sammlung potenziell wesentlicher nachhaltigkeitsbezogener Risi-

geben kdnnen, beriicksichtigt wurden  ken und Chancen zu den durch die ESRS vorgegebenen sowie zu unternehmensspezifi-
schen Nachhaltigkeitsaspekten werden zunachst belastbare externe Quellen wie etwa der
Global Risks Report des World Economic Forum ausgewertet. Aufbauend auf den Ergebnis-
sen der Analyse nachhaltigkeitsbezogener Auswirkungen wird die so entstandene Samm-
lung um solche Risiken und Chancen ergénzt, die mit als wesentlich bewerteten Auswirkun-
gen einhergehen.
Im Rahmen der Vorauswahl nachhaltigkeitsbezogener Risiken und Chancen werden diese
einer Liste aus zuvor definierten Abhéngigkeiten zugeordnet. Diese Liste steht im Einklang
mit den fir das Geschéftsmodell der Berlin Hyp relevanten Inputs und Outputs, die in Kapi-
tel 1.3.1 beschrieben werden.

Beschreibung, wie die Wahrscheinlich- Im Rahmen der Vorauswahl der nachhaltigkeitsbezogenen Risiken
keit, das Ausmal und die Art der Aus- und Chancen, die sich fiir die Berlin Hyp ergeben kénnten, wurden Risiken und Chancen
wirkungen der identifizierten Risiken unterschiedlichen Transmissionskanélen zugeordnet, darunter Kreditrisiken, strategische
und Chancen bewertet wurden Risiken, operationelle Risiken und Reputationsrisiken. Im Falle der Risiken und Chancen,
die basierend auf den Ergebnissen der Analyse der Auswirkungen zur Vorauswahl der Risi-
ken und Chancen hinzugefugt wurden, handelt es sich grundsétzlich um Reputationseffekte.
Die Vorauswahl der potenziell wesentlichen Risiken und Chancen wurde im Berichtsjahr
aufgrund ihres groBen Umfangs in Terminen mit internen Stakeholdern nochmals um solche
Risiken und Chancen bereinigt, fur die eine Einstufung als wesentlich ausgeschlossen wer-
den konnte.
Auf dieser Grundlage bewerten qualifizierte interne Stakeholder die zu erwarten-
den finanziellen Effekte sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der gesammelten Risiken und
Chancen.
Die Ergebnisse der Bewertung unterliegen der Kontrolle durch weitere interne so-
wie externe Stakeholder, die um eine Uberpriifung der Ergebnisse gebeten werden. Die
Plausibilisierung der Ergebnisse durch interne Stakeholder ist den fachlichen Bereichsleitun-
gen vorbehalten. Externe Stakeholder, die in diesem Schritt konsultiert werden, sind
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Eigentiimer, Ratingagenturen und Kunden der Bank. Durch externe Stakeholder vorge-
schlagene Korrekturen werden durch die ESG-Zentralfunktion geprift und dem Vorstand
gemeinsam mit den Ubrigen Ergebnissen zur Entscheidung vorgelegt. Dafiir werden die Er-
gebnisse der Bewertung sowohl tabellarisch als auch in einer Matrix dargestellt, um die rela-
tive Gewichtung der mit den betrachteten Nachhaltigkeitsaspekten verbundenen Risiken
und Chancen darzustellen.

Beschreibung, wie nachhaltigkeitsbe-  Nachhaltigkeitsrisiken werden in der Berlin Hyp als Querschnittrisiken betrachtet und kén-

zogene Risiken im Vergleich zu ande- nen somit Auswirkungen auf verschiedene Risikoarten der Bank haben. Um wesentliche

ren Risikoarten priorisiert wurden Nachhaltigkeitsrisiken in das Risikorahmenwerk zu integrieren, werden die Auswirkungen
von ESG-Risikotreibern auf die verschiedenen Risikoarten durch die ESG-Risiko-Zentral-
funktion systematisch im Rahmen einer ESG-Wesentlichkeitsanalyse quantifiziert. Entspre-
chend der Ergebnisse der ESG-Wesentlichkeitsanalyse werden wesentliche Nachhaltig-
keitsrisiken im bestehenden Risikorahmenwerk der Bank beriicksichtigt.

ESRS 2 IRO-153 d i Beschreibung des Entscheidungsprozesses und der damit verbundenen internen Kontroll-
verfahren

Siehe IRO-1 53 b und IRO-1 53 c, jeweils Schritt 6

ESRS 2 IRO-1 53 ei Beschreibung des Umfangs und der Art und Weise der Einbeziehung des Prozesses zur
Ermittlung, Bewertung und zum Management von Auswirkungen und Risiken in das allgemeine Risikomanage-
mentverfahren sowie der Verwendung zur Bewertung des allgemeinen Risikoprofils und der Risikomanage-
mentverfahren

Wie in diesem Kapitel unter der Offenlegungsanforderung IRO-1 53 a (Abschnitt 1.2) beschrieben, entsprechen wesent-
liche Risiken im Rahmen der nichtfinanziellen Berichterstattung relevanten Risiken in der Logik der ESG-Wesentlich-
keitsanalyse der ESG-Risiko-Zentralfunktion. Letztere Analyse geht noch einen Schritt weiter und differenziert zwischen
(brutto) relevanten und (netto) wesentlichen Risiken. Wesentliche Risiken werden nach den regulatorischen Anforderun-
gen in das Risikomanagement und ICAAP der Bank integriert. Insbesondere werden alle wesentlichen Risiken in den
Risikoappetit aufgenommen und entsprechende KRIs und Limite nach Ermessen durch Managemententscheidung fest-
gelegt. Im Rahmen des ICAAPs werden fir die ESG-Risikotreiber, die kurz- oder mittelfristig wesentlich sind, komple-
xere Verfahren entwickelt, um mit Hilfe von Stresstests die Angemessenheit der Kapitalausstattung aus ékonomischer
und normativer Perspektive zu bewerten. Darlber hinaus werden wesentliche Risikotreiber auch in verschiedene Maf3-
nahmen der 1st LoD zur Steuerung, Uberwachung und Berichtserstattung integriert, wie z. B. den ESG-Score und in
weitere Steuerungsimpulse bei der Preisgestaltung von Krediten.

ESRS 2 IRO-1 53 fi Beschreibung des Umfangs und der Art und Weise der Einbeziehung des Prozesses zur
Ermittlung, Bewertung und zum Management von Chancen in das allgemeine Managementverfahren

Die im Rahmen der Wesentlichkeitsanalyse als wesentlich bewerteten Chancen werden im Rahmen des allgemeinen
Managementprozesses aus Geschaftsumfeldanalyse, Strategieprozess, und ESG-Umsetzungsfahrplan berticksichtigt.

ESRS 2 IRO-153 g i Beschreibung der Input-Parameter, die bei der Ermittlung, Bewertung und Bewaltigung we-
sentlicher Auswirkungen, Risiken und Chancen verwendet werden

Bei der Identifizierung und Bewertung nachhaltigkeitsbezogener Auswirkungen nutzt die Berlin Hyp im Wesentlichen die

folgenden Eingangsparameter:

c Die Bezifferung der Geldstréme, die in Aktivitaten entlang der definierten Wertschépfungs-
stufen (siehe Kapitel 1.3.1) flieRen, dient als Naherungswert fiir die Einstufung des Ausmales, in dem die Berlin
Hyp an indirekten nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen beteiligt ist. Beispielsweise fuhrt die Beriicksichtigung
dieses Eingangsparameters im Grundsatz zu einer hoheren Einstufung des AusmalRes von nachhaltigkeitsbezoge-
nen Auswirkungen, die mit dem Kerngeschaft verbunden sind im Vergleich zu solchen, die mit dem Einkauf von

Gutern und Dienstleistungen einhergehen.

c Interne und externe Expert*innen wurden im Jahr 2023 zu einer Umfrage fiir die Bewertung
der potenziell wesentlichen Auswirkungen eingeladen. Die Ergebnisse dieser Umfrage dienen als Input-Parameter
fur die im Berichtsjahr aktualisierte Wesentlichkeitsanalyse.

C Die Berlin Hyp greift auf vertrauenswurdige externe Quellen zurtick, die Auskunft Gber

Ausmal3, Tragweite und/oder Behebbarkeit nachhaltigkeitsbezogener Auswirkungen und ihrer Pravalenz in be-
stimmten Sektoren geben. Als Ubergeordnetes Rahmenwerk dienen dabei die UNEP FI Sector Mappings.
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Bei der Identifizierung und Bewertung nachhaltigkeitsbezogener Risiken und Chancen greift die Berlin Hyp im Wesentli-

chen auf Folgende Eingangsparameter zuriick:

c Interne und externe Expert*innen wurden im Jahr 2023 zu einer Umfrage fir die Bewertung
der potenziell wesentlichen Chancen und Risiken eingeladen. Die Ergebnisse dieser Umfrage dienten als Input-

Parameter fir die im Berichtsjahr aktualisierte Wesentlichkeitsanalyse.

c Im Rahmen ihrer initialen Wesentlichkeitsanalyse nach CSRD wertete die
Berlin Hyp zahlreiche aktuelle Publikationen mit Bezug auf sektoriibergreifende und sektorspezifische Chancen und
Risiken von glaubhaften Institutionen wie MSCI und World Economic Forum (WEF) aus. Die Ergebnisse dieser
Auswertung dienten als Input-Parameter fir die im Berichtsjahr aktualisierte Wesentlichkeitsanalyse.

c Im Rahmen ihrer Identifizierung und Bewertung von nachhaltigkeitsbezogenen Risiken greift die

Berlin Hyp auf die Ergebnisse der im Kontext ihrer Risikoinventur durchgefiihrten Relevanzanalyse zuriick. Die Aus-
wirkungen von Klima- und Umweltrisiken auf die verschiedenen Risikoarten der Bank werden anhand einer Vielzahl
von Risikodaten und Verfahren quantifiziert. Zur Bewertung von physischen Klimarisiken im Kreditportfolio werden
z. B. standortgenaue Risikodaten inkl. Klimaprognosen bis 2050 der KdIn Assekuranz Agentur GmbH (K.A.R.L.)
verwendet. Darliber hinaus werden fur die transitorischen Klimarisiken von der Berlin Hyp erhobene Daten zu Ver-
kehrswert, Energieeffizienz, Energieverbrauch und Energietrager der finanzierten Objekte verwendet. Andere nicht-
klimabezogene Umweltrisiken werden u. a. mit ¢ffentlichen Datenquellen und Risikokarten bewertet (ENCORE,
Eurostat, European Environmental Agency).

1.4.1.1 E1IRO-1Beschreibung der Verfahren zur Ermittlung und Bewertung der wesentli-
chen IROs im Zusammenhang mit dem Klimawandel

E1.IRO-1 20 a, AR 97 Beschreibung der Verfahren zur Ermittlung und Bewertung der klimabezogenen
Auswirkungen

Das Vorgehen fur die Identifizierung, Bewertung und Priorisierung von klimabezogenen Auswirkungen, Risiken und
Chancen folgt demselben Schema wie in ESRS 2 IRO-1 53 b fir alle Nachhaltigkeitsaspekte beschrieben. Im Rahmen
der Bewertung der Wesentlichkeit (Schritt 5) wurden die Treibhausgasbilanzen des letztjahrigen Berichtszeitraums so-
wie die Ergebnisse der UNEP FI Sector Mappings als Input-Parameter verwendet.

E1.IRO-1 20 b i Beschreibung der Verfahren zur Ermittlung und Bewertung der klimabedingten physischen
Risiken im eigenen Betrieb und innerhalb der vor- und nachgelagerten Wertschdpfungskette

Beriicksichtigung von Klimaszenarien im  Im Rahmen der ESG-Wesentlichkeitsanalyse der ESG-Risiko-Zentralfunktion wer-

Rahmen der Ermittlung klimabedingter ~ den die Auswirkungen akuter und chronischer physischer Klimarisiken auf die ver-

Gefahren schiedenen Risikoarten der Bank anhand verschiedener Methoden bewertet. Zur
Bewertung von physischen Klimarisiken im Kreditportfolio werden z. B. standortge-
naue Risikodaten inkl. Klimaprognosen bis 2050 der KdIn Assekuranz Agentur
GmbH (K.A.R.L.) verwendet. Dabei werden die drei Klimaszenarien SSP1-2.6,
SSP2-4.5 und SSP5-8.5 beriicksichtigt.

Bewertung der Anfélligkeit der Vermo- Mittels der standortgenauen Risikodaten wird eine Relevanzanalyse fir jeden phy-

genswerte und Geschéaftstatigkeiten des  sischen Klimarisikotreiber in Form einer quantitativen Konzentrationsanalyse auf

Unternehmens gegeniiber klimabeding- Gesamtportfolioebene durchgefiihrt. Ein Risikotreiber gilt fur eine bestimmte Risiko-

ten Gefahren art als relevant, wenn der Anteil mit signifikanter Risikoexposition eine festgelegte
Schwelle Uberschreitet. Die Relevanzanalyse erfolgt konservativ aus Bruttoper-
spektive und unter Berticksichtigung des Klimaszenarios, das fur den jeweiligen Ri-
sikotreiber die gro3ten Auswirkungen verursacht. Physische Klimarisiken, die als
relevant identifiziert werden, werden durch die ESG-Risiko-Zentralfunktion mit einer
weiteren Szenarioanalyse untersucht.

E1.IRO-1 AR 11 ai Angabe, ob und wie kurz-, mittel- und langfristige Klimagefahren ermittelt wurden und ge-
prift wurde, ob seine Vermdgenswerte und Geschaftstatigkeiten diesen Gefahren ausgesetzt sein kénnten.

Im Rahmen der ESG-Wesentlichkeitsanalyse der ESG-Risiko-Zentralfunktion im Bereich Risk Control werden die Aus-
wirkungen der verschiedenen physischen Klimarisikotreiber in einem kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen Zeit-
horizont quantifiziert. Die Quantifizierung erfolgt separat fiir alle Risikoarten der Bank (z. B. Kreditrisiko, Marktpreisrisiko,
Operationelles Risiko, Immobilienrisiko, usw.) und somit werden die Auswirkungen der physischen Klimarisiken auf die
verschiedenen Vermodgenswerte und Geschéftstatigkeiten der Bank bewertet. Zur Bewertung der physischen Klimaaus-
wirkungen fiir die finanzierten Immobilien im Kreditportfolio sowie fiir die eigenen Standorte werden standortgenaue
Klimarisikodaten der Kéln Assekuranz Agentur GmbH (K.A.R.L.-Daten) verwendet. Die Klimarisikodaten werden sowohl
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zum heutigen Zeitpunkt ermittelt als auch bis 2050 fir die drei Klimaszenarien SSP1-2.6, SSP2-4.5 und SSP5-8.5 proji-
ziert. Durch die K.A.R.L.-Daten ist also die Gefahrdung jedes einzelnen Gebaudes in einem kurz-, mittel- und langfristi-
gen Zeithorizont unter verschiedenen Klimaszenarien bekannt. Die Relevanz jedes physischen Klimarisikotreibers wird
im kurz-, mittel- und langfristigen Zeithorizont basierend auf dem jeweiligen prozentualen Anteil des Gesamtexposures
mit erhdhter Gefahrdung bewertet (Siehe oben Angaben zu E1.IRO-1 20 b).

E1.IRO-1 AR 11 b i Angabe, ob und wie kurz-, mittel- und langfristige Zeithorizonte definiert wurden und darge-
legt wurde, wie diese Definitionen mit der erwarteten Lebensdauer seiner Vermdgenswerte, seinen strategi-
schen Planungshorizonten und Kapitalallokationspldénen zusammenhé&ngen

Siehe Angaben zu ESRS 2 BP-2 9 in Kapitel 1.1.2

E1.IRO-1 AR 11 ¢ i Angabe, ob und wie unter Berlicksichtigung der Wahrscheinlichkeit, des Umfangs und der
Dauer der Gefahren sowie der geografischen Koordinaten und des jeweiligen Standorts des Unternehmens und
seiner Lieferketten bewertet wurde, in welchem AusmalR seine Vermogenswerte und Geschaftstatigkeiten anfal-
lig fur die ermittelten Klimagefahren sein kénnen

Die aktuellen und prognostizierten K.A.R.L.-Daten werden basierend auf den geografischen Koordinaten jedes Objektes
ermittelt. Bei der Ermittlung der Klimarisiko-Scores der K.A.R.L.-Daten werden die standortspezifische Ereigniswahr-
scheinlichkeit und -stérke sowie die Vulnerabilitat von unterschiedlichen Objektarten gegen Klimagefahren bertcksich-
tigt. Fur eine Auswahl von akuten physischen Klimarisiken basiert die Kalibrierung der Klimarisiko-Score insb. auf der
Statistik der erwarteten jahrlichen Schaden (Mv er age Annual Lossfi).

E1.IRO-1 AR 11 d i Angabe, ob und wie die Ermittlung der Klimagefahren sowie die Bewertung der Exposition
und Anfalligkeit auf Klimaszenarien mit hohen Emissionen basieren.

Die standortgenauen K.A.R.L.-Daten enthalten auch ein Klimaszenario mit hohen Treibhausgasemissionen (Klimasze-
nario SSP5-8.5). Die Ermittlung der Klimagefahren sowie die Bewertung von Exposition und Anfalligkeit erfolgt in diesem
Klimaszenario mit der gleichen Methodik wie fiir die anderen Klimaszenarien. Siehe oben Angaben zu E1.IRO-1 20 b,
E1.IRO-1 AR 11 aund E1.IRO-1 AR 11 c.

E1.IRO-120 ¢ i Beschreibung der Verfahren zur Ermittlung und Bewertung der klimabedingten Ubergangsrisi-
ken und -chancen im eigenen Betrieb und innerhalb der vor- und nachgelagerten Wertschépfungskette

Klimaszenarien im Rahmen der Ermitt-  Im Rahmen der ESG-Wesentlichkeitsanalyse der ESG-Risiko-Zentralfunktion wer-
lung klimabedingter Ubergangsereig- den die Auswirkungen transitorischer Klimarisiken auf die verschiedenen Risikoar-
nisse ten der Bank anhand verschiedener Methoden bewertet. Zur Bewertung von transi-

torischen Klimarisiken im Kreditportfolio werden z. B. Informationen zu Energieeffi-
zienz und Energietragern der finanzierten Immobilien analysiert. Dabei wird die Be-
troffenheit der finanzierten Immobilien gegeniiber einem EPC-Zielpfad, der von ei-
ner ambitionierten griinen Transformat i on des | mmobi |l i ense
Transitionsszenario), je nach Energieeffizienzklasse gemessen und auf das Ge-
samtportfolio Ubertragen.

Bewertung der Anfalligkeit der Vermo- Im Rahmen der Relevanzanalyse wurden die potentiellen Auswirkungen von transi-

genswerte und Geschéftstatigkeiten des  torischen Klimarisiken auf Gesamtportfolioebene mittels einer Konzentrationsana-

Unternehmens gegeniiber klimabeding-  lyse bewertet. Ein transitorischer Risikotreiber gilt in der Regel fur eine bestimmte

ten Ubergangsereignissen Risikoart als relevant, wenn der Anteil mit signifikanter Risikoexposition eine festge-
legte Schwelle Uberschreitet. Relevante transitorische Klimarisiken werden durch
die ESG-Risiko-Zentralfunktion mit einer weiteren szenariobasierten Analyse unter-
sucht.

E1.IRO-1 AR 12 a’i Angabe, ob und wie kurz-, mittel- und langfristige Ubergangsereignisse ermittelt wurden und
geprift wurde, ob Vermégenswerte und Geschéaftstatigkeiten diesen Ereignissen ausgesetzt sein kdnnten

Im Rahmen der ESG-Wesentlichkeitsanalyse der ESG-Risiko-Zentralfunktion im Bereich Risk Control werden die Aus-

wirkungen transitorischer Klimarisiken im kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen Zeithorizont bewertet. Die Bewer-
tung erfolgt separat fur alle Risikoarten der Bank (z. B. Kreditrisiko, Marktpreisrisiko, strategisches Risiko, Reputationsri-
siko usw.). Somit werden die Auswirkungen der transitorischen Klimarisiken auf die verschiedenen Vermdgenswerte und
Geschaftstatigkeiten der Bank beriicksichtigt. Insbesondere bei den Bewertungen fiir den mittelfristigen und langfristigen
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Zeithorizont werden Szenarioannahmen formuliert, die von einer ambitionierten griinen Transformation des Immobilien-
sektors ausgehen (Aorderlyfi Transitionsszenario).

E1.IRO-1 AR 12 b i Angabe, ob und wie die Bewertung der Anfalligkeit von Vermégenswerte und Geschéaftsta-
tigkeiten unter Beriicksichtigung der Wahrscheinlichkeit, des AusmaRes und der Dauer der Ubergangsereig-
nisse erfolgt ist, sowie der Exposition gegeniiber den ermittelten Ubergangsereignissen.

Im Rahmen der ESG-Wesentlichkeitsanalyse der ESG-Risiko-Zentralfunktion werden die Auswirkungen verschiedener
transitorischer Risikotreiber (wie z. B. Modernisierungskosten, Energiepreise) mit quantitativen oder auch qualitativen
Verfahren bewertet. Dafiir werden unterschiedliche Szenarioannahmen formuliert, die advers, aber weiterhin plausibel
sind. Bei der Bewertung des Kreditrisikos wurde ein Zielpfad fur die graduelle energetische Modernisierung des finan-
zierten Immobilienportfolios festgelegt und die Konformitét der aktuellen Portfolio-Verteilung der Energieeffizienzklassen
bis 2050 analysiert. Dabei wird auch der Anteil der Immobilien mit einer fossiler Energieversorgung beriicksichtigt. Auf
dieser Grundlage kann die potenzielle Betroffenheit der Berlin Hyp von transitorischen Klimatreibern eingeschatzt wer-
den. Im Rahmen der zweistufigen Wesentlichkeitsanalyse der ESG-Risiko-Zentralfunktion wird zusétzlich eine Szenario-
analyse durchgefihrt, die die Auswirkungen auf Ausfallwahrscheinlichkeiten durch die graduelle Modernisierung aller
finanzierten Objekten bis 2050 fir die Klasse A simuliert. Diese Szenarioanalyse dient auRerdem als Grundlage der
Resilienzanalyse (siehe Kapitel 2.1.5).

E1.IRO-1 AR 12 ¢ i Angabe, ob und wie fiir die Ermittlung von Ubergangsereignissen und die Bewertung der
Exposition klimabezogene Szenarioanalysen unter Berlicksichtigung mindestens eines Szenarios herangezo-
gen wurden, die mit dem Ubereinkommen von Paris im Einklang stehen

Im Rahmen der ESG-Wesentlichkeitsanalyse werden die Auswirkungen von transitorischen Klimarisikotreibern (wie z. B.
Modernisierungskosten, Energiepreisen, Margenentwicklung) unter der Annahme einer ambitionierten Transition zu ei-

ner grinen Immobilienwirtsch af t bewert et . Dieses Szenario entspricht dem Aor
fern im Einklang mit einer Begrenzung der Erderwarmung auf 1,5 °C. Der Zielpfad fir die Verbesserung der Energieeffi-

zienzklasse durch Modernisierungsaktivitaten bis 2050 sowie die Szenarioanalyse des strategischen Risikos wurden u.

a. basierend auf einem ambitionierten Transitionsszenario entwickelt.

E1.IRO-1 AR 12d i Angabe, ob und wie Vermdgenswerte und Geschaftstatigkeiten ermittelt wurden, die nicht
mit dem Ubergang zu einer klimaneutralen Wirtschaft vereinbar sind oder erhebliche Anstrengungen erfordern,
um mit diesem Ubergang vereinbar zu sein

In den betrachteten transitorischen Szenarien wurde der Schwerpunkt auf die Handlungsméglichkeiten der Bank
gelegt, wie z. B. die Finanzierung energetischer ModernisierungsmafRnahmen und die Finanzierung energieeffizienter
Gebaude, die eine schrittweise Dekarbonisierung des finanzierten Immobilienportfolios ermdglichen. Hingegen wurden
Vermogenswerte und Geschéftstatigkeiten, die nicht mit dem Ubergang zu einer klimaneutralen Wirtschaft vereinbar
sind, nicht untersucht.

E1.IRO-1 AR 157 Erlauterung des Unternehmens zur Vereinbarkeit der verwendeten Klimaszenarien mit den
kritischen klimabezogenen Annahmen im Abschluss

Die betrachteten transitorischen Klimaszenarien und -projektionen stehen im Einklang mit dem Geschaftsmodell sowie
mit der (Risiko-)Strategie der Bank.

E1.IRO-1 217 Angabe zur Erlauterung, wie die klimabezogene Szenarioanalyse, einschlie3lich einer Reihe von
Klimaszenarien, zur Ermittlung und Bewertung von kurz-, mittel- und langfristigen physischen Risiken, Uber-
gangsrisiken sowie Chancen verwendet wurde

Die Analysen von physischen und transitorischen Klimarisiken, die im Rahmen der ESG-Wesentlichkeitsanalyse der
ESG-Risiko-Zentralfunktion durchgefiihrt wurden, wurden zur Identifikation relevanter Klimarisikotreiber fur die verschie-
denen Risikoarten der Bank in den kurz-, mittel- und langfristigen Zeithorizonten verwendet. In der Regel ist ein Klimari-
sikotreiber fir die Bank dann relevant, wenn der Anteil des davon betroffenen Portfoliowertes den Schwellenwert von
5% Uberschreitet. Die zusatzlichen Szenarioanalysen, die im zweistufigen Ansatz des Bereichs Risk Control durchge-
fuhrt wurden, ermdglichen eine akkurate Bewertung der Klimaauswirkungen auf verschiedene Risikokennzahlen im
kurz-, mittel- und langfristigen Zeithorizont und wurden als Grundlage der Resilienzanalyse verwendet (siehe Kapitel
2.1.6).
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1.4.1.2 E2IRO-1 Beschreibung der Verfahren zur Ermittlung und Bewertung der wesentli-
chen IROs im Zusammenhang mit Umweltverschmutzung

E2.IRO-1 11 Erlauterung des Verfahrens zur Ermittlung wesentlicher IROs im Zusammenhang mit Umweltver-
schmutzung

Das Vorgehen fir die Identifizierung, Bewertung und Priorisierung von Auswirkungen, Risiken und Chancen im Zusam-
menhang mit Umweltverschmutzung folgt demselben Schema wie in ESRS 2 IRO-1 53 b fir alle Nachhaltigkeitsaspekte
beschrieben. Im Rahmen der Bewertung der Wesentlichkeit (Schritt 5) wurden die Ergebnisse der UNEP FI Sector Map-
pings als Input-Parameter verwendet.

Angabe, ob eine Uberprifung der Stand- Die Bank priift im Rahmen ihres Umweltmanagementsystems und der damit einhergehen-

orte und Geschéftstatigkeiten vorgenom- den EMAS-Auditierung und -Validierung, welche Auswirkungen auf den Nachhaltigkeitsas-

men wurde sowie Offenlegung der Me-  pekt der Umweltverschmutzung sie hat und ob sie diese angemessen mitigiert. Tatséchliche

thoden, Annahmen und Instrumente der wesentliche Auswirkungen der Berlin Hyp auf den Nachhaltigkeitsaspekt der Umweltver-

Prifung schmutzung konnten im Rahmen der Wesentlichkeitsanalyse daher ausgeschlossen wer-
den. Im Rahmen der Brutto-Betrachtung potenzieller Auswirkungen wurden sektorspezifi-
sche Auswirkungen entlang der Wertschdpfungskette analysiert. Es lagen keine Anzeichen
fur bedeutende Auswirkungen des Sektors der Berlin Hyp (K: Erbringung von Finanz- und
Versicherungsdienstleistungen) vor, dafur aber fir bedeutende Auswirkungen von Sektoren,
die im Geb&udelebenszyklus eine mal3gebliche Rolle spielen (insbesondere B: Bergbau und
Gewinnung von Steinen und Erden; F: Baugewerbe).

Angabe, ob und wie Konsultationen mit ~ Ja, die Berlin Hyp hat Interviews zu den mittelbaren und unmittelbaren Auswirkungen der

betroffenen Gemeinschaften durchge- Geschéftstatigkeit der Berlin Hyp auf Umweltaspekte mit Expert*innen des WWF, des Um-

fuhrt wurden weltgutachterausschusses sowie der branchenrelevanten Institutionen DGNB, Madaster
und VfU durchgefihrt. Siehe auch Kapitel 1.3.2.

1.4.1.3 E3IRO-1 Beschreibung der Verfahren zur Ermittlung und Bewertung der wesentli-
chen IROs im Zusammenhang mit Wasser- und Meeresressourcen

E3.IRO-1 8 Erlauterung des Verfahrens zur Ermittlung wesentlicher IROs im Zusammenhang mit Wasser- und
Meeresressourcen

Das Vorgehen fur die Identifizierung, Bewertung und Priorisierung von Auswirkungen, Risiken und Chancen im Zusam-
menhang mit Wasser- und Meeresressourcen folgt demselben Schema wie in ESRS 2 IRO-1 53 b fir alle Nachhaltig-
keitsaspekte beschrieben. Im Rahmen der Bewertung der Wesentlichkeit (Schritt 5) wurden die Ergebnisse der UNEP FI
Sector Mappings als Input-Parameter verwendet.

Angabe, ob eine Uberprifung der Ver- Die Bank priift im Rahmen ihres Umweltmanagementsystems und der damit einhergehen-
mogenswerte und Geschaftstatigkeit vor- den EMAS-Auditierung und -Validierung, welche Auswirkungen auf den Nachhaltigkeitsas-
genommen wurde und Offenlegung der  pekt der Wasser- und Meeresressourcen sie hat und ob sie diese angemessen mitigiert.
Methode, Annahmen und Instrumente Tatséchliche wesentliche Auswirkungen der Berlin Hyp auf den Nachhaltigkeitsaspekt der
der Uberpriifung Wasser- und Meeresressourcen konnten im Rahmen der Wesentlichkeitsanalyse daher
ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Brutto-Betrachtung potenzieller Auswirkungen
wurden sektorspezifische Auswirkungen entlang der Wertschopfungskette analysiert. Es la-
gen keine Anzeichen fiir bedeutende Auswirkungen des Sektors der Berlin Hyp (K: Erbrin-
gung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen) vor, dafir aber fur bedeutende Aus-
wirkungen von Sektoren, die im Geb&audelebenszyklus eine maRgebliche Rolle spielen (ins-
besondere B: Berghau und Gewinnung von Steinen und Erden; F: Baugewerbe).

Angabe, ob und wie Konsultationen mit  Ja, die Berlin Hyp hat Interviews zu den mittelbaren und unmittelbaren Auswirkungen der

betroffenen Gemeinschaften durchge- Geschéftstatigkeit der Berlin Hyp auf Umweltaspekte mit Expert*innen des WWF, des Um-

fuhrt wurden weltgutachterausschusses sowie der branchenrelevanten Institutionen DGNB, Madaster
und VfU durchgefiihrt. Siehe auch Kapitel 1.3.2.
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E4 IRO-1 Beschreibung der Verfahren zur Ermittlung und Bewertung der wesentli-

chen IROs im Zusammenhang mit biologischer Vielfalt und Okosystemen

E4.IRO-1 17 Erlauterung des Verfahrens zur Ermittlung wesentlicher IROs im Zusammenhang mit biologischer

Vielfalt und Okosystemen

Das Vorgehen fir die Identifizierung, Bewertung und Priorisierung von Auswirkungen, Risiken und Chancen im Zusam-
menhang mit biologischer Vielfalt und Okosystemen folgt demselben Schema wie in ESRS 2 IRO-1 53 b fiir alle Nach-
haltigkeitsaspekte beschrieben. Im Rahmen der Bewertung der Wesentlichkeit (Schritt 5) wurden die Ergebnisse der
UNEP FI Sector Mappings als Input-Parameter verwendet.

Angabe, ob und wie tatséchliche und po-
tenzielle Auswirkungen auf die Biodiver-

sitat und Okosysteme an eigenen Stand-
orten und in der Wertschépfungskette er-
mittelt und bewertet wurden

Im Zuge der Wesentlichkeitsanalyse wurden im Kontext Biodiversitat tatséchliche negative
Auswirkungen in den Wertschdpfungsstufen des Kerngeschéfts identifiziert.

Die Berlin Hyp identifizierte bei der Finanzierung von gewerblichen Immobilien vorrangig im
Falle von Neubauten negative Auswirkungen auf die Biodiversitat. Diese negativen Auswir-
kungen kénnen in den friihen Stufen der Wertschopfungskette im Zuge der Rohstoffgewin-
nung fiir Baumaterialien oder auch der Baustoffherstellung entstehen (Habitat-Fragmentie-
rung bzw. -zerstérung durch Landdegradation). Auch der Bau der Immobilien und die damit
einhergehenden Logistikaktivitaten kénnen u.a. durch Flacheninanspruchnahmen bzw. -ver-
siegelungen und dadurch verursachte Landdegradation sowie Licht- und L&rmemissionen
die Lebensrdume zahlreicher Tier- und Pflanzenarten stéren oder zerstéren. In der Nut-
zungsphase eines Gebaudes kdnnen dartber hinaus neben den bereits genannten Auswir-
kungen u.a. auch Wasser- sowie Griinflachenbewirtschaftung und das Geb&ude- bzw. Fl&-
chendesign negativ auf die Biodiversitat einwirken.

Gemalf einer mittels der CORINE-Landnutzungskarte durchgefiihrten Analyse fallen bei
Neubauten in Bezug auf Flachenversiegelung im Portfolio der Berlin Hyp vor allem die Ge-
baudetypen Logistik (Lager-/Logistikhallen) sowie Einzelhandel (Shoppingcenter) ins Ge-
wicht. Hinzu kommt, dass diese Immobilientypen eine tendenziell gro3e Grundflache der
Gebaude inkl. Infrastruktur (Parkplétze, Zufahrtswegen etc.) aufweisen und oftmals auf zu-
vor unversiegelten Flachen errichtet werden.

Als Immobilienfinanziererin trégt die Berlin Hyp im Rahmen der Kreditvergabe mittelbar zu
diesen Auswirkungen bei, insoweit sie im Zusammenhang mit der Finanzierung auftreten.

Angabe, ob und wie Abhangigkeiten von
der biologischen Vielfalt und den Oko-
systemen und ihren Leistungen an den
eigenen Standorten und in der Wert-
schopfungskette ermittelt und bewertet
wurden

Abhangigkeiten von der biologischen Vielfalt wurden fir das Geschéftsjahr 2024 im Rahmen
der Wesentlichkeitsanalyse der ESG-Risiko-Zentralfunktion ermittelt. Grundlage fir die Be-
wertung waren die von der Berlin Hyp finanzierten gewerblichen Immobilien. Die Analyse
wurde auf Landes- sowie Sektorenebene durchgefiihrt.

Auf Sektorenebene erfolgt die Analyse der Abhangigkeiten mittels der ENCORE-Datenbank,
welche von der Natural Capital Finance Alliance in Zusammenarbeit mit UNEP-WCMC ent-
wickelt wurde. Grundlage fiir die Bewertung der Abhéngigkeiten von Naturgiitern und Oko-
systemleistungen sind 21 Risikotreiber wie z.B. Erosionsschutz oder Grundwasser. Die Da-
ten von ENCORE erfassen direkte potenzielle Abhangigkeiten der Wirtschaftszweige ge-
maR NACE-Code von Okosystemleistungen und Naturkapital. Die indirekten Abhangigkei-
ten, welche durch die Wertschépfungskette bestehen, werden nicht erfasst.

Die Landereinstufung wurde anhand der folgenden Indizes vorgenommen: dem Subindex
"Biodiversity & Habitat" aus dem Environmental Performance Index (EPI) 2022 sowie dem
National Biodiversity Index (NBI).

Die Analyse zeigte, dass 0 % unseres Kreditexposures zugleich auf Sektor- und Lander-
ebene eine Abhéngigkeit von Biodiversitat aufweist. Daher wurde das Risiko bzgl. des Ver-
lustes der biologischen Vielfalt im Kontext Kima-und Umwel tri si ketl at
eingestuft.

Angabe, ob und wie Ubergangs- und
physische Risiken und Chancen in Be-
zug auf die biologische Vielfalt und Oko-
systeme ermittelt und bewertet wurden

Physische Risiken werden in der Berlin Hyp im Zuge der Risikoinventur mithilfe von Daten
der K°ln Assekuranz (AK.A.R.L. Datenfi) bev
wie Durre, Waldbrandgefahr oder Starkregen. Darliber hinaus werden in der Risikoinventur
biodiversitatsbezogene Risikotreiber wie Wasser-, Boden- und Luftverschmutzung oder

auch Gefahrenstoffe entlang der Wertschdpfungskette berticksichtigt. Im Sinne der transito-
rischen Risiken werden dartiber hinaus neue Nachhaltigkeits- und Umweltvorschriften be-
trachtet.

Angabe, ob und wie systemische Risiken
fir das eigene Geschéaftsmodell beriick-
sichtigt wurden

Es erfolgte keine Berlicksichtigung von Biodiversitat im Kontext der systemischen Risiken,
jedoch wurde die bereits genannte Analyse der Abhangigkeiten von Biodiversitat mittels der
ENCORE-Datenbank durchgefuhrt (siehe oben E4.IRO-1 17 b).

(i & i) Angabe, ob und wie Konsultatio-
nen mit betroffenen Gemeinschaften
durchgefihrt wurden

Es wurden keine Konsultationen mit betroffenen Gemeinschaften durchgefiihrt, weil der Ber-
lin Hyp im Berichtsjahr keine Datengrundlage fiir die Ermittlung betroffener Gemeinschaften
vorlag. Die Berlin Hyp hat jedoch Interviews zu den mittelbaren und unmittelbaren Auswir-
kungen der Geschéftstétigkeit der Berlin Hyp auf Umweltaspekte mit Expert*innen des
WWEF, des Umweltgutachterausschusses sowie der branchenrelevanten Institutionen
DGNB, Madaster und VfU durchgefiihrt. Siehe auch Kapitel 1.3.2.
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(iii) Angabe, ob und wie negative Auswir- Der Berlin Hyp lag im Berichtsjahr keine Datengrundlage furr die Ermittlung betroffener Ge-

kungen auf vorrangige Okosystemleis- meinschaften vor. Grundsatzlich kdnnten MaRBnahmen wie eine Begriinung des Gebaudes

tungen, die fur die betroffenen Gemein-  zur Verbesserung der Luftqualitdt und zum Hitzeschutz beitragen. Ein Griinflachen- und

schaften von Bedeutung sind, vermieden Grunflachenpflegekonzept, das die Biodiversitat einbezieht, kann zudem eine gute Boden-

werden kdnnen qualitat férdern und zur Wasserregulierung beitragen, indem es die Aufnahme von Wasser
und die Grundwasserbildung unterstiitzt. Auswirkungen auf vorrangige Okosystemdienst-
leistungen kénnten mit MaRnahmen wie diesen vermieden werden.

E4.IRO-1 187 Angabe, ob und wie Szenarioanalysen im Rahmen der Ermittlung und Bewertung wesentlicher
Risiken genutzt wurden

Die negativen Auswirkungen finanzierter Geb&ude auf die biologische Vielfalt und Okosysteme wurden im Berichtsjahr
im Zuge der Wesentlichkeitsanalyse der ESG-Risiko-Zentralfunktion auf Sektor- und Objektebene ermittelt. Die Bewer-
tung auf Sektorebene basiert auf den Impact-Scores der ENCORE-Datenbank. Abgebildet werden die Auswirkungen auf
Biodiversitét fir die verschiedenen Wirtschaftssektoren nach NACE-Codes. Die Analyse zeigte, dass rund 69% unseres
Kreditexposures mit Wirtschaftssektoren i n Ver bindung stebhd( WobkbundSwesdafiyckdi e e
vante Auswirkung auf Biodiversitat haben kdnnten. Unter gleichzeitiger Betrachtung der Sektor- und Landerebene zeigte
sich jedoch kein Engagement, das relevante Auswirkungen auf Biodiversitat entfalten konnte. Die zuséatzliche Analyse
auf Objektebene basiert auf der CORINE-Landnutzungskarte und dient zur Einschatzung des Flachenversiegelungspo-
tentials im Zusammenhang mit finanzierten Neubauten. Mittels der CORINE-Landnutzungskarte wird das Flachenversie-
gelungspotential seit 2019 standortgenau fiir alle Neubauten ausgewertet. Die Analyse zeigt, dass nur 0,21% des Kredi-
texposures einen potenziell negativen Einfluss auf Biodiversitat durch Flachenversiegelung hat.

Angabe der Grunde fiir die Auswahl der  Interner Datenaufbau zum Thema Biodiversitat
berucksichtigten Szenarien

Angabe, ob und wie betrachtete Szena-  Geplant ist, die Impact-Analyse auf Sektorenebene mittels der ENCORE Datenbank sowie

rien aktualisiert werden die Flachenversiegelungsanalyse mittels der CORINE-Landnutzungskarte jahrlich zu aktua-
lisieren. Sofern die verwendeten Datenbanken Updates bzw. Aktualisierungen erfahren,
werden diese alsbald mdéglich berticksichtigt.

Angabe, ob die Szenarien auf Veroffent- Die ENCORE-Datenbank wurde von der Natural Capital Finance Alliance in Zusammenar-

lichungen zwischenstaatlicher Gremien  beit mit UNEP-WCMC entwickelt. Die Daten basieren unter anderem auf wissenschaftlichen

oder einem wissenschaftlichen Konsens Informationen (Scientific Literature Reviews). Die CORINE-Landnutzungskarte wird von

basieren demALand Monitoring Servi c e-nitidtve deRBuropiisane Kbm-r
mission erstellt. Die Datenbank wird von verschiedenen wissenschaftlichen Instituten wie u.
a. der European Space Agency und dem Joint Research Center der EU gepflegt.

1.4.1.5 E5IRO-1 Beschreibung der Verfahren zur Ermittlung und Bewertung der wesentli-
chen IROs im Zusammenhang mit Ressourcennutzung und Kreislaufwirtschaft

E5.IRO-1 11 Erlauterung des Verfahrens zur Ermittlung wesentlicher IROs im Zusammenhang mit Ressourcen-
nutzung und Kreislaufwirtschaft

Das Vorgehen fir die Identifizierung, Bewertung und Priorisierung von Auswirkungen, Risiken und Chancen im Zusam-
menhang mit Ressourcennutzung und Kreislaufwirtschaft folgt demselben Schema wie in ESRS 2 IRO-1 53 b fur alle
Nachhaltigkeitsaspekte beschrieben. Im Rahmen der Bewertung der Wesentlichkeit (Schritt 5) wurden die Ergebnisse
der UNEP FI Sector Mappings als Input-Parameter verwendet.

Angabe, ob eine Uberpriifung der Ver- Die Bank pruft im Rahmen ihres Umweltmanagementsystems und der damit einhergehen-

mogenswerte und Geschéftstatigkeit vor- den EMAS-Auditierung und -Validierung, welche Auswirkungen auf den Nachhaltigkeitsas-

genommen wurde und Offenlegung der  pekt der Ressourcennutzung und Kreislaufwirtschaft sie hat und ob sie diese angemessen

Methode, Annahmen und Instrumente mitigiert. Tats&chliche wesentliche Auswirkungen der Berlin Hyp auf den Nachhaltigkeitsas-

der Uberpriifung pekt der Ressourcennutzung und Kreislaufwirtschaft konnten im Rahmen der Wesentlich-
keitsanalyse daher ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Brutto-Betrachtung potenzieller
Auswirkungen wurden sektorspezifische Auswirkungen entlang der Wertschopfungskette
analysiert. Es lagen keine Anzeichen fur bedeutende Auswirkungen des Sektors der Berlin
Hyp (K: Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen) vor, dafur aber fur be-
deutende Auswirkungen von Sektoren, die im Gebaudelebenszyklus eine mafl3gebliche
Rolle spielen (insbesondere B: Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden; F: Bauge-
werbe).
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Angabe, ob und wie Konsultationen mit  Ja, die Berlin Hyp hat Interviews zu den mittelbaren und unmittelbaren Auswirkungen der

betroffenen Gemeinschaften durchge- Geschéftstatigkeit der Berlin Hyp auf Umweltaspekte mit Expert*innen des WWF, des Um-

fuhrt wurden weltgutachterausschusses sowie der branchenrelevanten Institutionen DGNB, Madaster
und VfU durchgefiihrt. Siehe auch Kapitel 1.3.2.

1.4.1.6 G1IRO-1Beschreibung der Verfahren zur Ermittlung und Bewertung der wesentli-
chen IROs im Zusammenhang mit der Unternehmensfithrung

G1.IRO-1 6 Relevante Kriterien, die in dem Verfahren verwendet werden, einschliel3lich Standort, Tatigkeit, Sek-
tor und Struktur der Transaktion

Fir die Ermittlung wesentlicher Auswirkungen, Risiken und Chancen im Zusammenhang mit den Nachhaltigkeitsaspek-
ten der Unternehmensfiihrung wird das Verfahren der doppelten Wesentlichkeit geman den Vorgaben des ESRS 1 an-
gewendet. Die Methoden und Annahmen, die in Kapitel 1.4.1 beschrieben werden, gelten demnach analog. Die Berlin
Hyp hat fur die Bewertung der Wesentlichkeit von Nachhaltigkeitsaspekten der Unternehmensfiihrung ihre eigene Ge-
schéftstatigkeit beriicksichtigt, wozu auch alle Geschéftsstellen im In- und Ausland z&hlen.

1.4.2 In ESRS enthaltene von der Nachhaltigkeitserklarung des Unterneh-
mens abgedeckte Angabepflichten

ESRS 2 IRO-2 59 Erlauterung, wie die wesentlichen Informationen ermittelt wurden, die im Zusammenhang mit
den als wesentlich bewerteten IROs anzugeben sind, einschlielich der Verwendung von Schwellenwerten

Den letzten Schritt der in den Kapiteln 1.4.1 bis 1.4.1.6 beschriebenen Wesentlichkeitsanalyse bildete die Ableitung der
mit als wesentlich eingestuften IROs verbundenen Berichtspflichten. Dabei ordnete die Bank in einem ersten Schritt den
Offenlegungspflichten und in einem zweiten Schritt den Datenpunkten der ESRS wesentliche IROs zu, wenn die ent-
sprechenden Offenlegungspflichten oder Datenpunkte fiir die Berichterstattung tber ein oder mehrere IROs als geeignet
eingestuft wurden. Dabei orientierte sich die Berlin Hyp an den in ESRS 1 31 b) formulierten Prinzipien. Uber die durch
die ESRS vorgegebenen Datenpunkte hinaus als unternehmensspezifische Informationen offenzulegende Inhalte wur-
den in Abh&ngigkeit von ihrer bisherigen Offenlegung festgelegt. Hierbei folgt die Berlin Hyp dem in ESRS 2 131 a) und
b) empfohlenen Vorgehen.

ESRS 2 IRO-2 56 Liste der Angabepflichten, die bei der Erstellung der Nachhaltigkeitserklarung auf der Grund-
lage der Wesentlichkeitsanalyse befolgt werden

ESRS Code Titel Relevante IROs Kapitel
E1l El1-1 Ubergangsplan fiir den Klimaschutz 1,2,3,4,7,8,13 2.1.4
E1l E1-2 Konzepte im Zusammenhang mit dem Klimaschutzund 1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 2.1.6.1;
der Anpassung an den Klimawandel 10, 11, 12, 13 2.1.7.1;
2.1.8.1;
2.1.9.1;
2.1.10.1;
21111
E1l E1-3 Malnahmen und Mittel im Zusammenhang mit Klima- 1,2,3,4,5/6,7,8,9, 2.1.6.2;
konzepten 10, 11, 12, 13 2.1.7.2;
2.1.8.2;
2.1.9.2;
2.1.11.2
E1l El1-4 Ziele im Zusammenhang mit dem Klimaschutz und der 1, 2, 3,4, 7, 8, 13 2.1.6.3;
Anpassung an den Klimawandel 2.1.7.3;
2.1.8.3;
2.1.9.3;

2.1.11.3



Allgemeine Angaben

81

Umweltinformationen Sozialinformationen Governance-Informationen Taxonomie

El E1-6 THG-Bruttoemissionen der Kategorien Scope 1,2und 1,2, 3,4,7,8, 13 2.1.1
3 sowie THG-Gesamtemissionen

E1l E1-7 Entnahme von Treibhausgasen und Projekte zur Verrin- 1,2, 3,4,7,8, 13 2.1.2
gerung von Treibhausgasen, finanziert ber CO2-Zertifi-
kate

E1l E1-8 Interne CO2-Bepreisung 1,2,3,4,7,8,13 2.1.3

E2 E2-1 Konzepte in Zusammenhang mit Umweltverschmutzung 14 2211

E2 E2-2 MaRnahmen und Mittel im Zusammenhang mit 14 2212
Umweltverschmutzung

E2 E2-3 Ziele im Zusammenhang mit Umweltverschmutzung 14 2213

E3 E3-1 Konzepte im Zusammenhang mit Wasser- und 15 231.1
Meeresressourcen

E3 E3-2 MaRnahmen und Mittel im Zusammenhang mit Wasser- 15 2312
und Meeresressourcen

E3 E3-3 Ziele im Zusammenhang mit Wasser- und Meeresres- 15 2.3.1.3
sourcen

E4 E4-1 Ubergangsplan und Beriicksichtigung von biologischer 16, 17 2411
Vielfalt und Okosystemen in Strategie und Geschéfts-
modell

E4 E4-2 Konzepte im Zusammenhang mit biologischer Vielfalt 16, 17 2.4.1.2;
und Okosystemen 2.4.2.1

E4 E4-3 MaRnahmen und Mittel im Zusammenhang mit biologi- 16, 17 2.4.1.3;
scher Vielfalt und Okosystemen 2422

E4 E4-4 Ziele im Zusammenhang mit biologischer Vielfalt und 16, 17 2.4.1.4;
Okosystemen 2.4.2.3

E5 E5-1 Konzepte im Zusammenhang mit Ressourcennutzung 18, 19 251.1
und Kreislaufwirtschaft

E5 E5-2 MaRnahmen und Mittel im Zusammenhang mit 18, 19 2512
Ressourcennutzung und Kreislaufwirtschaft

2E5 E5-3 Ziele im Zusammenhang mit Ressourcennutzung und 18, 19 2513
Kreislaufwirtschaft

S1 S1-1 Konzepte im Zusammenhang mit Arbeitskraften des 20, 21, 22, 23, 24, 25 3.1.2;
Unternehmens 3.1.4.1;

3.15.1;
3.1.6.1

S1 S1-2 Verfahren zur Einbeziehung der Arbeitskréfte des Un- 20, 22, 23 3.1.3
ternehmens und von Arbeitnehmervertretern in Bezug
auf Auswirkungen

S1 S1-4 Ergreifung von MaRnahmen in Bezug auf wesentliche 20, 21, 22, 23, 24, 25 3.1.4.2;
Auswirkungen auf die Arbeitskréfte des Unternehmens 3.1.5.2;
und Anséatze zum Management wesentlicher Risiken 3.1.6.2;
und zur Nutzung wesentlicher Chancen im Zusammen-
hang mit Arbeitskraften des Unternehmens sowie die
Wirksamkeit dieser MalRnahmen

S1 S1-5 Ziele im Zusammenhang mit der Bewaltigung wesentli- 20, 21, 22, 23, 24, 25 3.14.3;
cher negativer Auswirkungen, der Férderung positiver 3.1.5.3;
Auswirkungen und dem Umgang mit wesentlichen Risi- 3.1.6.3
ken und Chancen

S1 S1-6 Merkmale der Arbeithehmer des Unternehmens 20, 21, 22, 23, 24, 25 311
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S1 S1-8 Tarifvertragliche Abdeckung und sozialer Dialog 22,23,24,25 3.1.54

S1 S1-9 Diversitatskennzahlen 25 3.1.64

S1 S1-10 Angemessene Entlohnung 22,24 3.1.54

S1 S1-11 Soziale Absicherung 22,23,24,25 3.1.54

S1 S1-12 Menschen mit Behinderungen 25 3.1.64

S1 S1-13 Kennzahlen fur Weiterbildung und Kompetenzentwick- 20, 21 3.1.4.4
lung

S1 S1-15 Kennzahlen fur Vereinbarkeit von Berufs- und Arbeitsle- 22, 23, 24 3.154
ben

S1 S1-16 Vergutungskennzahlen (Verdienstunterschiede und Ge- 22, 25 3.154
samtvergitung)

S1 S1-17 Vorfélle, Beschwerden und schwerwiegende Auswir- 25 3.1.54

kungen im Zusammenhang mit Menschenrechten

G1l G1-1 Unternehmenskultur und Konzepte fur die Unterneh- 33, 34, 35, 36,37,38, 4.1.1.1;

mensfihrung 39, 40 4.1.2.1;

4.1.3.1;

4.1.4.1;

4.15.1;

4.16.1

G1 G1-3 Verhinderung und Aufdeckung von Korruption und Be- 33, 34 4.1.1.2
stechung

Gl G1l-4 Korruptions- und Bestechungsfalle 33,34 4.1.1.3

G1 G1-5 Politische Einflussnahme und Lobbytatigkeiten 39 4.1.6.2

Hier nicht aufgefiihrte Offenlegungspflichten werden im nichtfinanziellen Bericht nicht beantwortet, da sie in keinem Zu-

sammenhang mit den als wesentlich eingestuften Auswirkungen, Risiken und Chancen stehen. Auch im Rahmen der

Berichterstattung entlang der hier aufgefiihrten Offenlegungspflichten kdnnen vereinzelte Datenpunkte entfallen, weil sie

als nicht wesentlich oder nicht anwendbar eingestuft wurden oder weil sie gem. ESRS 1 10.1 bis 10.4 durch Ausnah-
meregelungen zur schritiwdi)sambmgkEidrefckhir snaqd(AEhase ! bersicht der
solchen Grund nicht beantwortet werden, kann dem Anhang enthommen werden.

82
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Anlage B

Liste der Datenpunkte in generellen und themenbezogenen Standards, die sich aus anderen
EU-Rechtsvorschriften ergeben

Diese Anlage ist fester Bestandteil des ESRS 2. Die nachstehende Tabelle enthalt die Datenpunkte im ESRS 2 und in den themenbe-
zogenen ESRS, die sich aus anderen EU-Rechtsvorschriften ergeben.

Angabepflicht und zugehdoriger Datenpunkt

Fundstelle

ESRS 2 GOV-1
Geschlechtervielfalt in den Leitungs- und Kontrollorganen;
Absatz 21 Buchstabe d

Siehe Kapitel 1.2.1, Die Rolle der Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsor-
gane

ESRS 2 GOV-1
Prozentsatz der Leitungsorganmitglieder, die unabhangig
sind; Absatz 21 Buchstabe e

Siehe Kapitel 1.2.1, Die Rolle der Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsor-
gane

ESRS 2 GOV-4
Erklarung zur Sorgfaltspflicht; Absatz 30

Siehe Kapitel 1.2.4, Erklarung zur Sorgfaltspflicht

ESRS 2 SBM-1
Beteiligung an Aktivitdten im Zusammenhang mit fossilen
Brennstoffen; Absatz 40 Buchstabe d Ziffer i

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS 2 SBM-1

Beteiligung an Aktivitdten im Zusammenhang mit der
Herstellung von Chemikalien; Absatz 40 Buchstabe d
Ziffer ii

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS 2 SBM-1
Beteiligung an Tatigkeiten im Zusammenhang mit
umstrittenen Waffen; Absatz 40 Buchstabe d Ziffer iii

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS 2 SBM-1

Beteiligung an Aktivitdten im Zusammenhang mit dem
Anbau und der Produktion von Tabak; Absatz 40 Buch-
stabe d Ziffer iv

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS E1-1
Ubergangsplan zur Verwirklichung der Klimaneutralitét bis
2050; Absatz 14

Siehe Kapitel 2.1.4, Ubergangsplan fiir den Klimaschutz

ESRS E1-1

Unternehmen, die von den Paris-abgestimmten
Referenzwerten ausgenommen sind; Absatz 16 Buch-
stabe g

Siehe Kapitel 2.1.4, Ubergangsplan fiir den Klimaschutz

ESRS E1-4
THG-Emissionsreduktionsziele; Absatz 34

Siehe Kapitel 2.1.6.3, Finanzierte betriebliche Emissionen, Ziele

ESRS E1-5

Energieverbrauch aus fossilen Brennstoffen aufgeschlis-
selt nach Quellen (nur klimaintensive Sektoren); Absatz
38

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS E1-5 Energieverbrauch und Energiemix;
Absatz 37

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS E1-5
Energieintensitat im Zusammenhang mit Tatigkeiten in kli-
maintensiven Sektoren; Absétze 40 bis 43

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS E1-6
THG-Bruttoemissionen der Kategorien Scope 1, 2 und 3
sowie THG-Gesamtemissionen; Absatz 44

Siehe Kapitel 2.1.1, Treibhausgasemissionen

ESRS E1-6
Intensitat der THG-Bruttoemissionen; Absatze 53 bis 55

Siehe Kapitel 2.1.1, Treibhausgasemissionen

ESRS E1-7
Entnahme von Treibhausgasen und COz-Zertifikate;
Absatz 56

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS E1-9
Risikoposition des Referenzwert-Portfolios gegenuber Kli-
mabezogenen physischen Risiken; Absatz 66

Phase-In, siehe Anhang
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ESRS E1-9
Aufschlisselung der Geldbetrage nach akutem und chro-
nischem physischem Risiko; Absatz 66 Buchstabe a

Phase-In, siehe Anhang

ESRS E1-9

Ort, an dem sich erhebliche Vermdgenswerte mit wesent-
lichem physischen Risiko befinden; Absatz 66 Buch-
stabe ¢

Phase-In, siehe Anhang

ESRS E1-9
Aufschlisselungen des Buchwerts seiner Immobilien
nach Energieeffizienzklassen; Absatz 67 Buchstabe ¢

Phase-In, siehe Anhang

ESRS E1-9
Grad der Exposition des Portfolios gegeniber klimabezo-
genen Chancen; Absatz 69

Phase-In, siehe Anhang

ESRS E2-4

Menge jedes in Anhang Il der E-PRTR-Verordnung (Euro-
péisches Schadstofffreisetzungs- und -verbringungsregis-
ter) aufgefiihrten Schadstoffs, der in Luft, Wasser und Bo-
den emittiert wird; Absatz 28

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS E3-1
Wasser- und Meeresressourcen; Absatz 9

Siehe Kapitel 2.3.1.1; Wasserverknappung durch finanzierte Neubauten,
Konzepte

ESRS E3-1
Spezielles Konzept; Absatz 13

Verzicht auf freiwillige Offenlegung

ESRS E3-1
Nachhaltige Ozeane und Meere; Absatz 14

Nicht wesentlich, siehe Ahhang

ESRS E3-4
Gesamtmenge des zuriickgewonnenen und wiederver-
wendeten Wassers; Absatz 28 Buchstabe ¢

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS E3-4
Gesamtwasserverbrauch in m? je Nettoerlgs aus eigenen
Tatigkeiten; Absatz 29

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS 27 SBM-31 E4
Absatz 16 Buchstabe a Ziffer i

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS 21 SBM-3i E4
Absatz 16 Buchstabe b

Siehe Kapitel 2.4.1 Negative Auswirkungen auf Biodiversitat und Okosys-
teme im Bau finanzierter Neubauten und betrieb finanzierter Gebaude und
Kapitel 2.4.2, Negative Auswirkungen auf Biodiversitat und Okosysteme in
frihen Stufen der Wertschdpfungskette finanzierter Neubauten

ESRS 27 SBM-371 E4
Absatz 16 Buchstabe ¢

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS E4-2
Nachhaltige Verfahren oder Konzepte im Bereich
Landnutzung und Landwirtschaft; Absatz 24 Buchstabe b

Nicht anwendbar, siehe Anhang

ESRS E4-2
Nachhaltige Verfahren oder Konzepte im Bereich
Ozeane/Meere; Absatz 24 Buchstabe c

Nicht anwendbar, siehe Anhang

ESRS E4-2
Konzepte fir die Bekampfung der Entwaldung;
Absatz 24 Buchstabe d

Nicht anwendbar, siehe Anhang

ESRS E5-5
Nicht recycelte Abfalle; Absatz 37 Buchstabe d

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS E5-5
Gefahrliche und radioaktive Abfélle; Absatz 39

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS 2 SBM3i S1
Risiko von Zwangsarbeit; Absatz 14 Buchstabe f

Nicht anwendbar, siehe Anhang

ESRS 2 SBM31i S1
Risiko von Kinderarbeit; Absatz 14 Buchstabe g

Nicht anwendbar, siehe Anhang

ESRS S1-1
Verpflichtungen im Bereich der Menschenrechtspolitik;
Absatz 20

Siehe Kapitel 3.1.2, IRO-Ubergreifende Angaben S1-1
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ESRS S1-1 Siehe Kapitel 3.1.2, Konzepte (IRO-Set tbergreifende Angaben)
Vorschriften zur Sorgfaltspriifung in Bezug auf Fragen,

die in den grundlegenden Konventionen 1 bis 8 der inter-

nationalen Arbeitsorganisation behandelt werden;

Absatz 21

ESRS S1-1 Siehe Kapitel 3.1.2, Konzepte (IRO-Set lbergreifende Angaben)
Verfahren und MalRnahmen zur Bekdmpfung des Men-
schenhandels; Absatz 22

ESRS S1-1 Siehe Kapitel 3.1.2, Konzepte (IRO-Set lbergreifende Angaben)
Konzept oder Managementsystem fiir die Verhltung von
Arbeitsun fallen; Absatz 23

ESRS S1-3 Nicht wesentlich, siehe Anhang
Bearbeitung von Beschwerden; Absatz 32 Buchstabe c

ESRS S1-14 Nicht wesentlich, siehe Anhang
Zahl der Todesfélle und Zahl und Quote der Arbeitsun-
falle; Absatz 88 Buchstaben b und ¢

ESRS S1-14 Nicht wesentlich, siehe Anhang
Anzahl der durch Verletzungen, Unfélle, Todesfélle oder

Krankheiten bedingten Ausfalltage; Absatz 88 Buchstabe

e

ESRS S1-16 Siehe Kapitel 3.1.5.4, Arbeitsbedingungen, Kennzahlen
Unbereinigtes geschlechtsspezifisches Verdienstgefalle;
Absatz 97 Buchstabe a

ESRS S1-16 Siehe Kapitel 3.1.5.4, Arbeitsbedingungen, Kennzahlen
Uberhéhte Vergiitung von Mitgliedern der Leitungsor-
gane; Absatz 97 Buchstabe b

ESRS S1-17 Siehe Kapitel 3.1.5.4, Arbeitsbedingungen, Kennzahlen
Falle von Diskriminierung; Absatz 103 Buchstabe a

ESRS S1-17 Nicht wesentlich, siehe Anhang
Nichteinhaltung der Leitprinzipien der Vereinten Nationen

fur Wirtschaft und Menschenrechte und der OECD-

Leitlinien; Absatz 104 Buchstabe a

ESRS 2 SBM3i S2 Phase-In, siehe Anhang
Erhebliches Risiko von Kinderarbeit oder Zwangsarbeit in
der Wertschopfungskette; Absatz 11 Buchstabe b

ESRS S2-1 Phase-In, siehe Anhang
Verpflichtungen im Bereich der Menschenrechtspolitik;

Absatz 17

ESRS S2-1 Phase-In, siehe Anhang

Konzepte im Zusammenhang mit Arbeitskréaften in der
Wertschdpfungskette; Absatz 18

ESRS S2-1 Phase-In, siehe Anhang
Nichteinhaltung der Leitprinzipien der Vereinten Nationen

fir Wirtschaft und Menschenrechte und der OECD-Leitli-

nien; Absatz 19

ESRS S2-1 Phase-In, siehe Anhang
Vorschriften zur Sorgfaltsprifung in Bezug auf Fragen,

die in den grundlegenden Konventionen 1 bis 8 der Inter-

nationalen Arbeitsorganisation behandelt werden; Absatz

19

ESRS S2-4 Phase-In, siehe Anhang
Probleme und Vorfélle im Zusammenhang mit Menschen

rechten innerhalb der vor- und nachgelagerten Wert-

schopfungskette; Absatz 36

ESRS S3-1 Phase-In, siehe Anhang
Verpflichtungen im Bereich der Menschenrechte;
Absatz 16
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ESRS S3-1

Nichteinhaltung der Leitprinzipien der Vereinten Nationen
fur Wirtschaft und Menschenrechte, der Prinzipien der
IAO oder der OECD-Leitlinien; Absatz 17

Phase-In, siehe Anhang

ESRS S3-4
Probleme und Vorfélle im Zusammenhang mit Menschen-
rechten; Absatz 36

Phase-In, siehe Anhang

ESRS S4-1 Konzepte im Zusammenhang mit Verbrau-
chern und Endnutzern; Absatz 16

Phase-In, siehe Anhang

ESRS S4-1

Nichteinhaltung der Leitprinzipien der Vereinten Nationen
fir Wirtschaft und Menschenrechte und der OECD-
Leitlinien; Absatz 17

Phase-In, siehe Anhang

ESRS S4-4
Probleme und Vorfélle im Zusammenhang mit Menschen-
rechten; Absatz 35

Phase-In, siehe Anhang

ESRS G1-1
Ubereinkommen der Vereinten Nationen gegen
Korruption; Absatz 10 Buchstabe b

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS G1-1
Schutz von Hinweisgebern (Whistleblowers);
Absatz 10 Buchstabe d

Nicht wesentlich, siehe Anhang

ESRS G1-4
Geldstrafen fiir Versto3e gegen Korruptions- und
Bestechungsvorschriften; Absatz 24 Buchstabe a

Siehe Kapitel 4.1.1.3, Korruption und Bestechung, Kennzahlen

ESRS G1-4
Standards zur Bekémpfung von Korruption und
Bestechung; Absatz 24 Buchstabe b

Siehe Kapitel 4.1.1.3, Korruption und Bestechung, Kennzahlen



Umweltinformationen

2. Umweltinformationen

2.1 Klimaschutz und Anpassung an den
Klimawandel

Lesehilfe: In den Kapiteln dieses Berichtsabschnitts werden die fir die Berlin Hyp wesentlichen Offenlegungsanforde-
rungen des Standards ESRS E1 und die sie ergénzenden Mindestangabepflichten des Standards ESRS 2 offengelegt
(MDR-P, MDR-A, MDR-T, MDR-M). Es erfolgtei ne Beschrei bung aller wesentli
Anpassung an den Klimawandelfi verbundenen | ROs sowi e
Ziele und Parameter zu ihrer Steuerung. IROs, die gleichgerichtet gesteuert werden kénnen, werden dabei in IRO-Sets
bzw. aspektiibergreifenden Clustern zusammengefasst.
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i und ANegati ve Aung@kosydtemeimBau firanzierterBNeubalitervuadrirs Bet
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mary). Konzepte und Mal3nahmen zur Steuerung der mit diesen IRO-Sets verbundenen Auswirkungen, Risiken und
Chancen werden im Rahmen der Anker-IRO-Sets 1 und 2 offengelegt.

IRO-Set / Konzept I/RIO ID IRO-Kurzbeschreibung Cluster
Finanzierte betriebliche Negative 1 Treibhausgasemissionen im Betrieb finan-
Emissionen Auswirkung zierter Objekte (Scope 1 und 2 Emissionen
finanzierter Gebaude)
Transitorisches 2 Reputationsrisiko: Negative Berichterstat-
Risiko tung Uber die Berlin Hyp aufgrund von ne-
gativen Auswirkungen der finanzierten Im-
mobilien auf den Klimawandel
Finanzierte graue Negative 3 Treibhausgasemissionen in den vorgela- Verweis auf Anker-IRO-Set 2
Emissionen Auswirkung gerten Lebenszyklusphasen finanzierter (Kapitel 2.1.7)
Neubauten (Scope 3 Emissionen finanzier-
ter Neubauten)
Klimabezogene Risiken und Transitorische 4 Marktchance: ESG-Produkte zur Incenti-
Chancen im Chance vierung der Dekarbonisierung in Finanzie-
Neugeschaft rung und Refinanzierung
Transitorisches 5 Strategisches Risiko: Sinkende Margen
Risiko durch erhéhten Wettbewerb um griine Ob-
jekte
Transitorisches 6 Strategisches Risiko: Wettbewerbsnachteil
Risiko gegenuber Mitbewerbern, die ESG-The-
men weniger ambitioniert umsetzen als
Berlin Hyp
Transitorische und physi- Transitorisches 7 Kreditrisiko: Verminderung der Mieteinnah-
sche Risiken im Bestand Risiko men und Wertverlust bei finanzierten Ob-
jekten, die derzeitigen und zukunftigen
energetischen Mindeststandards nicht ent-
sprechen (potenzielle stranded assets)
Transitorisches 8 Kreditrisiko: Steigende Modernisierungs-
Risiko kosten fiir finanzierte Gebaude, die gelten-

den Energieeffizienzstandards nicht ent-
sprechen



Umweltinformationen

Physisches 9 Kreditrisiko: Materielle Schaden an Gebé&u-
Risiko den im Portfolio durch Starkwetterereig-
nisse
Anpassung finanzierter Ob- Negative 10 Negativer Einfluss auf die Lebensqualitdt ~ Verweis auf Anker-IRO-Set 1
jekte an den Klima- Auswirkung von Gebaudenutzenden unter den Bedin-  (Kapitel 2.1.10)
wandel gungen des Klimawandels durch die Fi-

nanzierung von nicht an den Klimawandel
angepassten Gebauden

Transitorische 11 Marktchance: ESG-Produkte zur Incenti-
Chance vierung der Klimawandelanpassung in Fi-
nanzierung und Refinanzierung

Transitorisches 12 Kreditrisiko: Steigende Modernisierungs-
Risiko und Energiekosten fir Gebaude, die nicht
an den Klimawandel angepasst sind

Treibhausgasemissionen Negative 13 Treibhausgasemissionen von Emittenten
von Emittenten gehaltener ~ Auswirkung gehaltener Wertpapiere (Depot A)
Wertpapiere

2.1.1 Treibhausgasemissionen

E1-6 AR 46 h i Offenlegung der beriicksichtigten Berichtsgrenzen und der Berechnungsmethoden fur die
Schéatzung von Scope-3-THG-Emissionen der Berlin Hyp

Die Berichtsgrenzen der Berlin Hyp zur Berechnung der indirekten Emissionen (Scope-3-Emissionen) ergeben sich aus
den folgenden Kriterien:
Die Offenlegung wesentlicher Treibhausgasemissionen gem. ESRS E1-6 umfasst bei der Berlin Hyp die Offen-
legung der finanzierten Emissionen nach Scope 3 Kategorie 1
nenfi bez Pazdihlen ¢inerseits das Kerngeschaft der Berlin Hyp mit dem Finanzierungsportfolio der
Gewerbeimmobilien, die Emittenten gehaltener Wertpapiere im Depot A der Berlin Hyp, sowie Schuldschein-
darlehen und nicht mit Immobilien besicherte Kontokorrentkredite.
Treibhausgasemissionen, welche die Berlin Hyp im Rahmen ihres eigenen Geschéftsbetriebs verursacht hat,
wurden im Rahmen der Wesentlichkeitsanalyse als unwesentliche Auswirkungen bewertet, da sie in ihrem Um-
fang lediglich 0,001 Prozent der Portfolioemissionen darstellen.
Ebenfalls nicht berlicksichtigt werden Scope 3 Emissionen, die mit Tochtern der Berlin Hyp Gruppe zusam-
menhangen, da diese einzeln und in ihrer Gesamtheit fiir die Zwecke der CSRD-Berichterstattung unwesent-
lich sind. Fur weitere Informationen zum Konsolidierungsrahmen siehe ESRS 2 BP-1.
Die Berechnungslogik richtet sich nach dem APCAF Global Gt
Financed Emissionsf.

E1-6 AR 461 Liste der in das Inventar aufgenommenen Kategorien von Scope-3-THG-Emissionen

Wesentlich sind fir die Berlin Hyp ausschlieflich die finanzierten Emissionen. Betriebliche Emissionen sind nicht we-
sentlich. Als Folge der Wesentlichkeitseinschéatzung werden ausschlieflich die finanzierten Emissionen der Scope 3 Ka-
tegorie 15nAlovéenigei ege .

Nachfolgend befindet sich die Liste der Scope-3-THG-Emissionskategorien mit einer Begriindung fur deren nicht-Be-
ricksichtigung:
Eingekaufte Waren und Dienstleistungen: Ausgeschlossen, da die Emissionen mit Bezug zum eigenen Ge-
schéftsbetrieb nicht wesentlich sind
Kapitalguter: Ausgeschlossen, da die Emissionen mit Bezug zum eigenen Geschéftsbetrieb nicht wesentlich
sind
Energie- und brennstoffbezogene Aktivitdten: Ausgeschlossen, da die Emissionen mit Bezug zum eigenen Ge-
schéftsbetrieb nicht wesentlich sind
Vorgelagerter Transport und Distribution: Ausgeschlossen, da die Emissionen mit Bezug zum eigenen Ge-
schéftsbetrieb nicht wesentlich sind
Abfall: Ausgeschlossen, da die Emissionen mit Bezug zum eigenen Geschéftsbetrieb nicht wesentlich sind
Geschaéftsreisen: Ausgeschlossen, da die Emissionen mit Bezug zum eigenen Geschéftsbetrieb nicht wesent-
lich sind
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Pendeln der Mitarbeitenden: Ausgeschlossen, da die Emissionen mit Bezug zum eigenen Geschéaftsbetrieb
nicht wesentlich sind

Angemietete oder geleaste Sachanlagen: Ausgeschlossen, da die Emissionen mit Bezug zum eigenen Ge-
schéaftsbetrieb nicht wesentlich sind

Nachgelagerter Transport und Distribution: Nicht relevant, da es sich bei der Berlin Hyp um ein Finanzinstitut
handelt.

Verarbeitung verkaufter Produkte: Nicht relevant, da es sich bei der Berlin Hyp um ein Finanzinstitut handelt.
Nutzung verkaufter Produkte: Nicht relevant, da es sich bei der Berlin Hyp um ein Finanzinstitut handelt.
End-of-life Treatment verkaufter Produkte: Nicht relevant, da es sich bei der Berlin Hyp um ein Finanzinstitut
handelt.

Vermietete oder verleaste Sachanlagen: Nicht relevant, da es sich bei der Berlin Hyp um ein Finanzinstitut
handelt.

Franchise: Nicht relevant, da es sich bei der Berlin Hyp um ein Finanzinstitut handelt.

Investitionen: Eingeschlossen

E1-6 AR 39 b i Offenlegung und Begriindung der Methoden, signifikanten Annahmen und Emissionsfaktoren
zur Messung oder Berechnung der Treibhausgasemissionen'®

Innerhalb ihres Portfolios ermittelt die Berlin Hyp gegenwartig die finanzierten Emissionen fir das Immobilienportfolio.
Die finanzierten Immobilien fallen unter die Asset Klasse Gewerbeimmobilien, die mit 82,84% den signifikanten Anteil
des Portfolios der Berlin Hyp ausmacht.'*

Dabei werden gegenwartig die Scope 1 & 2 Emissionen aus dem Betrieb der finanzierten Immobilien einbezogen. Die
Scope 3 Emissionen der finanzierten Immobilien werden nicht betrachtet.?

Der Fokus auf die CO, Emissionen ist auf die untergeordnete Relevanz weiterer Treibhausgase bei energiebedingten
betrieblichen Emissionen von Gebauden zurtickzufiihren. Die energiebedingten Treibhausgasemissionen bestehen zu
98% aus CO,.13

Fir die Berechnung der Scope 1 & 2 Emissionen verwendet die Berlin Hyp Energiebedarfs- bzw. Verbrauchsinformatio-
nen fir Warme und Strom aus den Energieausweisen der finanzierten Objekte, sofern diese vorhanden sind.

Liegen keine granularen Informationen zu Energiebedarfen oder Energieverbrauchen vor, verwendet die Berlin Hyp
Schatzer fir Energieverbrauche. Diese geschatzten Werte werden Uber einen externen Datenanbieter bezogen und un-
terscheiden sich je nach Nutzungsart und Baujahr des Gebaudes.

Emissionsfaktoren fur die Umrechnung von Stromverbrauchen liegen auf Nationalstaatsebene vor. Quellen sind die re-
gelmaRigen Veroffentlichungen der Association of Issuing Bodies (AIB)'* Emissionsfaktoren fir Warmeverbrauche lie-
gen fur unterschiedliche Energietrager vor. In Deutschland, dem Hauptmarkt der Berlin Hyp, liegen die Emissionsfakto-
ren fir Fernwarme auf der Granularitat von Postleitzahlen vor. Fir Immobilien, die im Ausland finanziert werden, liegen
die Fernwarme Emissionsfaktoren auf Landesebene vor. Alle Fernwarme-Emissionsfaktoren werden der Berlin Hyp
durch Drees & Sommer zur Verfiigung gestellt. Emissionsfaktoren fiir fossile Energietrager wie Ol und Gas stammen

10 Nach E1-6 AR 39 d sollen fur die Berechnung der THG-Emissionen die aktuellen Daten zum Global Warming Potential des Intergovernmental Panel on Climate
Change. Fir die betrieblichen Emissionen der Immobilien werden neben den CO2 Emissionen keine weiteren Treibhausgase in die Berechnung einbezogen. Fir die tiber
die LBBW bereitgestellten THG-Intensitéten liegen IPCC Daten aus dem fiinften Assessment zu Grunde.

11 Der Anteil der Gewerbeimmobilien am Gesamtportfolio der Berlin Hyp setzt sich aus dem Anteil der Gewerbeimmobilien, fir den die Berlin Hyp die finanzierten Emissi-
onen berechnet und dem Teil fiir Gewerbeimmobilien, fiir den aufgrund von Ausschlusskriterien (bspw. unbebaute Grundstticke, Objekte im Bau und Parkhduser) keine
finanzierten Emissionen berechnet werden, zusammen. Letztere Kategorie ist unter Paragraf AR 41 der Asset Klasse AKeine PCAF Asset Klassefizugewiesen.

12 Der Berlin Hyp liegen gegenwartig keine Informationen zu den Scope 3 Emissionen (embodied carbon) der sich im Portfolio befindlichen Gewerbeimmobilien vor. Im
Rahmen der methodischen Weiterentwicklung werden derzeitig externe Anbieter fir eine Schatzung der grauen Emissionen evaluiert (siehe auch Kapitel 2.1.7 und
25.1.2).

13 Als energiebedingte Emissionen bezeichnet man die Freisetzung von Treibhausgasen und Luftschadstoffen, die bei der Umwandlung von Energietragern etwa in Strom
und W3rme entstehen.[é] Die energiebedingten Tr eid(G0a)uMethan §Céi4)iing sachgas ENpO) maeten dem e n
Rest aus (CO2-Aquivalente). Methan wird zum Grofteil aus sogenannten diffusen Quellen freigesetzt, vor allem bei der Kohleférderung als Grubengas. Energiebedingte
Lachgas-Emissionen entstehen durch Verbrennungsprozesse. (Quelle: Energiebedingte Emissionen von Klimagasen und Luftschadstoffen | Umweltbundesamt)

14 European Residal Mixes 2023, Association of Issuing Bodies
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von der European Investment Bank (EIB). Fur Objekte mit unbekannter Energiequelle werden interne Berechnungen auf
Basis nationaler Verbrauchsdaten erstellt.

Neben den finanzierten Emissionen, die aus der Finanzierung von Gewerbeimmobilien resultieren, bilden die finanzier-
ten Emissionen aus dem Depot A den zweiten Baustein in der CO; Bilanz der Berlin Hyp. Dabei halt die Berlin Hyp aus-
schlieBlich Anleihen im Depot A.

Die gehaltenen Anleihen der Berlin Hyp entfallen auf private und bdrsennotierte Unternehmen sowie auf staatliche Ge-
genparteien.

Die Datengrundlage fiir die Berechnung der finanzierten Emissionen fiir die gehaltenen Anleihen von privaten und bor-
sennotierten Unternehmen bilden Informationen des Datenanbieters Bloomberg. Samtliche Emissionsinformationen fiir
die Anleihen in dieser Assetklasse stammen vom Datenanbieter. Bei der Berechnung wird zwischen reporteten Werten,
also vom investierten Unternehmen gelieferten Werten, und Schatzwerten, die von Bloomberg selbst ermittelt worden
sind, unterschieden. Liegen bei Bloomberg keine Informationen zu den Emissionen der Gegenparteien vor, wurden
keine dariiber hinausfuhrenden Schéatzer verwendet.

Die Anleihen bei staatlichen Akteuren entfallen auf iiberstaatliche und unterstaatliche Institutionen. Uberstaatliche und
unterstaatliche Institutionen sind explizit nicht in der von PCAF vorgegebenen Methodik eingeschlossen. Die Berlin Hyp
hat diese Gegenparteien im Rahmen der Emissionsberechnung nichtsdestoweniger eingeschlossen und die Emissionen
mithilfe von Branchenintensitaten berechnet. Zu Grunde gelegt wurden die Intensitéaten fiir den Sektor der 6ffentlichen
Verwaltung (NACE Sektor 0O64), die von der MACS Energy & Water GmbH bezogen werden. Die Daten wurden durch
die LBBW zur Verfligung gestellt.

Aufgrund dieser Besonderheit werden Emissionen von Uber- und unterstaatlichen Gegenparteien gesondert unter den
Staatsschulden ausgewiesen.

Ebenso wie die Emissionen der lberstaatlichen und unterstaatlichen Institutionen werden die finanzierten Emissionen
der Schuldscheindarlehen und unbesicherten Kontokorrentkredite mithilfe der Branchenintensitdaten von der MACS
Energy & Water GmbH berechnet. Die Zuordnung der Branchenintensitaten erfolgt tiber den NACE-Sektor der Gegen-
partei.
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E1-6 44, 51,52 i.V.m. AR 46 und AR 481 Brutto-Treibhausgasemissionen der Bereiche 1, 2, 3 und Gesamt-
emissionen - THG-Emissionen pro Bereich in Tsd. t CO2 [Tabelle] 15

Basis-  Ver- % 2024/ Jahrlich % des
jahr  gleich 2024 2023 2025 2030 2050 Ziels/ Basisjahr

Scope 1 Treibhausgasemissionen

Brutto Scope 1 THG Emissionen - - - - - - - -

Prozentsatz der Scope 1 Emissionen
aus regulierten Emissionshandelssys- - - - - - - - -
temen (in %)

Scope 2 Treibhausgasemissionen

Standortbezogene Scope 2 THG
Bruttoemissionen

Marktbezogene Scope 2 THG
Bruttoemissionen

Signifikante Scope 3 Treibhausgasemissionen

Gesamte indirekte Scope 3 THG

Bruttoemissionen (tsd. t CO; e) ) ) 1.606 ) ) ) ) )

1 Erworbene Waren und
Dienstleistungen

Optionale Unterkategorie: Cloud Com-
puting und Rechenzentrumsdienste

2 Investitionsguter - - - - - - - -

3 Tatigkeiten im Zusammenhang mit
Brennstoffen und Energie (nicht in - - - - - - - -
Scope 1 oder 2 enthalten)

4 Vorgelagerter Transport und Vertrieb - - - - - - - _

5 Abfallaufkommen in Betrieben - - - - - - - -

6 Geschaftsreisen - - - - - - - -

7 Pendelverkehr - - - - - - - -

8 Vorgelagerte geleaste
Wirtschaftsgiter

9 Nachgelagerter Transport - - - - - - - -

10 Verarbeitung verkaufter Produkte - - - - - - - -

11 Verwendung verkaufter Produkte - - - - - - - -

12 Behandlung von Produkten am
Ende der Lebensdauer

13 Nachgelagerte geleaste
Wirtschaftsguter

14 Franchises - - - - - - - -

15 Investitionen (in tsd t COz €) - - 1.606 - - - - -

THG Emissionen insgesamt

THG Emissionen insgesamt

(Standortbezogen) (in tsd t CO, €) ) ) 1.606 ) ) ) ) )

THG Emissionen insgesamt

(marktbezogen) in (tsd. t CO, e) ) ) 1.606 ) ) ) ) )

15 Die im nichtfinanziellen Bericht ver&ffentlichten finanzierten Emissionen weichen von den finanzierten Emissionen ab, die in der Saule 11l Offenlegung nach Artikel 449a
der CRR publiziert werden. Die Abweichungen sind auf unterschiedliche Berechnungsmethodiken fir die finanzierten Emissionen im Immobilienportfolio zurtickzuftihren.
Wabhrend im nichtfinanziellen Bericht auf Informationen aus Energieausweisen und weiterfihrende Informationen der finanzierten Immobilien zuriickgegriffen wird, werden
in der Séaule Il Offenlegung die Emissionen auf Basis von Informationen der Gegenparteien berechnet.
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E1-6 AR 46 g i Prozentsatz der GHG Scope 3 Emissionen, die auf Basis von Primardaten berechnet wurden

6,57 % der finanzierten GHG Scope 3 Emissionen basieren auf Primardaten.

E1-6 55i. V. m. AR 551 Offenlegung der zur Berechnung der Treibhausgasintensitat verwendeten Netto-
umsatzerlése

Zur Berechnung der Treibhausgasemissionsintensitat wurden die folgenden Nettoerlése der Berlin Hyp herangezogen:
Zinsertrage aus:
a) Kredit- und Geldmarktgeschaften
b) Festverzinslichen Wertpapieren und Schuldbuchforderungen
Laufende Ertrage aus Aktien und anderen nicht festverzinslichen Wertpapieren
Provisionsertrage
Nettoertrag des Handelsbestands
Sonstige betriebliche Ertrage

Die aufgefiihrten Nettoerldse stammen aus der Gewinn- und Verlustrechnung der Berlin Hyp zum Stichtag 31.12.2024.
Die Gewinn- und Verlustrechnung ist gegliedert nach der Verordnung iber die Rechnungslegung der Kreditinstitute, Fi-
nanzdienstleistungsinstitute und Wertpapierinstitute. Die aufgefiihrten Nummern entsprechen der Nummerierung in der
Gewinn- und Verlustrechnung der Berlin Hyp.

Nettoei nnah

1 Nettoerlose, die zur Berechnung der Treibhausgasintensitét 1.305.064
verwendet werden

2 Nettoerldse (sonstige) -

3 Gesamtnettoerlose (im Abschluss) 1.305.064

E1-6 53i. V.m. AR 53 und 54 i Offenlegung der Treibhausgasintensitét auf Basis der Nettoumsatzerlose

Die betrieblichen Emissionen der Berlin Hyp sind nicht wesentlich. Entsprechend werden die Scope 2 Emissionen der
Berlin Hyp nicht im Bericht berticksichtigt. Die THG-Intensitat der Gesamtemissionen variiert somit nicht zwischen der
standortbezogenen- und marktbezogenen Berechnungsmethode und es wird ausschlief3lich eine Kennziffer berichtet.

2024

1 THG-Gesamtemission je Nettoumsatzerlds (t COze/ Mio. EUR) 1.2310
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E1-6 AR 411 Scope 3 Kategorie 15 Brutto-Treibhausgasemissionen disaggregiert nach PCAF Asset Klasse und NACE Code?617:1819

Emissions- Emissions-
Scope1+2 intensitéat Scope 3 intensitat Gewichteter DQ-  Gewichteter DQ-
Bruttobuchwert Emissionen Scope 1+2 Emissionen Scope 3 Score Score
(EUR) (t CO2e) (t CO2e/ Mio. EUR) (t CO2e) (t CO2e/ Mio. EUR) Scope1+2 Scope 3
(EZZSU::Iriillnung von Datenverarbeitungsgeraten, elektronischen und optischen G 114 865 3 245 . . 40 .
C.29 Herstellung von Kraftwagen und Kraftwagenteilen G 23.348. 75 473 20,2 60.848 2.606,0 1,0 1,0
F.41 Hochbau U0 528.@81. 4 5482 10,4 - - 3,6 -
F.43 Vorbereitende Baustellenarbeiten, Bauinstallation und sonstiges Ausbaugewerbe u 199.35 6 29,4 - - 4,0 -
G.47 Einzelhandel (ohne Handel mit Kraftfahrzeugen) G 3®. 5 2 47,4 - - 4,0 -
H.49 Landverkehr und Transport in Rohrfernleitungen G 45.698. 67 1702 37,2 3.658 80,1 1,6 1,6
1.55 Beherbergung G 63.783.28 670 10,5 - - 31 -
K.64 Erbringung von Finanzdienstleistungen G 9.990. 150 86.461 8,7 47.466 14,9 3,0 2,7
K.66 Mit Finanz- und Versicherungsdienstleistungen verbundene Tatigkeiten G 384.816. 4 5614 14,6 - - 3,3 -
L.68 Grundstiicks- und Wohnungswesen u 20. 27M. 36 290.541 14,3 - - 3,3 -
M.69 Rechts- und Steuerberatung, Wirtschaftsprifung G 13.176.17 44 3,3 - - 3,5 -
M.70 Verwaltung und Fihrung von Unternehmen und Betrieben; Unternehmensberatung G4 199.398. 15016 25,2 - - 3,0 -
N.82 Erbringung von wirtschaftlichen Dienstleistungen fur Unternehmen und Privatpersonen a. n. g. a4 197.3%37. 21774 9,0 - - 3,0 -
Q.84 Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung u 2.184. 726 44.003 20,1 743.085 351,8 4,7 4.8
Q.86 Gesundheitswesen u 921.736 91 99,3 - - 3,5 -
Q.87 Heime (ohne Erholungs- und Ferienheime) G4 1.583.67 25 16,0 - - 3,5 -
S.96 Erbringung von sonstigen tiberwiegend personlichen Dienstleistungen G 450.919. 3 5641 12,5 - - 3,3 -
T.97 Private Haushalte mit Hauspersonal U 941.097 29 31,2 - - 4,0 -
'EI'izgnl—tl)(;rds;?fllzage\/zﬂs\lgeag?;glgg SE;EUVr;gr:Eggon Dienstleistungen durch private Haushalte fiir den G 10.706. 73 135 126 . 33 .
U.99 Exterritoriale Organisationen und Korperschaften u 731.231. 3 16.639 22,8 286.935 392,4 5,0 5,0
Keine Emissionsberechnung (ochne PCAF Asset Klasse) G4 703.604.9 - - - - - -
Gesamt G 35.805. 55 464.350 13,0 1.141.993 187,2 3,3 3,7
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PCAF Assetklasse

Emissions- Emissions- Emissions-
Scope1l+2 intensitat intensitat Scope 3 intensitat Gewichteter Gewichteter
Bruttobuchwert o o
(EUR) Emissionen Scopel+2 Scopel+2 Emissionen Scope 3 DQ-Score DQ-Score
(Mio. t COz2e) (t CO2e/ Mio. (kg CO2/ (Mio. t CO2e) (t CO2e/ Mio. Scopel+2 Scope 3
EUR) finanzierte m?) EUR)
Borsennotierte Aktien und Unternehmensanleihen 3.365.544.991 3.827 1,1 - 96.683 28,7 2,5 2,6
Unternehmenskredite und nicht-borsennotiertes Eigenkapital 629.833.279 10.966 17,4 - 202.167 321,0 5,0 5,0
Projektfinanzierungen = - - - - - - -
Gewerbeimmobilien 28.957.890.726 400.664 13,8 24,7 - - 3,3 -
Hypotheken - - - - - - - -
Kfz-Darlehen - - - - - - - -
Staatsfinanzierungen - - - - - - - -
€ Unterstaatliche Gegenparteien 1.417.450.447 32.254 22,8 - 556.208 392,4 5,0 5,0
é | berstaatliche Gegenparteien 731.231.378 16.639 22,8 - 286.935 392,4 5,0 5,0
Keine PCAF Asset Klasse 703.604.937 - - - - - - -
Gesamt 35.805.555.761 464.350 13,0 24,7 1.141.993 187,2 3,2 3,7

16 Die im nichtfinanziellen Bericht verdffentlichten finanzierten Emissionen weichen von den finanzierten Emissionen ab, die in der Offenlegung Saule Il Offenlegung nach Artikel 449a der CRR publiziert werden. Die Abweichungen sind auf unterschiedliche Berech-
nungsmethodiken fiir die finanzierten Emissionen im Immobilienportfolio zurtickzufiihren. Wahrend im nichtfinanziellen Bericht auf Informationen aus Energieausweisen und weiterfiihrende Informationen der finanzierten Immobilien zurtickgegriffen wird, werden in der
Saule 11l Offenlegung die Emissionen auf Basis von Informationen der Gegenparteien berechnet.

17 Die Berechnung der finanzierten Emissionen im Depot A erfolgt auf Basis der Bruttobuchwerte (HGB). Um Konsistenz bei den Finanzierungsvolumina (insbesondere aufgrund der Aggregation auf NACE-Code Ebene) zu gewahrleisten, weist die Berlin Hyp fur die
Gewerbeimmobilien Bruttobuchwerte (HGB) in der Spalte Finanzierungsvolumen aus. Die Summe der berticksichtigten Kontoobjektobligenb et r2 gt 30. 171. 008. 922,38 G4 im Vergleich zu dem Wert vo-n
Bruttobuchwerte. Die Berlin Hyp stellt sich somit durch die angewandte Methodik nicht besser.

18Mit dem Projekt ADekarboni si er un g s-pPdialid der Betim Hypeiné dem PQGAR Stanaediolgentedviethodilo fbir idié Berechnung der finanzierten absoluten Emissionen eingefiihrt, die fiir die Bestimmung des BHyp Finanzierungs-
anteils die Konto-Obligo-Werte verwendet. Die so bestimmten absoluten finanzierten Emissionen bilden u.a. die Basis fir die Bestimmung firr die finanzierte Emissionsintensitét und fiir den 2023 eingefiihrten Dekarbonisierungszielpfad (siehe Kapitel 2.1.6 Finanzierte
betriebliche Emissionen). Im CSRD-Bericht werden die finanzierten absoluten Emissionen fiir die Gewerbeimmobilien zur Wahrung der internen Konsistenz weiterhin auf Basis der Obligowerte - und nicht z.B. alternativ auf Basis der Bruttobuchwerte - berechnet, um
den Ausweis verschiedener nebeneinander existierender CO2-FulRabdriicke zu vermeiden.

19 Die Abkirzung fiir DQ-Score steht fur Data Quality Score und ist ein MaR tber die Glite der Daten. Die Bewertung und Berechnung des DQ-Scores richtet sich ebenso wie die Berechnung der CO2-Emissionen nach den PCAF-Vorgaben. Je nach Datenherkunft
erhalten die fiir die Berechnung der CO2-Emissionen verwendeten Informationen der Einzelpositionen einen DQ-Score. Die Ermittlung des insgesamten DQ-Scores fiir die PCAF-Asset Klassen und auf NACE Level Ebene erfolgt tiber die Gewichtung des Obligos bzw.
der Bruttobuchwerte der Einzelvertrdge im Verhaltnis zum Gesamtvolumen der Asset Klasse.

Emittenten
variieren.

Wertpapiere in der As basierenlduf Bases des Aﬁlﬁ!éterssleul!nbengt Diegeweile beriicksiclyfigten IScopei3t a |
finanzi er t e Gegéhpartaes,iba deeen es(sicham piranziBstitiia tareegtonicht eeintaltet. Al nvesti ti onenfi) sind

20 Die im Bericht aufgefiihrten Scope 3THG-Emi ssi onen der
Kategorien der einzelnen Gegenparteien

gehal tener
Di e

28.

und

im Falle

957.

890. 7.

Unterneh
von



Umweltinformationen

2.1.2 Entnahme von Treibhausgasen und Projekte zur Verringerung von
Treibhausgasen

Die Berlin Hyp hat weder Projekte zur Entnahme oder Speicherung von Treibhausgasen im eigenen Unternehmen ent-
wickelt, noch hat sie in Bezug auf ihre wesentlichen Emissionskategorien in der vor- und nachgelagerten Wertschop-
fungskette Uiber CO,-Zertifikate zu solchen Projekten beigetragen. AuRBerhalb ihrer Wertschdpfungskette hat die Berlin
Hyp solche Projekte in Bezug auf ihre wesentlichen Emissionskategorien ebenso nicht finanziell unterstitzt.

E1-7 617 Offentliche Geltendmachung der Treibhausgasneutralitat im Zusammenhang mit CO»-Zertifikaten

Die Berlin Hyp hat in Bezug auf ihre wesentlichen Emissionskategorien nicht 6ffentlich geltend gemacht, dass sie mit-
hilfe von Kompensationsprojekten Treibhausgasneutralitét erreichen mdchte.

2.1.3 Interne CO2-Bepreisung

E1-8 621 Offenlegung der internen CO2-BepreisungBepreisungssysteme

Die Berlin Hyp hat keine internen Systeme zur Bepreisung von CO,-Emissionen implementiert.

2.1.4 Ubergangsplan fiir den Klimaschutz

E1-1147 Offenlegung des Ubergangsplans fiir den Klimaschutz

Im Rahmen ihres Ziels der Klimaneutralitat bis spatestens 2050 fokussiert sich die Berlin Hyp auf die Reduktion von
CO,-Emissionen im Rahmen ihres Kerngeschafts. Aufgrund der absoluten Héhe der CO,-Emissionen, die mit der Finan-
zierung von Immobilien verbunden sind, liegen hier die gro3ten Dekarbonisierungshebel, die der Bank zur Verfiigung
stehen. Durch die Nutzung dieser Hebel soll die Intensitat der finanzierten CO,-Emissionen entlang des Paris-konformen
Sektorpfads des Carbon Risk Real Estate Monitors (CRREM) konsequent reduziert und bis 2050 auf null gesenkt wer-
den.

E1-1 16 ai Erlauterung der Vereinbarkeit der Ziele mit der Begrenzung der globalen Erwarmung auf 1,5 °C im
Einklang mit dem Ubereinkommen von Paris

Die Berlin Hyp bekennt sich dazu, den 1,5-Grad-Pfad des CRREM mit ihrem Gesamtkreditportfolio mdglichst nicht zu
Uberschreiten. Der CRREM-Pfad gibt wissenschaftsbasierte CO,-Limite fir Immobilien vor, die deren Konformitat mit
den Zielen des Pariser Klimaabkommens und damit die Begrenzung der globalen Erwarmung auf 1,5 Grad Celsius im
Vergleich zum vorindustriellen Zeitalter sicherstellen sollen.

Der Ubergangsplan beriicksichtigt ausschlieRlich CO,-Emissionen, da andere Treibhausgase wie Lachgase oder Me-
than eine untergeordnete Relevanz fiir die Klimawirkung von Immobilien aufweisen. Insofern steht der Ubergangsplan
trotz seiner ausschlief3lichen Betrachtung von CO;-Emissionen im Einklang mit dem 1,5-Grad-Ziel.

Derzeit noch nicht im Ubergangsplan beriicksichtigt sind graue (Scope 3) Treibhausgasemissionen finanzierter Neubau-
ten sowie Treibhausgasemissionen, die durch investierte Gegenparteien (Depot A) verursacht werden.

E1-1 16 b i Erlauterung der Dekarbonisierungshebel und der wichtigsten geplanten Manahmen

Um die Emissionen ihres Portfolios entlang des CRREM-Pfads zu reduzieren, setzt die Berlin Hyp gezielt Dekarbonisie-
rungshebel ein und flhrt in diesem Rahmen Schliisselmaflinahmen durch.
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Die Berlin Hyp betrachtet die nachhaltige Ausrichtung ihres Geschéftsportfolios als den wichtigsten Hebel fir die Errei-
chung ihrer Nachhaltigkeitsziele. Durch die Férderung der Transformation zu energieeffizienteren und nachhaltigeren
Gebéauden bei ihren Kunden kann die Berlin Hyp die Emissionen, die im Gebaudebetrieb finanzierter Immobilien entste-
hen, reduzieren. Dabei setzt die Berlin Hyp auf zwei Hebel: Zum einen auf die Finanzierung von Immobilien und Neu-
bauten mit besonders niedrigen EPC-Labels, und zum anderen auf die Unterstiitzung finanzierter Bestandsgebaude bei
der Umstellung auf Energieeffizienz und alternative Energietrager. Diese Hebel finden sich auch in den Kriterien ihrer
grinen Refinanzierungsprodukte wieder, tber die die Berlin Hyp Kapitalstréme in die Dekarbonisierung des Immobilien-
sektors umleitet.

c Das Instrument des ESG-adjustierten Pricings gewahrt im Rahmen der Finanzierung
von Immobilien, die den festgelegten Dekarbonisierungspfad unterschreiten, gewisse Zinsabschlage.

C Green Loans, Taxonomie-Kredite und Transformationskredite knipfen an die Erfil-
lung bestimmter ESG-Kriterien attraktive Konditionen und incentivieren damit den Bau und den Erwerb klimascho-
nender Immaobilien sowie die energetische Transformation von Bestandsgeb&uden.

C lhre ESG-Finanzierungsaktivititen refinanziert die Berlin Hyp durch ESG-Refi-

nanzierungsprodukte wie Green- und Sustainability-Linked Bonds, die Kapital in griine Wertanlagen lenken.

E1-1 16 g i Angabe, ob fir das Unternehmen Ausnahmen von den Paris-konformen EU-Referenzwerten gelten
Nein

E1-116 hi Erlauterung der Integration des Ubergangsplans in die allgemeine Geschéaftsstrategie und Finanz-
planung

Die Berlin Hyp hat den Ubergangsplan in inre Geschéftsstrategie integriert. Ein wesentlicher Schwerpunkt letzterer liegt
auf ESG-Finanzierungs- und Refinanzierungsprodukten fiir die Immobilienwirtschaft. Als bedeutsamster nichtfinanzieller
Leistungsindikator wird die finanzierte Emissionsintensitat im Rahmen der Mittelfristplanung bertcksichtigt.

E1-116i1 Angabe, ob der Ubergangsplan durch die Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgane des Unter-
nehmens genehmigt wurde

Ja
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E1-116j1 Erlauterung der Fortschritte bei der Umsetzung des Ubergangsplans

Finanzierte Emissionsintensitit:
Vergleich mit Zielpfad und CRREM
in kgCO,/m?*/a == CRREM 1,5°C-Referenzpfad == Zielpfad
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Abbildung 7

Zum 31. Dezember 2024 lag die finanzierte Emissionsintensitat der Berlin Hyp mit 24,7 kg CO, pro m? unter den
CRREM-Referenzwerten. Die Veranderungen zum Vorjahr beruhen insbesondere auf einer Verringerung der Emissions-
faktoren fiir die Energietréager Gas, Strom und Fernwéarme im Jahr 2024.

2.1.5 E1SBM-31 Resilienz gegenuber dem Klimawandel

E1.SBM-319ai.V.m. E1 AR 67 Umfang der Resilienzanalyse

Die durchgefiihrte Resilienzanalyse untersucht die potenziellen finanziellen Auswirkungen von physischen und transitori-

schen Klimarisiken auf die verschiedenen Risikoarten der Bank
Von der Analyse ausgeschlossen sind die Wertschopfungsstufen des Bankbetriebs und des Einkaufs, fur die im Rah-

men der Wesentlichkeitsanalyse weder wesentliche Auswirkungen noch Risiken und Chancen im Zusammenhang mit

dem Klimawandel identifiziert wurden. Es wurden keine Risikotreiber von der Analyse ausgenommen, wobei die Auswir-

kungen aller transitorischen und physischen Klimarisikotreiber auf die Risikoarten Kreditrisiko, Marktpreisrisiko, Liquidi-

tatsrisiko, operationelles Risiko, Immobilienrisiko, strategisches Risiko und Reputationsrisiko systematisch bewertet wur-

den.

E1.SBM-3 19 b i Angaben dazu, wie und wann die Resilienzanalyse durchgefuhrt wurde, einschliel3lich der Ver-
wendung von Klimaszenarien

Die Resilienzanalyse wird jahrlich in Form eines zweistufigen Prozesses durchgefuhrt. Zuerst werden relevante physi-
sche und transitorische Klimarisikotreiber mittels eines Exposure-basierten Verfahrens identifiziert. Die potenzielle Aus-
wirkung der identifizierten relevanten Risikotreiber auf die Risikotragfahigkeit der Bank wird in der zweiten Stufe durch
adverse Szenarien bewertet, wobei drei Klimaszenarien (SSP1-2.6, SSP2-4.5 und SSP5-8.5) betrachtet werden. Die
Auswirkungen von Klimarisiken werden tber drei Zeithorizonte untersucht: kurzfristig (1 Jahr), mittelfristig (5 Jahre) und
langfristig (ab 5 Jahre bis 2050). Bei den Analysen werden u. a. objektspezifische Daten zu Naturgefahren und Energie-
effizienz fUr die Bewertung von physischen und transitorischen Klimarisiken verwendet.
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E1.SBM-3 AR 7 a Offenlegung der kritischen Annahmen dariiber, wie sich der Ubergang zu einer COz-armen und
resilienten Wirtschaft auf die das Unternehmen betreffenden makroékonomischen Trends, den Energiever-
brauch und den Energiemix sowie die Annahmen Uber den Einsatz von Technologien auswirken wird

In der Szenarioanalyse von Klimarisiken im Rahmen des Kreditrisikos wird simuliert, welche Auswirkungen die graduelle

Moderni sierung der Objekte im finanzierten | mnhateiDabeievarpor t f ol i o
den sowohl fiur transitorische Klimarisiken als auch fiir physische Klimarisiken verschiedene Annahmen bertcksichtigt, u.

a. die Entwicklung von Energiepreisen, Modernisierungskosten und Versicherungskosten. Bei der Simulation wird aller-

dings nur die Energieeffizienz der Objekte gedndert, nicht aber die Art deren Energieversorgung.

E1.SBM-3 AR 7 b i Offenlegung der angewandten Zeithorizonte und ihrer Ubereinstimmung mit den Klima- und
Geschéftsszenarien, die fiir die Bestimmung der wesentlichen physischen Risiken und Ubergangsrisiken und
die Festlegung der Ziele fir die Verringerung der THG-Emissionen beriicksichtigt wurden

Bei den durchgefiihrten Analysen wurden drei Zeithorizonte (kurzfristig bis 1 Jahr, mittelfristig bis 5 Jahre, langfristig bis
2050) und bis zu drei Klimaszenarien (siehe E1.SBM-3 19 b) bertcksichtigt. Im Rahmen der Szenarioanalysen wird das
Ziel fur die Verringerung der THG-Emissionen durch die progressive Modernisierung zu energieineffizienten Gebauden
simuliert.

E1.SBM-3 AR 7 c i Offenlegung, wie die erwarteten finanziellen Effekte wesentlicher physischer Risiken und
transitorischer Risiken sowie die Klimaschutzmanahmen und Mittel beriicksichtigt wurden

In der Szenarioanalyse von Klimarisiken im Rahmen des Kreditrisikos werden die finanziellen Effekte von transitorischen
und physischen Risiken (z. B. Modernisierungskosten, physische Schaden) durch die Dimensionen Kosten, Mieteinnah-
men und Bilanz auf die Finanzkennzahlen der Kunden iibertragen und entsprechende Anderungen der Ausfallwahr-
scheinlichkeiten berechnet. Dabei werden SchutzmafRnahmen wie Versicherungen beriicksichtigt. Schlielich wird die
Gesamtauswirkung auf die Risikokennzahl AJnexpected Lossfiaggregiert. Fiir andere Risikoarten (u. a. Marktpreisrisiko,
strategisches Risiko) werden ebenfalls Szenarien simuliert, in denen verschiedene Risikofaktoren (z. B. Credit Spreads,
Margenentwicklung) die jeweiligen Risikokennzahlen beeinflussen.

E1.SBM-3 19 c i Ergebnisse der Resilienzanalyse und der Szenarioanalysen

Laut den Ergebnissen der Szenarioanalysen kdnnen transitorische Klimarisiken zwar langfristig einen negativen Einfluss
auf das Kreditrisiko der Bank haben, gefahrden aber ihre Resilienz nicht. Der Einfluss von physischen Klimarisiken ist
selbst in einem pessimistischen Klimaszenario nicht bedeutsam fir die Bank.

E1.SBM-3 AR 8 b (Erganzung zu 19 c) i Beschreibung der Fahigkeit des Unternehmens, seine Strategie und
sein Geschaftsmodell kurz-, mittel- und langfristig an den Klimawandel anzupassen, einschlie3lich der Sicher-
stellung eines kontinuierlichen Zugangs zu Finanzmitteln, zu erschwinglichen Kapitalkosten, der Fahigkeit zur
Umschichtung, Modernisierung oder Stilllegung bestehender Vermdgenswerte, der Verlagerung seines Pro-
dukt- und Dienstleistungsportfolios oder der Umschulung seiner Belegschaft

Die Bank hat bereits verschiedene RisikomitigationsmaRnahmen und Steuerungsmechanismen umgesetzt, um Klimari-
siken bei der Kreditvergabe bis hin zur Portfoliosteuerung und Mittelfristplanung einzubeziehen. Dank griiner Finanzie-
rungs- und Refinanzierungsprodukte hat sich die Bank bestméglich positioniert, um Klimarisiken friihzeitig zu bewaltigen
und um die griine Transformation des Immobiliensektors als Chance zu nutzen.
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2.1.6 Finanzierte betriebliche Emissionen

Unternehmensspezifische Datenpunkte i. V. m. SBM-3

IRO-Set I/RIO ID IRO-Kurzbeschreibung
Finanzierte betriebliche Negative 1 Treibhausgasemissionen im Betrieb finanzierter Objekte (Scope 1 und
Emissionen Auswirkung 2 Emissionen finanzierter Gebaude)
Transitorisches 2 Reputationsrisiko: Negative Berichterstattung tber die Berlin Hyp auf-
Risiko grund von negativen Auswirkungen der finanzierten Immobilien auf

den Klimawandel

IRO-Set Beschreibung: Finanzierte Immobilien verursachen negative Auswirkungen auf den Klimawandel und bedingen damit verbun-
dene Reputationsrisiken. Die wesentlichen IROs 1 und 2 eignen sich daher zur gleichgerichteten Steuerung und zusammenfassenden
Berichterstattung.

IRO 1: Treibhausgasemissionen im Betrieb finanzierter Objekte (Scope 1 Und 2 Emissionen finanzierter
Gebaude)

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Die Berlin Hyp bewertet die Treibhausgasemissionen, die durch sie finanzierte Immobilien wahrend der Nutzungsphase
verursachen, als wesentliche negative Auswirkungen auf den Klimawandel im Sinne der CSRD.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschaftsmodell, Wertschépfungskette und Entschei-
dungsfindung

Neben regulatorischen Anforderungen nehmen auch die Anforderungen von Stakeholdern (u. a. Unternehmen / Immobi-
lienkunden, Kapitelgeber, Gesellschaft) mit Blick auf die Integration von Nachhaltigkeitsaspekten stetig zu, wodurch das
Reputationsrisiko deutlich ansteigt (siehe auch IRO 2 in Kapitel 2.1.6). Banken stehen demnach vor der Herausforde-
rung, den Ubergang zu einer nachhaltigen Wirtschaft gemeinsam mit lhren Kundinnen und Kunden verantwortungsvoll
zu gestalten und neben 6konomischen Faktoren verstarkt auch gesellschaftliche Verantwortung zu tGibernehmen. Die
Berlin Hyp tragt zum Strukturwandel und zur Erreichung der Pariser Klimaziele bei, indem sie ihre Kredit- und Anlage-
portfolios im Sinne der Reduktion von Treibhausgasemissionen steuert und sich im Markt fir Sustainable Finance positi-
oniert.

SBM-3 48 c i Offenlegung der Art der Tatigkeiten und Geschéaftsbeziehungen, durch die das Unternehmen mit
wesentlichen Auswirkungen in Verbindung steht

i. Art und Weise der Auswirkung auf Die Immobilienwirtschatft ist weltweit fir ca. 40 Prozent der jahrlichen Treibhausgasemissio-

Mensch und Umwelt nen verantwortlich. Immobilien, die mit fossilen Energietragern beheizt und/oder mit Strom
aus fossilen Quellen versorgt werden, verursachen einen grof3en Teil ihrer Emissionen in
der Lebenszyklusphase des Gebaudebetriebs (B1, B6, B7). Der Anstieg der globalen
Durchschnittstemperaturen durch menschlich verursachte Treibhausgasemissionen hat
(langfristig) zur Folge, dass Meeresspiegel ansteigen, Starkwetterereignisse sich in Haufig-
keit und Schwere verstarken und viele Lebensraume fur Flora und Fauna unbewohnbar
werden. Insbesondere in Grof3stadten sind extreme Wetterverhéltnisse riskant fur die Ge-
sundheit betroffener Bevdlkerungsgruppen.

ii. Auswirkung ergibt sich aus Strategie  Ja
und Geschéftsmodell (ja/nein)

ii. Art und Weise des Zusammenhangs  Als Immobilienfinanziererin erméglicht die Berlin Hyp ihren Aktivkunden den Neubau, die

zwischen Strategie/Geschéaftsmodell und Transformation/Sanierung und die Bestandshaltung von Immobilien und steht insofern indi-

der Auswirkung rekt mit Treibhausgasemissionen in Verbindung, die im Rahmen des Betriebs dieser Immo-
bilien entstehen.

iii. Vernlinftigerweise zu erwartende Zeit- Kurz-, mittel- und langfristig, wobei Ausmaf und Schwere der Auswirkung entlang des De-
horizonte der wesentlichen Auswirkung  karbonisierungspfads der Bank kontinuierlich abnehmen werden, bis sie 2050 plangemanR
bei null liegen.

iv. Beschreibung der Art der Tatigkeiten  Die Berlin Hyp steht tber ihre Kreditvergabe mittelbar mit dem IRO in Verbindung. Negative
oder Geschéftsbeziehungen, durch die  Auswirkungen sind durch Treibhausgasemissionen wahrend der Nutzungsphase finanzierter
das Unternehmen an wesentlichen Aus- Geb&ude (insb. Strom- und Heizungsbedingte Emissionen) bedingt.

wirkungen beteiligt ist
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E1.SBM-319i. V. m. SBM-3 48 fi Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesent-
licher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Die Berlin Hyp hat zudem angemessene Konzepte (siehe
2.1.6.1), MaRnahmen (siehe 2.1.6.2) und Ziele (siehe 2.1.6.3) zur Mitigation negativer Auswirkungen bestimmt und de-
monstriert damit Resilienz gegeniber IRO 1. Fir weitere Informationen zur Resilienz gegentiber klimabezogenen Aus-
wirkungen, Risiken und Chancen gem. E1.SBM-3 19 siehe Kapitel 2.1.5.

IRO 2: Reputationsrisiko: Negative Berichterstattung tUber die Berlin Hyp aufgrund von negativen Auswirkungen
der finanzierten Immobilien auf den Klimawandel

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Die Berlin Hyp ist bestrebt, eine méglichst klimafreundliche Ausgestaltung ihres Projektportfolios zu erreichen und hat
sich im Bereich einer an ESG-Kriterien ausgerichteten Immobilienfinanzierung etabliert. Damit ist das Risiko verbunden,
besonders hohe Erwartungen von Stakeholdern durch die Vergabe von Krediten fiir den Kauf und Betrieb von nicht-
energieeffizienten Immobilien zu enttauschen. Obwohl die Bank die Wahrscheinlichkeit einer negativen Berichterstattung
und damit verbundenen Reputationsschaden als sehr niedrig einschétzt, fiuhrt die Erwartung damit verbundener Scha-
den dazu, dass dieses Risiko als wesentlich im Sinne der CSRD eingestuft wird.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Siehe IRO 1 SBM-3 48 b in diesem Kapitel.

SBM-348 d i Offenlegung der aktuellen finanziellen Effekte der wesentlichen Risiken auf die Finanzlage, Er-
tragslage und Zahlungsstréome

Nach internen Einschatzungen haben die potenziellen Reputationseffekte nur eine begrenzte Auswirkung auf die Fi-
nanzlage, finanzielle Leistung und Zahlungsstrome der Bank. Innerhalb des nachsten Berichtszeitraums werden keine
wesentlichen Anpassungen der Buchwerte erwartet.

E1.SBM-319i. V. m. SBM-3 48 fi Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesent-
licher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Als praventive Malinahmen gegen Reputationsschaden enga-
giert sich die Bank im Dialog mit Ratingagenturen, in der regelmafigen Aktualisierung ihres ESG-Zielbilds und im akti-
ven Monitoring der Ratinganforderungen. Fir weitere Informationen zur Resilienz gegenuber klimabezogenen Auswir-
kungen, Risiken und Chancen siehe Kapitel 2.1.5.
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2.1.6.1 Konzepte

E1-224i.V.m. MDR-P 65 ai Allgemeine Ziele, beriicksichtigte IROs und Uberwachungsprozess des Konzepts

Beschreibung des Konzeptes und

seiner allgemeinen Ziele

Die Berlin Hyp setzt auf eine ganzheitliche Betrachtung von Finanzierung und Refinanzie-
rung, um negative Auswirkungen auf den Klimawandel durch finanzierte Immobilien zu miti-
gieren. Um die Emissionsintensitét der Gebaude innerhalb des Geschéftsportfolios entlang
des CRREM-Pfades zu reduzieren, werden klimafreundliche Gebaude einerseits mit attrakti-
ven Konditionen incentiviert, und andererseits am Kapitalmarkt durch ESG-Kapitalmarktpro-
dukte?! refinanziert:

i Das Sustainable Finance Framework (SFF) der Berlin Hyp dient als Ubergeordnetes
Rahmenwerk ihrer ESG-Finanzierungsprodukte. Dabei werden diese anhand von fest
definierten Eignungskriterien klassifiziert. Im Fokus stehen dabei Green Loans, die der
Finanzierung energieeffizienter und umweltfreundlicher Geb&aude dienen.

i ESG-Finanzierungsprodukte bilden wiederum die Grundlage fiir die jeweils zeitlich da-
nach emittierten ESG-Kapitalmarktprodukte, die in gesonderten Frameworks (Green
Bond Framework und Sustainability-Linked Bond Framework) kategorisiert sind.

In ihrer Nachhaltigkeitsrichtlinie hat die Berlin Hyp zudem branchenspezifische Ausschluss-
kriterien definiert, die fir alle neu abgeschlossenen Immobilienfinanzierungen einzuhalten
sind.

Die allgemeinen Ziele der Konzepte sind:

1 Sukzessive Reduktion der CO2-Intensitat des finanzierten Geb&udebestands, um den
Zielvorgaben des Pariser Klimaabkommens zu entsprechen

i Steuerung der finanzierten COz-Intensitéat entlang des Dekarbonisierungspfads durch
Anreize mit Produkten wie Green Loan, Taxonomie-Kredit und Transformationskredit

Wesentliche Auswirkungen, Risiken oder

Chancen, auf die sich das Konzept be-

zieht

IRO 1: Treibhausgasemissionen im Betrieb finanzierter Objekte (Scope 1 und 2 Emissionen
finanzierter Gebaude)

IRO 2: Reputationsrisiko: Negative Berichterstattung tber die Berlin Hyp aufgrund von ne-
gativen Auswirkungen der finanzierten Immobilien auf den Klimawandel

Uberwachungsprozess

Um die Steuerung des Portfolios entlang bzw. unterhalb des CRREM-Pfads sicherzustellen,
stellt der Bereich Risk Control (RC 1) in der Sustainable Finance Commission (SFC) quar-
talsweise die aktuelle finanzierte Emissionsintensitat des Objektportfolios der Berlin Hyp im
Vergleich zum Zielpfad vor. Auf dieser Grundlage gibt die Kommission Empfehlungen zu
moglichen Anpassungen der Steuerung ab.

Um zu gewahrleisten, dass ESG-Finanzierungsprodukte mit regulatorischen und marktseiti-
gen Entwicklungen in Einklang stehen, wird das SFF jahrlich bzw. anlassbezogen berpruft.
Zu den anlassbezogenen Uberarbeitungen z&hlen zum Beispiel Produktneueinfihrungen
oder die Uberarbeitung von Eignungskriterien filr griine Finanzierungen.

E1-2 2571 Nachhaltigkeitsaspekte, die im Konzept Beriicksichtigung finden

Nachhaltigkeitsaspekt

Berlicksichtigung Erlauterung

(ja/nein)

a) Klimaschutz Ja Die Konzepte fiir das Management des IRO-Sets zahlen auf die Einddmmung
des Klimawandels ein.

b) Anpassung an den Kili- Nein Nicht anwendbar

mawandel

c) Energieeffizienz Ja Die Konzepte fiir das Management des IRO-Sets zahlen auf die Eindammung
des Klimawandels durch die Berucksichtigung der Energieeffizienz bei der Be-
preisung der Kredite ein.

d) Einsatz erneuerbarer Ja Die Konzepte fiir das Management des IRO-Sets zahlen auf die Einddmmung

Energien des Klimawandels durch die Bertcksichtigung des Energietréagers bei der Be-
preisung der Kredite ein.

e) Sonstige Nein Nicht anwendbar

21 Im nicht finanziellen Bericht wird auf verschiedene Finanzierungs- und Kapitalmarktprodukte verwiesen, die gangigen Marktstandards entsprechen. Green Loans wer-
den nach festen Prinzipien vergeben. Beim Green Finance Portfolio werden dariiber hinaus Finanzprodukte fiir Immobilien einbezogen, die die Kriterien fir Green Buil-
dings erfillen, ohne dass bei Kreditvergabe feste Richtlinien zum Tragen gekommen sind (s. MaBnahme A5 in Kapitel 2.1.6.2). So kommen unterschiedliche Volumina fir
das Green Finance Portfolio und das Green Loan Portfolio zu Stande.



Umweltinformationen

E1-224i.V.m. MDR-P 65 b i Anwendungsbereich des Konzepts

Aktivitaten Portfoliomanagement, Kreditvergabe, Risk Control, Funding/ Kapital-
geber Relations

Wertschopfungskette Kerngeschaft (Neubau- und Bestandsfinanzierung)

Die Strategie fur das Management des IRO-Sets bezieht sich auf den
Gebdaudebetrieb (B1, B6, B7) finanzierter Objekte. Fiir die Darstellung
der Gebaudelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschop-
fungskette in Kapitel 1.3.1.

Geografische Gebiete Das Konzept fur das Management des IRO-Sets differenziert nicht zwi-
schen In- und Auslandsfinanzierungsgeschaften.

Relevante Interessengruppen Kreditnehmer, Kapitalgeber

E1-224i.V.m. MDR-P 65 c i Beschreibung der héchsten Ebene in der Organisation des Unternehmens, die fur
die Umsetzung des Konzepts verantwortlich ist

Die Gesamtverantwortung fir Strategien und Konzepte obliegt dem Vorstand. Im Rahmen der operativen Umsetzung
wird die Hauptverantwortung fiir die Umsetzung der Konzepte im Zusammenhang mit klimaschonenden Finanzierungs-
und Kapitalmarktprodukten an die Fachbereiche Treasury und Portfoliomanagement delegiert.

E1-224i.V.m. MDR-P 65 d i Offenlegung von Standards oder Initiativen Dritter, die bei der Umsetzung des
Konzepts beachtet werden

Bei der Festlegung ihres Dekarbonisierungspfads orientiert sich die Berlin Hyp an den sektorspezifischen Paris-Align-
ment Empfehlungen des CRREM. Die Finanzierungsprodukte orientieren sich an den Green Loan Principles der Loan
Market Association (LMA) sowie an den technischen Bewertungskriterien, den Do-No-Significant-Harm-Kriterien (DNSH)
und den sozialen Mindestanforderungen der EU-Taxonomie. Die Rahmenwerke der Refinanzierungsprodukte orientie-
ren sich an den Green Bond Principles sowie den Sustainability-Linked Bond Principles der International Capital Market
Association (ICMA). Analog zu den Eignungskriterien der Finanzierungsprodukte orientieren sich auch die Eignungskri-
terien fur Green Bonds an den technischen Bewertungskriterien, den Do-No-Significant-Harm-Kriterien und den sozialen
Mindestanforderungen der EU-Taxonomie. Fur Grine Pfandbriefe gelten dartiber hinaus die vdp definierten Mindest-
standards.

E1-224i.V. m. MDR-P 65 e, SBM-2 45 b i Beschreibung, wie die Interessen der wichtigsten Interessengruppen
bei der Festlegung des Konzepts bericksichtigt wurden

Bei der Festlegung der Konzeptewur den die I nteressen der Natur als sogenanntem
Kreditnehmern und Kapitalgebern beriicksichtigt.

Die Berlin Hyp erkennt im Klimaschutz eine gesellschaftliche Verantwortung und bekennt sich zu den Pariser Klimazie-
len sowie dem Klimaschutzplan 2050 der Bundesrepublik Deutschland, die im Sinne des Umweltschutzes und im Inte-
resse zukunftiger Generationen das Ziel verfolgen, weitreichende Folgen des Klimawandels abzuwenden. Dieses Be-
kenntnis liegt der Strategie fur das Management des IRO-Sets zugrunde.

Gleichzeitig berticksichtigen die Konzepte fir das Management des IRO-Sets eine steigende Nachfrage nach griinen
Wertpapieren seitens der Kapitalgeber und das Interesse an attraktiven Finanzierungsprodukten fur nachhaltige Bau-
und Transformationsvorhaben seitens der Kredithnehmer aus Bautragerschaft und Development.

E1-224i.V. m. MDR-P 65 f i Erlauterung, ob und wie das Konzept fur Interessengruppen verfigbar gemacht
wird

Die Berlin Hyp stellt ihnren Kreditnehmern durch den Vertrieb im Rahmen der Antragsphase sowie Uber das extern verof-
fentlichte SFF Informationen zu ESG-Finanzierungsprodukten zur Verfligung. Kapitalgeber erhalten Informationen zu
nachhaltigen Investitionsmdglichkeiten tber die entsprechenden Frameworks und ESG-Bond Reports, die auf der Web-
seite der Berlin Hyp veroffentlicht werden (https://www.berlinhyp.de/de/investoren).



https://www.berlinhyp.de/de/investoren

Umweltinformationen

2.1.6.2 MalRnahmen

ID MaRnahme

Al ESG-adjustiertes Pricing
A2 Transformationskredit

A3 Taxonomie-Kredit

A4 Energieeffizienz-Kredit

A5  Green Bond

A6  Sustainability-Linked Bond

E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse

Steuerung des Portfolios entlang des Dekarbonisierungspfads und damit Beitrag zum Uber-
gangsplan (s. Kapitel 2.1.4)

Beschreibung der Mafnahme und der

Art und Weise, wie sie zur Verwirkli-
chung der Vorgaben und Ziele der
Konzepte beitragt

Die ESG-Steuerungsmechanik im Finanzierungsgeschéft, die vier Steuerungsimpulse um-
fasst, wird seit dem zweiten Quartal 2024 angewandt. Diese Impulse beeinflussen die Kre-
ditbepreisung durch Auf- und Abschlage:

Dekarbonisierung: Vergleicht die finanzierten Emissionen eines neuen Objekts
mit dem Zielwert des Dekarbonisierungspfads des relevanten Subsegments.
Transformation: Setzt Anreize fur Kunden zur Umsetzung von Modernisierungs-
mafBnahmen wéhrend der Kreditlaufzeit, basierend auf den durch die Modernisie-
rung reduzierten CO2-Emissionen

Objektrisiko: Beriicksichtigt transitorische und physische Klimarisiken und setzt
Preisimpulse zur Incentivierung von Objekten mit geringen Klimarisiken.
Kundenprofil: Bewertet ESG-Risiken des Kunden in Bezug auf Soziales und
Governance; bericksichtigt Ergebnisse sowohl positiv als auch negativ bei der
Kreditbepreisung.

Die Impulse 1 und 2 tragen zur Steuerung dieses IRO-Sets bei. Mit der Implementierung
dieser Steuerungsimpulse lassen sich ESG-relevante Preisimpulse setzen, um das Neuge-
schaft entlang des Dekarbonisierungspfades zu steuern. Durch die COz-intensitatsopti-
mierte Portfolio- und Preissteuerung erhalten nachhaltige Objekte, die sich unterhalb des
Dekarbonisierungspfades befinden, einen Pr
die die Nachhaltigkeitskriterien nicht erflllen, wird ein Anreiz geschaffen, nachhaltiger zu
werden, indem Transformationen honoriert und unterstiitzt werden.



Umweltinformationen

E1-329 ai Angabe der Dekarbonisierungshebel

C  Finanzierung von Immobilien und Neubauten mit besonders niedrigen EPC-Labels (EPC-Label A)
C  Unterstiitzung finanzierter Bestandsgebaude bei der Umstellung auf Energieeffizienz und alternative Energietriager

E1-329 b i Angabe der erzielten und erwarteten Reduktion der Treibhausgasemissionen

Die durch diese MaRnahme bedingte Reduktion der finanzierten Treibhausgasemissionen ist nicht verzielt und wird nicht
gesondert erfasst. Neben den anderen in diesem Kapitel offengelegten Mal3nahmen A2-A6, zahlt das ESG-adjustierte
Pricing auf das im Ubergangsplan (siehe Kapitel 2.1.4) und unter Ziel 1 (siehe Kapitel 2.1.6.3) offengelegte Ziel ein, die
finanzierten CO,-Emissionen bis 2050 entlang des CRREM-Pfads zu reduzieren. Anderungen in der Portfoliostruktur,
die durch diese Maflinahme bedingt sind, tragen neben weiteren Effekten zu einer Reduktion der finanzierten CO,-Inten-
sitat bei.

E1-328i.V. m. MDR-A 68 b i Beschreibung des Umfangs der MalRnahme in Bezug auf Aktivitaten, die Geografie
der vor- und/oder nachgelagerten Wertschopfungskette und betroffene Interessengruppen

Aktivitaten Portfoliomanagement, Kreditvergabe

Wertschopfungskette Kerngeschéft (Neubau- und Bestandsfinanzierung)
Die MaRnahme bezieht sich auf den Gebaudebetrieb (B1, B6, B7) finanzierter Objekte. Fiir die
Darstellung der Geb&audelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschdpfungskette in Ka-

pitel 1.3.1.
Geografische Gebiete Die MaRnahme differenziert nicht zwischen In- und Auslandsfinanzierungsgeschaften.
Relevante Interessengruppen Kreditnehmer

E1-328i.V.m. MDR-A 68 c i Angabe des Zeithorizonts, innerhalb dessen die MalRnahme abgeschlossen sein
soll

Die Maflnahme wird fortlaufend durchgefuhrt.

E1-328i. V. m. MDR-A 68 a1 Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Beitrag zur energetischen Transformation im Geb&udebestand

Beschreibung der Malnahme und der Der Transformationskredit dient der Finanzierung energetischer Modernisierungsmafnah-

Art und Weise, wie sie zur Verwirkli- men bei Bestandsimmobilien. Dazu gehdren RenovierungsmafBnahmen, die zu einer Sen-
chung der Vorgaben und Ziele der Kon-  kung des Energiebedarfs um mindestens 30 Prozent fihren. Der Transformationskredit
zepte beitragt kann auch als Taxonomie-konforme Finanzierung ausgestaltet werden, wenn mit der Finan-

zierung einer energetischen Sanierungsmaf3nahme nicht nur eine Reduzierung des Primar-
energiebedarfs um mindestens 30 Prozent erzielt wird, sondern auch die Do-No-Significant-
Harm-Kriterien und sozialen Mindestanforderungen der Taxonomie nachweislich eingehal-
ten werden.

Bei der Finanzierung energetischer SanierungsmafRnahmen unterstitzt die Berlin Hyp die
klimafreundliche Transformation von Bestandsgeb&uden im Rahmen des Transformations-
kredits durch Margenabschlage.

E1-329 ai Angabe der Dekarbonisierungshebel

C  Unterstiitzung finanzierter Bestandsgebaude bei der Umstellung auf Energieeffizienz und alternative Energietriger

E1-329 b i Angabe der erzielten und erwarteten Reduktion der Treibhausgasemissionen

Die durch diese MaRnahme bedingte Reduktion der finanzierten Treibhausgasemissionen ist nicht verzielt und wird nicht
gesondert erfasst.



Umweltinformationen

E1-328i.V. m. MDR-A 68 b i Beschreibung des Umfangs der MalRnahme in Bezug auf Aktivitaten, die Geografie
der vor- und/oder nachgelagerten Wertschopfungskette und betroffene Interessengruppen

Aktivitaten Portfoliomanagement, Kreditvergabe

Wertschopfungskette Kerngeschéft (Neubau- und Bestandsfinanzierung)
Die MaRnahme bezieht sich auf den Geb&udebetrieb (B1, B6, B7) finanzierter Objekte. Fir
die Darstellung der Geb&audelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschopfungs-
kette in Kapitel 1.3.1.

Geografische Gebiete Die MalRnahme differenziert nicht zwischen In- und Auslandsfinanzierungsgeschaften.

Relevante Interessengruppen Kreditkunden

E1-328i.V. m. MDR-A 68 c i Angabe des Zeithorizonts, innerhalb dessen die MaBnahme abgeschlossen sein
soll

Die MalRnahme wird fortlaufend durchgefihrt.

E1-328i.V.m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Steigerung des Anteils an Taxonomie-konformen Immobilien im Portfolio und Reduktion
der finanzierten Emissionsintensitét

Beschreibung der MaBnahme und der Art Mit einem Taxonomie-Kredit kdnnen Taxonomie-konforme Immobilien finanziert werden.

und Weise, wie sie zur Verwirklichung der Um die Taxonomie-Konformitét nachzuweisen, muss ein Objekt die technischen Eig-

Vorgaben und Ziele der Konzepte beitragt nungskriterien erfullen. Zusatzlich ist nachzuweisen, dass keines der finf anderen Um-
weltziele der Taxonomie negativ beeintréchtigt wird (sogenannte Do-No-Significant-
Harm-Kriterien) und die sozialen Mindestanforderungen (Minimum Social Safeguards)
eingehalten werden.

Der Taxonomie-Kredit wird als Green Loan vergeben. Dabei handelt es sich um eine
Kredit-Zusatzvereinbarung. In dieser Zusatzvereinbarung werden die jeweils einzuhal-
tenden Kriterien sowie die Mitwirkungs- und Nachweispflichten des Kunden gemaf der
Green Loan Principles der Loan Market Association (LMA) vertraglich festgehalten. Das
Ubergreifende Rahmenwerk fir die Green Loans bildet das Sustainable Finance Frame-
work.

Die Berlin Hyp unterstitzt die Umsetzung der EU-Taxonomie in der Immobilienwirtschaft
mit einem Margenabschlag. Uber diesen Anreiz erhéht die Berlin Hyp den Anteil an grii-
nen Finanzierungen im Portfolio, die in ESG-Refinanzierungsprodukte flieBen kénnen.

E1-329 ai Angabe der Dekarbonisierungshebel

C  Finanzierung von Immobilien und Neubauten mit besonders niedrigen EPC-Labels (EPC-Label A)
C  Unterstiitzung finanzierter Bestandsgebaude bei der Umstellung auf Energieeffizienz und alternative Energietriger
E1-329 b Angabe der erzielten und erwarteten Reduktion der Treibhausgasemissionen

Die durch diese Malinahme bedingte Reduktion der finanzierten Treibhausgasemissionen ist nicht verzielt und wird nicht
gesondert erfasst.
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E1-328i.V. m. MDR-A 68 b i Beschreibung des Umfangs der MalRnahme in Bezug auf Aktivitaten, die Geografie
der vor- und/oder nachgelagerten Wertschopfungskette und betroffene Interessengruppen

Aktivitaten Portfoliomanagement, Kreditvergabe

Wertschdpfungskette Kerngeschéft (Neubau- und Bestandsfinanzierung)
Die MaBnahme bezieht sich auf den Geb&udebetrieb (B1, B6, B7) finanzierter Objekte. Fur die
Darstellung der Geb&audelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschdpfungskette in Ka-

pitel 1.3.1.
Geografische Gebiete Die MaBnahme differenziert nicht zwischen In- und Auslandsfinanzierungsgeschéften.
Relevante Interessengruppen Kreditkunden

E1-328i.V. m. MDR-A 68 c i Angabe des Zeithorizonts, innerhalb dessen die MaBnahme abgeschlossen sein
soll

Die MalRnahme wird fortlaufend durchgefihrt.

E1-328i.V.m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Steigerung der Energieeffizienz von Immobilien im Geschéftsportfolio

Beschreibung der MalRnahme und der Um den Kriterien fur einen Energieeffizienz-Kredit zu entsprechen, missen die zu finanzie-
Art und Weise, wie sie zur Verwirkli- renden Immobilien festgelegte Anforderungen erfullen. Dabei ist zwingend mindestens eines
chung der Vorgaben und Ziele der der folgenden Kriterien zu erfillen:
Konzepte beitragt
a) Die Immobilie gehort zu den Top-15-Prozent des nationalen oder regionalen Gebaudebe-
stands in Bezug auf den Energiebedarf/ -verbrauch.

b) Der Energieausweis des Gebaudes entspricht mindestens der Energieeffizienzklasse A.

c) Der Primérenergiebedarf des Geb&udes liegt mindestens 10 Prozent unter den Schwel-
lenwerten, die in den nationalen MaBnahmen zur Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU fur
Niedrigstenergiegebaude (NZEB) festgelegt sind.

Die Berlin Hyp unterstitzt ihre Kunden dabei energieeffizienter zu werden, indem besonders
energieeffiziente Immobilien einen Margenabschlag erhalten. Somit wird der Anteil an nach-
haltigen Finanzierungen im Portfolio gesteigert.

E1-329 ai Angabe der Dekarbonisierungshebel

C  Finanzierung von Immobilien und Neubauten mit besonders niedrigen EPC-Labels (EPC-Label A)

E1-329 b i Angabe der erzielten und erwarteten Reduktion der Treibhausgasemission

Die durch diese MaRBnahme bedingte Reduktion der finanzierten Treibhausgasemissionen ist nicht verzielt und wird nicht
gesondert erfasst.

E1-328i.V. m. MDR-A 68 b i Beschreibung des Umfangs der MalRnahme in Bezug auf Aktivitaten, die Geografie
der vor- und/oder nachgelagerten Wertschopfungskette und betroffene Interessengruppen

Aktivitaten Portfoliomanagement, Kreditvergabe

Wertschdpfungskette Kerngeschaft (Neubau- und Bestandsfinanzierung)
Die MaRnahme bezieht sich auf den Gebaudebetrieb (B1, B6, B7) finanzierter Objekte.
Fur die Darstellung der Gebaudelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschop-
fungskette in Kapitel 1.3.1.

Geografische Gebiete Die MaBnahme differenziert nicht zwischen In- und Auslandsfinanzierungsgeschéften.

Relevante Interessengruppen Kreditkunden
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E1-3i.V. m. MDR-A 68 c i Angabe des Zeithorizonts, innerhalb dessen die Mallnahme abgeschlossen sein soll

Die MaflRnahme wird fortlaufend durchgefiihrt.

E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Unterstiitzung der Klimaziele durch ESG-Refinanzierungsprodukte

Beschreibung der Malinahme und der Art  Mit der Emission von Green Bonds zur Refinanzierung von griinen Assets verflgt die

und Weise, wie sie zur Verwirklichung der  Berlin Hyp seit 2015 tber einen wichtigen Nachhaltigkeitsbaustein in ihrer Wertschop-

Vorgaben und Ziele der Konzepte beitragt fungskette. Green Bonds werden in Form von Griinen Pfandbriefen und Griinen Senior
Unsecured Anleihen begeben.

Als einheitliches Rahmenwerk dient das Green Bond Framework. Unter ihm begebene
Anleihen erfiillen alle Prinzipien der Green Bond Principles. Es definiert dartiber hinaus,
welche MaRstébe die Berlin Hyp an Green Buildings stellt, wobei deren Energieeffizienz
eine zentrale Rolle spielt.

Das Green Bond Framework wird regelméfig Uiberarbeitet, um regulatorische Entwick-
lungen und Erkenntnisse am ESG-Kapitalmarkt angemessen zu berticksichtigen. Im
Mérz 2024 verdffentlichte die Berlin Hyp ihr jiingstes Update des Green Bond Frame-
works. Bankinterne Schwellenwerte wurden damit génzlich durch die technischen Uber-
wachungskriterien der EU-Taxonomie-Anforderungen an Gebaude/Bautatigkeiten fir
energieeffiziente Green Buildings ersetzt. Das heil3t, dass Darlehen furr energieeffiziente
Green Buildings entweder zu den energetisch besten 15 Prozent des nationalen oder re-
gionalen Gebaudebestands in ihrer jeweiligen Assetklasse gehéren oder mindestens die
energetischen Standards der Energieeffizienzklasse A erfilllen oder einen Priméarener-
giebedarf ausweisen, der mindestens 10 Prozent unter den Schwellenwerten liegt, die in
den nationalen MaBnahmen zur Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU fur Niedrigstener-
giegebaude festgelegt sind. Daruiber hinaus sind Darlehen zuléssig, bei denen eine Re-
novierung zu einer Verringerung des Primarenergiebedarfs um 30 Prozent fuhrt.

Mit den Erlésen aus den Green Bonds werden Darlehen fiir energieeffiziente Green Buil-
dings unmittelbar refinanziert (Zweckbindung).

E1-329 ai Angabe der Dekarbonisierungshebel

C  Finanzierung von Immobilien und Neubauten mit besonders niedrigen EPC-Labels (EPC-Label A)

E1-329 b Angabe der erzielten und erwarteten Reduktion der Treibhausgasemissionen

Die durch diese Mafinahme bedingte Reduktion der finanzierten Treibhausgasemissionen ist nicht verzielt und wird nicht
gesondert erfasst.

E1-328i.V.m. MDR-A 68 b i Beschreibung des Umfangs der Malinahme in Bezug auf Aktivitaten, die Geografie
der vor- und/oder nachgelagerten Wertschopfungskette und betroffene Interessengruppen

Aktivitaten Funding/Kapitalgeber Relations

Wertschdpfungskette Kerngeschéft (Neubau- und Bestandsfinanzierung)
Die MaRnahme bezieht auf den Geb&audebetrieb (B1, B6, B7) finanzierter Objekte. Fur die
Darstellung der Gebaudelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschdpfungskette in

Kapitel 1.3.1.
Geografische Gebiete Die MafRnahme differenziert nicht zwischen In- und Auslandsfinanzierungsgeschéaften.
ggf. betroffene Interessengruppen Kapitalgeber

E1-328i.V. m. MDR-A 68 c i Angabe des Zeithorizonts, innerhalb dessen die MaBnahme abgeschlossen sein
soll

Die Mafl3nahme wird fortlaufend durchgefiihrt.



Umweltinformationen

E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Unterstiitzung der Klimaziele durch ESG-Refinanzierungsprodukte

Beschreibung der Malinahme Sustainability-Linked Bonds stellen eine zusétzliche Klasse von Refinanzierungsinstrumenten in-

und der Art und Weise, wie sie nerhalb des ESG-Funding Mixes dar. Die Grundlage fur die Emission von Sustainability-Linked

zur Verwirklichung der Vorga- Bonds bildet das Sustainability-Linked Bond Framework, das die ICMA Sustainability-Linked Bonds

ben und Ziele der Konzepte bei- Principles erfiillt. Das Sustainability-Linked Bond Framework erméglicht es der Berlin Hyp, SLBs in

trégt verschiedenen Formaten zu begeben. SLBs der Berlin Hyp kénnen als Pfandbriefe oder Senior Un-
secured Bonds (einschlie3lich Senior Preferred und Senior-Non Preferred Schuldtitel) begeben
werden.

Sustainability-Linked Bonds sind an die Festlegung von strategischen ESG-Zielen (Sustainability
Performance Targets SPTs) gekoppelt, welche sich an der Nachhaltigkeitsagenda der Bank aus-
richten. Beim Nichterreichen der vordefinierten SPTs wird die Kuponzahlung angepasst, durch Er-
héhung des Anleihekupons oder durch einen héheren Riickzahlungsbetrag. Das Green Bond
Framework wird regelmaRig tberarbeitet, um regulatorische Entwicklungen und Erkenntnisse am
ESG-Kapitalmarkt angemessen zu beriicksichtigen. Im Mérz 2024 veréffentlichte die Berlin Hyp ihr
jungstes Update des Green Bond Frameworks. Bankinterne Schwellenwerte wurden damit ganzlich
durch die technischen Uberwachungskriterien der EU-Taxonomie-Anforderungen an Geb&ude/Bau-
tatigkeiten fiir energieeffiziente Green Buildings ersetzt. Das heil3t, dass Darlehen fur energieeffizi-
ente Green Buildings entweder zu den energetisch besten 15 Prozent des nationalen oder regiona-
len Geb&audebestands in ihrer jeweiligen Assetklasse gehdren oder mindestens die energetischen
Standards der Energieeffizienzklasse A erflillen oder einen Primérenergiebedarf ausweisen, der
mindestens 10 Prozent unter den Schwellenwerten liegt, die in den nationalen Manahmen zur
Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU fiir Niedrigstenergiegebaude festgelegt sind. Darliber hinaus
sind Darlehen zul&ssig, bei denen eine Renovierung zu einer Verringerung des Primérenergiebe-
darfs um 30 Prozent fihrt.

Die Ausgestaltung von Sustainability-Linked Bonds (SLBs) richtet sich an der Erreichung materiel-
ler und anspruchsvoller Nachhaltigkeitsziele der Emittentin aus. Im Falle der Berlin Hyp sind dies
CO2z-Reduktionsziele in Bezug auf das gesamte Darlehensportfolio der Bank.

E1-329 ai Angabe der Dekarbonisierungshebel

C  Finanzierung von Immobilien und Neubauten mit besonders niedrigen EPC-Labels (EPC-Label A)

E1-329 b i Angabe der erzielten und erwarteten Reduktion der Treibhausgasemissionen

Die durch diese MaRnahme bedingte Reduktion der finanzierten Treibhausgasemissionen ist nicht verzielt und wird nicht
gesondert erfasst.

E1-328i.V. m. MDR-A 68 b i Beschreibung des Umfangs der MaRnahme in Bezug auf Aktivitaten, die Geografie
der vor- und/oder nachgelagerten Wertschopfungskette und betroffene Interessengruppen

Aktivitaten Funding/Kapitalgeber Relations

Wertschdpfungskette Kerngeschaft (Neubau- und Bestandsfinanzierung)
Die MaRRnahme bezieht sich auf den Geb&udebetrieb (B1, B6, B7) finanzierter Objekte. Fur die
Darstellung der Gebaudelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschdpfungskette in Ka-

pitel 1.3.1.
Geografische Gebiete Die Manahme differenziert nicht zwischen In- und Auslandsfinanzierungsgeschéften.
Relevante Interessengruppen Kapitalgeber

E1-328i.V. m. MDR-A 68 c i Angabe des Zeithorizonts, innerhalb dessen die MalBnhahme abgeschlossen sein
soll

Die Maflnahme wird fortlaufend durchgefiihrt.
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2.1.6.3 Ziele

ID  Ziel Einheit Zieljahr Zielwert to NO N
T1 Finanzierte Emissionsintensitat kg COx/m%a 2050 0 2022 30,9 24,7
T2  Green Building Quote Prozent Jahrlich 35,0 2023 35,4 36,3
T3 Transparenzquote Prozent Jahrlich 95,0 2023 94,9 94,8

t0 = Bezugsjahr fur die Messung der Fortschritte
NO = Bezugswert fir die Messung der Fortschritte
N = Wert zum 31.12.2024

E1-432i.V.m. MDR-T 80 ai Beschreibung des Verhéltnisses zwischen dem Ziel und den allgemeinen Zielvor-
gaben des Konzepts

Um ihre indirekten Auswirkungen auf den Klimawandel durch finanzierte Immobilien im Einklang mit den Vorgaben der
Pariser Klimaziele zu senken, hat sich die Berlin Hyp wissenschaftlich fundierte Emissionsreduktionsziele gesetzt, die
sie mithilfe der zuvor dargestellten Mafnahmen plant zu erreichen.

E1-432i.V.m. MDR-T 80 b, E1-4 34 a, E1-4 34 d i Offenlegung des Ziels

Bis 2050 soll CO,-Neutralitat erreicht werden. Die gesetzten Emissionsreduktionsziele werden in kgCO2/m2 je Jahr ge-
messen.

E1-4 32i. V. m. MDR-T 80 c i Anwendungsbereich des Ziels

Aktivitaten Portfoliomanagement, Kreditvergabe

Wertschopfungskette Kerngeschaft (Neubau- und Bestandsfinanzierung)
Das Ziel bezieht sich auf den Gebaudebetrieb (B1, B6, B7) finanzierter Objekte. Fir die Darstel-
lung der Gebaudelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschopfungskette in Kapitel 1.3.1.

Geographische Gebiete Das Ziel fur das Management des IRO-Sets differenziert nicht zwischen In- und Auslandsfinanzie-
rungsgeschaften

E1-4 32i.V. m. MDR-T 80 d i Bezugsjahr und Bezugswert fiir die Messung der Fortschritte

Bezugswert 30,9 kgCO2/m?/a

Bezugsjahr 2022

E1-432i.V.m. MDR-T 80 e, E1-4 34 d i Zeitraum, fiir den das Ziel gilt, und gegebenenfalls etwaige Etappen-
oder Zwischenziele

Die Zielerreichung ist bis 2050 geplant.

Zwischen- bzw. Etappenziele:

C  Reduktion der finanzierten Emissionsintensitat um 14 % bis 2025 im Vergleich zum Bezugsjahr
C  Reduktion der finanzierten Emissionsintensitat um 40 % bis 2030 im Vergleich zum Bezugsjahr
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E1-4 32i.V. m. MDR-T 80 f i Methoden und Annahmen zur Festlegung des Ziels

Die Ziele der Berlin Hyp zur Emissionsreduktion zahlen auf die Ziele des Pariser Klimaabkommens und die sie flankie-
rende EU- sowie nationale Klimaschutzgesetzgebung ein.??

Die Bewertung der finanzierten Emissionen des Darlehensportfolios der Berlin Hyp ergibt sich aus der Summe der CO,-
Emissionen, die aus dem Energiebedarf des Portfolios fir Heizung (einschlie3lich aller Technologiequellen, d. h. Kohle,
Strom, Heizol, Gas, Fernwarme und erneuerbare Energien) sowie fiir Strom resultieren. Die Bewertung basiert auf Ein-

zelberechnungen fiir jedes durch die Berlin Hyp finanzierte Geb&aude. Die Analyse ful3t einerseits auf erfassten Energie-
ausweis-Daten aus dem Darlehenssystem der Bank (85 Prozent des Darlehensvolumens)?® und andererseits auf Nahe-
rungswerten flr die Féalle, in denen der Bank noch keine Energieausweis-Daten vorlagen.

Diese Naherungswerte wurden gemeinsam mit einem externen Berater entwickelt und basieren auf (1) dem Gebéaudetyp
und (2) dem Baujahr bzw. dem Jahr der letzten Sanierung. Wie in der Nachhaltigkeitsagenda der Berlin Hyp ausgefihrt,
hat die Bank den Anteil der erfassten Energieausweisinformationen in ihrem Darlehenssystem in den letzten Jahren sys-
tematisch erhdht. Sobald ein neuer Energieausweis fiir ein bestehendes Gebaude vorliegt, wird der Naherungswert mit
dem korrekten Energiewert aktualisiert.

Der Dekarbonisierungspfad und die Methodik zur Berechnung der finanzierten Emissionen basieren auf dem PCAF
Standard. Auf Basis der berechneten finanzierten Emissionen zum Ausgangsjahr 2022 wurden auf Ebene der Subseg-
mente des Kreditportfolios CO,-Reduktionspfade definiert, welche den Weg der Berlin Hyp Richtung Netto-Null aufzei-
gen. Die Reduktionspfade folgen dem Bekenntnis der Berlin Hyp, den 1,5-Grad Pfad des Carbon Risk Real Estate Moni-
tor (CRREM) mit ihrem Gesamtkreditportfolio moglichst nicht zu Giberschreiten. Dieses Bekenntnis gibt die Berlin Hyp
unter der MaRgabe ab, dass die Dekarbonisierung der Strom- und Warmenetze sowie der Energietragerwechsel wie
antizipiert eintritt. Die Grundlage fiir diese Annahmen bildet der Dekarbonisierungsfahrplan der Bundesregierung fir
Strom und Wéarme.

E 1-430i.V. m. MDR-T 80 g i Angabe, ob das Ziel auf wissenschaftlichen Erkenntnissen beruht

Ja

E1-4 30i. V. m. MDR-T 80 h i Offenlegung, ob und wie die Interessengruppen in die Festlegung des Ziels einbe-
zogen wurden

Ja, in der quartalsweise tagenden Sustainable Finance Commision werden alle Entscheidungstrager Giber die Entwick-
lung der finanzierten Emissionen und des Dekarbonisierungspfades informiert, und Entscheidungen tiber notwendige
Anpassungen des Zielpfades zum Beschluss durch den Vorstand der Bank vorbereitet.

E1-4 30i. V. m. MDR-T 80 j - Beschreibung der Leistung gegeniiber dem veroffentlichten Ziel

Leistung/Zielerreichung Zum 31.12.2024 betrug die finanzierte Emissionsintensitat 24,7 kg CO2/m2/a bei einem
Zielwert von 27,6 kg CO2/m?/a. Dies entspricht einer Verringerung um 20/18 Prozent im
Vergleich zum Basisjahr/Vorjahr. Die finanzierte Emissionsintensitéat lag 2,8 kg CO2/m%/a
unter dem Zielpfad, wahrend die Intensitat im Vorjahr noch um 0,7 kg CO2/m?/a tiber dem
Zielpfad lag.

Uberwachung der Zielerreichung Der Fortschritt der Dekarbonisierung des Portfolios wird quartalsweise Uberprift. Eine Kon-
trolle der Angemessenheit des Zielpfades erfolgt jahrlich.

22 Das Ziel des Pariser Klimaabkommens ist es, die Erderwarmung auf maximal 1,5°C zu begrenzen. Vor dem Hintergrund des Pariser Klimaabkommens hat sich die EU
verpflichtet, die CO2-Emissionen bis zum Jahr 2030 um 55% gegen tiber dem Basisjahr 1990 zu senken. Die Bundesrepublik Deutschland hat zudem als Wegweiser fiir
ein klimaneutrales Deutschland einen entsprechenden Klimaschutzplan verabschiedet.

23 Im nicht finanziellen Bericht werden unterschiedliche Kennziffern offengelegt, die die Quote der vorliegenden Energieausweise und Energieeffizienzklassen fir die
finanzierten Immobilien beschreiben. Die unter E1-4 32 in Kapitel 2.1.6.3 beschriebene Kennziffer ist der Offenlegung nach Artikel 449a der CRR entlehnt. Die Grundge-
samtheit beinhaltet alle, durch unbewegliches Vermdgen besicherten Kredite. Ferner misst die Berlin Hyp die Transparenz im Portfolio mit einer Grundgesamtheit, aus der

besti mmte | mmobilien im Portfolio ausgeschlossen werden. DzqubbheédrsewlTeakKspazahbtqU8t ATr ¢

renzquotei beschri eben.
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E1-4 331 Offenlegung der Art und Weise, wie THG-Emissionsreduktionsziele und (oder) andere Ziele festgelegt
wurden, um wesentliche klimabezogene IROs zu bewaltigen

Die Ziele wurden im Rahmen des strategischen Dekarbonisierungsprojektes der Berlin Hyp definiert und sind elemen-
tare Bestandteile des Berlin Hyp Zielsystems zur Bankensteuerung.

Ferner bildet das gesetzte Ziel zur Emissionsreduktion einen realistischen Pfad dessen ab, was die Berlin Hyp in Ein-
klang mit bestehenden strategischen Zielsetzungen erreichen méchte. Innerhalb dieser Betrachtung sind sowohl zukinf-
tige Marktentwicklungen als auch Mdéglichkeiten nachhaltigkeitsgetriebener Pricing Modelle eingeflossen.

E1-434bi.V.m AR 247 Erlauterung, wie die Koharenz der Ziele fur die Verringerung der Treibhausgasemissio-
nen mit den Grenzen des Treibhausgasinventars sichergestellt wurde

Das gesetzte Ziel zur Reduzierung der CO2-Intensitat betrifft die Finanzierungen im Immobilienportfolio der Berlin Hyp.
Die Berechnungen der Emissionsintensitaten basieren auf den Berechnungen der finanzierten Emissionen, die im Rah-
men der Berichterstattung in Kapitel 2.1.1 unter E1-6 bei den Scope 3 Emissionen (Kategorie 15: Investitionen) aufge-
fuhrt werden. Ebenso wie die finanzierten Emissionen ausschlie3lich CO,-Emissionen beinhalten, orientieren sich die
gesetzten Emissionsreduktionsziele ebenso an CRREM Pfaden, die ausschlielich die CO,-Emissionen der Immobilien
berlicksichtigen. Dabei existieren unterschiedliche Zielpfade fiir die einzelnen geografischen Lokationen, in denen die
Berlin Hyp aktiv ist und die im Einklang mit den Grenzen des Treibhausgasinventars stehen.

E1-4 34 ¢ i Offenlegung der bisherigen Fortschritte bei der Erreichung des Ziels vor dem aktuellen Basisjahr

Die Berlin Hyp hat im Rahmen der strategischen Dekarbonisierung des Immobilienportfolios das Basisjahr 2022 gewabhlt.
Strategische MaRRnahmen zur Dekarbonisierung werden von der Berlin Hyp bereits seit 2023 verfolgt. Im Zeitraum von
2022 bis 2024 konnte die CO,-Intensitat im Immobilienportfolio bereits um 20% ausgehend vom Basiswert 30,9 kg
CO,/m?/a im Jahr 2022 auf ein Niveau von 24,7 kg CO,/m?/a reduziert werden.

E1l-4 AR 25 ai Erlauterung, wie sichergestellt wurde, dass der Basiswert in Bezug auf die erfassten Tatigkeiten
und die Einflisse externer Faktoren reprasentativ ist

Das gesetzte Ziel zur Reduzierung der CO,-Intensitat im Immobilienportfolio wurde im Rahmen eines strategischen Pro-
jektes zur Dekarbonisierung im Jahr 2022 gesetzt. Um das Ziel auf den aktuellen Zahlen des Jahres 2022 zu basieren,
wurde sich in Bezug auf das gesetzte Ziel fiir das Basisjahr 2022 entschieden.

E1-4 34 e, 16 ai Angabe, ob das Ziel zur Verringerung der Treibhausgasemissionen wissenschaftlich fundiert
und mit der Begrenzung der globalen Erwarmung auf eineinhalb Grad Celsius vereinbar ist

Ja, das Ziel ist wissenschaftlich fundiert und mit der Begrenzung der globalen Erwarmung auf eineinhalb Grad Celsius
vereinbar. Im Rahmen der Festlegung des Ziels hat sich die Berlin Hyp an den sektorspezifischen und wissenschaftsba-
sierten Leitlinien des CRREM orientiert (siehe E1-1 16 a in Kapitel 2.1.4). Der Zielpfad der Berlin Hyp ist ein mit dem
1,5°C Ziel des Pariser Klimaabkommens konformer Dekarbonisierungspfad, der sich bis 2035 linear dem CRREM Pfad
annahert und diesem anschlieBend bis zum Ziel einer Emissionsintensitat von 0 kg COz/m2/a in 2050 folgt. Durch eine
jéhrliche Uberpriifung werden Veranderungen im Ambitionsniveau der CRREM-Pfade, z.B. bei Neukalkulation der
CRREM-Pfade aufgrund einer Verringerung des globalen CO,-Budgets zur Erreichung des 1,5°C Ziels, oder Verande-
rungen in der Gewichtung der einzelne CRREM-Subportfolien, berticksichtigt.

E1-4 34f,16 b i Beschreibung der erwarteten Dekarbonisierungshebel

Die Berlin Hyp setzt auf eine Vielzahl von MaRnahmen zur Dekarbonisierung in der Finanzierung und Refinanzierung,
die entscheidend zur Reduktion von Treibhausgasemissionen beitragen sollen (sieche MaBnahmen in Kapitel 2.1.6.2).
Durch ESG-adjustiertes Pricing werden Finanzierungen so strukturiert, dass Umwelt-, Sozial- und Governance-Kriterien
integriert werden, wodurch finanzielle Anreize fiir nachhaltige Projekte entstehen. Transformationskredite unterstiitzen
gezielt die Umgestaltung bestehender Immobilien und Infrastrukturen hin zu umweltfreundlicheren Lésungen. Energieef-
fizienz-Kredite fordern Investitionen in Technologien und Gebaude mit verbesserter Energieeffizienz, was direkte Emissi-
onsreduktionen zur Folge hat. Taxonomie-Kredite werden fir Projekte vergeben, die gemal den EU-Taxonomiekriterien
klar definierte Umweltziele verfolgen, wie etwa den Ausbau erneuerbarer Energien. Green Bonds ermdglichen eine ge-
zielte Finanzierung von umweltfreundlichen Projekten und Infrastrukturen, wodurch iber den gesamten Lebenszyklus
erhebliche Emissionsminderungen erzielt, werden kdnnen. Sustainability-Linked Bonds sind an konkrete



Umweltinformationen

Nachhaltigkeitsziele gebunden, was Unternehmen wie der Berlin Hyp finanzielle Anreize bietet, ihre Leistung hinsichtlich
vorab festgelegter ESG-Ziele zu verbessern und so zur Dekarbonisierung beizutragen.

E1-4 AR 30 ai Geschatzter quantitativer Beitrag der Dekarbonisierungshebel zu den Emissionsreduktionszielen

Im Rahmen der quartalsweisen Berechnung der finanzierten Emissionsintensitat werden die Ursachen fir Veranderun-
gen gegeniiber dem Vorquartal analysiert. Dabei wird zwischen Verénderungen der Emissionsintensitét durch Anderun-
gen des Kreditbestandes und durch Veranderungen externer Faktoren, wie Emissionsfaktoren, ausgewertet.

Der Beitrag einzelner Ma3nahmen, insbesondere der Refinanzierungsseite, zur Reduzierung der finanzierten Emissio-
nen kann aktuell nicht bestimmt werden.

E1-4 AR 30 b i Angaben zur Rolle neuer Technologien im Zusammenhang mit THG-Emissionsreduktionszielen

Die Berlin Hyp unterstiitzt im Rahmen der 0.g. MalRnahmen indirekt die Einfiilhrung neuer Technologien im Bereich des
klimafreundlichen Gebaudebetriebs beispielweise durch Warmepumpen, PV-Anlagen oder Dammstoffe.

E1-4 AR 30 ci Angabe, ob und inwiefern bei der Bestimmung der Dekarbonisierungshebel Klimaszenarien be-
ricksichtigt wurden

Ja, bei der Identifikation der Dekarbonisierungshebel (siehe E1-4 34 fin diesem Kapitel 2.1.6.3, E1-1 16 b in Kapitel
2.1.4) wurde das 1,5-Grad-Klimaszenario zugrunde gelegt.

E1-4 32i.V. m. MDR-T 80 ai Beschreibung des Verhéltnisses zwischen dem Ziel und den allgemeinen Zielvor-
gaben des Konzepts

Um die Reduktion der finanzierten Emissionen im Rahmen des Pariser Klimaabkommens zu erreichen, muss der Anteil
von energieeffizienten Immobilien am Portfolio der Berlin Hyp steigen. Bis Ende des Jahres 2025 soll sich das Kredit-
portfolio daher mindestens zu 35% aus Green Buildings zusammensetzen.

E1-4 32i.V.m. MDR-T 80 b i Offenlegung des Ziels

Die Green Building Quote soll 35% betragen.

E1-4 32i.V.m. MDR-T 80 c i Anwendungsbereich des Ziels

Aktivitaten Portfoliomanagement

Wertschdpfungskette Kerngeschéft (Neubau- und Bestandsfinanzierung)
Das Ziel bezieht sich auf den Gebaudebetrieb (B1, B6, B7) finanzierter Objekte. Fir die Darstel-
lung der Gebaudelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschopfungskette in Kapitel 1.3.1.

Geographische Gebiete Das Ziel differenziert nicht zwischen In- und Auslandsfinanzierungsgeschéaften.

E1-432i.V.m. MDR-T 80 d - Bezugsjahr und Bezugswert fur die Messung der Fortschritte

Bezugsjahr 2023

Bezugswert 354 %

E1-432i.V.m. MDR-T 80 e Zeitraum, fur den das Ziel gilt, und gegebenenfalls etwaige Etappen- oder Zwi-
schenziele

Das Ziel gilt bis zum Ende des Geschaftsjahres 2025.
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E1-4 32i.V. m. MDR-T 80 f i Methoden und Annahmen zur Festlegung des Ziels

Die Green Building Quote gibt den Anteil von Gebauden am Portfolio wieder, die zu den besten 15 Prozent des nationa-
len oder regionalen Gebaudebestands in Bezug auf den Endenergiebedarf / -verbrauch oder Primérenergiebedarf in den
Assetklassen Wohnen, Biro, Einzelhandel und Logistik gehtren oder mindestens die energetischen Standards der
Energieeffizienzklasse A erfiillen, oder deren Primarenergiebedarf mindestens 10 Prozent unter den Schwellenwerten
liegt, die in den nationalen Maflinahmen zur Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU fur Niedrigstenergiegebaude festge-
legt sind. Bei Gebauden im Bestand, die nach alten Kriterien als Green Buildings eingestuft wurden, gilt ein Bestands-
schutz und die Gebaude zahlen weiterhin als Green Buildings.

Die dem Ziel zugrundeliegende Annahme ist, dass die Erhéhung der Green Building Quote zur Reduktion der finanzier-
ten Emissionsintensitat beitragt. Im Impact-Reporting 2023 der Berlin Hyp, welches in Kooperation mit Drees & Sommer
erstellt wurde, werden die Ergebnisse und die Methodologie zur Schatzung eingesparter CO,-Emissionen durch die fi-
nanzierten Green Buildings dargestellt.

E1-432i.V.m. MDR-T 80 g i Angabe, ob das Ziel auf wissenschaftlichen Erkenntnissen beruht

Nein

E1-4 32i.V. m. MDR-T 80 h i Offenlegung, ob und wie die Interessengruppen in die Festlegung des Ziels einbe-
zogen wurden

Im Rahmen der Entwicklung des ESG-Zielbildes wurden interne Stakeholder in die Festlegung des Ziels einbezogen.

E1-432i.V.m. MDR-T 80 j1 Beschreibung der Leistung gegeniiber dem verétffentlichten Ziel

Leistung/Zielerreichung Die Green-Building-Quote lag zum 31.12.2024 bei 36,3% bzw. 10,9 Milliarden Euro. Damit wurde
das Nachhaltigkeitsziel von 35% Green-Building-Anteil erreicht.
Das Green Finance Portfolio ist im Jahresverlauf von 10,8 Milliarden Euro auf 11,0 Milliarden Euro
angewachsen und enthalt nun 590 Gebaude.

Uberwachung der Zielerreichung Der Fortschritt bei der Erreichung des Ziels wird quartarlich im Rahmen des ESG-Managementre-
ports durch die ESC-Zentralfunktion tiberwacht und halbjahrlich an Vorstand und Aufsichtsrat be-
richtet. Um die Erh6hung der Green Building Quote sicherzustellen, wurde die Green Building Quote
aullerdem als quantitativer Vergiitungsparameter in der individuellen Zielvereinbarung der Kunden-
betreuer in den Vertriebseinheiten festgelegt.

Die Angabepflichten E1-4 33, 34b, 34c, 34e, 34f, AR 25a-d und AR 30a-c sind nicht anwendbar bei diesem Ziel, da es nicht mit THG-
Emissionsreduktionszielen verbunden ist.

E1-432i.V.m. MDR-T 80 ai Beschreibung des Verhaltnisses zwischen dem Ziel und den allgemeinen Zielvor-
gaben des Konzepts

Die Berlin Hyp hat es sich zum Ziel gesetzt, weiterhin alle Energieausweise (EPC) in ihrem Darlehenssystem zu erfas-
sen und auszuwerten. EPC-Energieeffizienzdaten fir das gesamte Kreditbuch versetzen die Berlin Hyp dazu in die
Lage, die CO,-Emissionen ihres gesamten Darlehensportfolios genauer zu berechnen. Die Kenntnis der CO,-Emissio-
nen ist eine wesentliche Voraussetzung fur eine exakte Bestimmung der transitorischen Risiken anhand von Szenario-
analysen.

E1-432i.V.m. MDR-T 80 b i Offenlegung des Ziels

Der Anteil an Finanzierungsgeschéaften im Darlehensportfolio, fuir die der Berlin Hyp Energieausweise vorliegen, soll
mindestens 95 % betragen.

24F¢,r eine n2here Beschreibung der Ausschlusskriterien der irndrezqnent-MiivaaMBParenzquote
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E1-432i.V.m. MDR-T 80 c i Anwendungsbereich des Ziels

Aktivitaten Portfoliomanagement

Wertschdpfungskette Kerngeschéft (Neubau- und Bestandsfinanzierung)
Das Ziel bezieht sich auf die Lebenszyklusphase der Gebaudebetrieb (B1, B6, B7) finanzierter Ob-
jekte. Fur die Darstellung der Gebaudelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschdp-
fungskette in Kapitel 1.3.1.

Geographische Gebiete Das Ziel differenziert nicht zwischen In- und Auslandsfinanzierungsgeschaften

E1-4 32i.V. m. MDR-T 80 d i Bezugsjahr und Bezugswert fiir die Messung der Fortschritte

Bezugsjahr 2023

Bezugswert 94,9 %

E1-432i.V.m. MDR-T 80 e Zeitraum, fir den das Ziel gilt, und gegebenenfalls etwaige Etappen- oder Zwi-
schenziele

Das Ziel wird jéhrlich angestrebt.

E 1-432i.V. m. MDR-T 80 f i Methoden und Annahmen zur Festlegung des Ziels

Die genaue Kenntnis der CO,-Emissionen ist eine wesentliche Voraussetzung fur eine méglichst exakte Bestimmung
der finanzierten Emissionsintensitat. Die Erhthung der Transparenzquote in Bezug auf Verfugbarkeit von Informationen
aus Energieausweisen ist demnach ein Ziel, das unter anderem der Uberwachung der Erreichung von Ziel 1 (s.0.) dient.

Die Festlegung des Zielwerts basiert auf der Annahme, dass die Erreichung von 100% Transparenzquote aufgrund ein-
zelfallbedingten Nachweisliicken nicht realistisch ist.

E1-432i.V.m. MDR-T 80 g1 Angabe, ob das Ziel auf wissenschaftlichen Erkenntnissen beruht

Nein

E 1-432i.V.m. MDR-T 80 h i Offenlegung, ob und wie die Interessengruppen in die Festlegung des Ziels einbe-
zogen wurden

Im Rahmen der Entwicklung des ESG-Zielbildes wurden interne Stakeholder in die Festlegung des Ziels einbezogen.

E 1-432i.V.m. MDR-T 80 j 1 Beschreibung der Leistung gegeniiber dem verdffentlichten Ziel

Leistung/Zielerreichung Zum 31.12.2024 betrug die Transparenzquote 94,8 Prozent. Das Ziel, eine vollsténdige
Transparenz hinsichtlich des Energiebedarfes der von der Berlin Hyp finanzierten Immobilen
zu schaffen, wurde damit erfullt. Der Restbestand an ausstehenden Energieausweisen ist auf
Einzelfélle zurtckzufihren (z. B. wenn Kunden noch kein Energieausweis fir ihre Immobilie
vorliegt oder wenn die Verarbeitung der Energiebedarfsinformationen seitens der Berlin Hyp
noch nicht abgeschlossen ist).

Uberwachung der Zielerreichung Der Fortschritt bei der Erreichung des Ziels wird quartarlich im Rahmen des ESG-
Managementreports durch die ESG-Zentralfunktion Uberwacht und halbjahrlich an Vorstand
und Aufsichtsrat berichtet.

Die Angabepflichten E1-4 33, 34b, 34c, 34e, 34f, AR 25a-d und AR 30a-c sind nicht anwendbar bei diesem Ziel, da es nicht mit THG-
Emissionsreduktionszielen verbunden ist.
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2.1.6.4 Kennzahlen

Fir steuerungsrelevante Kennzahlen legt die Berlin Hyp hier Methoden, signifikante Annahmen und externe Validierun-
gen offen.

MDR-M 751 Angabe der verwendeten Kennzahlen, um die Leistung und Wirksamkeit in Bezug auf wesentliche
IROs zu beurteilen

ID Kennzahl Einheit N

T1 Finanzierte Emissionsintensitat kg CO2/m?/a 24,7
T2 Green Building Quote Prozent 36,3
T3 Transparenzquote Prozent 94,8

N = Wert zum 31.12.2024

MDR-M 77 ai Angabe der Methoden und signifikanten Annahmen hinter der Kennzahl

Die finanzierte Emissionsintensitat als bedeutsamster nichtfinanzieller Leistungsindikator ist eine stichtagsbezogene
GroRe, welche in kg CO,/m?#/p.a. ausgewiesen und vierteljghrlich bestimmt wird. Sie bildet in Verbindung mit dem eigens
definierten CRREM-Referenzpfad fur das Immobilienfinanzierungsportfolio der Bank, welcher den Weg in Richtung
Netto-Null aufzeigt, den Nukleus der Steuerungslogik. Die Berechnung umfasst die Scope 1 und 2 Emissionen der finan-
zierten Gewerbeimmobilien und folgt dem PCAF-Standard.

MDR-M 77 b i Angabe, ob die Messung der Kennzahl durch eine externe Stelle validiert wurde

Die Berechnungslogik orientiert sich an der extern anerkannten Methodik nach PCAF. Dabei verwendete Energiemixe
und Konvertierungsfaktoren sind gleich zu den verwendeten Daten von Treasury im Rahmen des Sustainability Linked
Bonds.

MDR-M 77 a’i Angabe der Methoden und signifikanten Annahmen hinter der Kennzahl

Als Green Buildings gelten solche Gebaude, die zu den besten 15 Prozent des nationalen oder regionalen Gebéaudebe-
stands in Bezug auf den Endenergiebedarf bzw. -verbrauch oder Primérenergiebedarf in den Assetklassen Wohnen,
Buro, Einzelhandel und Logistik gehoren oder mindestens die energetischen Standards der Energieeffizienzklasse A
erflllen oder deren Priméarenergiebedarf mindestens 10 Prozent unter den Schwellenwerten liegt, die in den nationalen
Mafinahmen zur Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU fur Niedrigstenergiegeb&aude festgelegt sind. Bei Gebauden im
Bestand, die nach alten Kriterien als Green Buildings eingestuft wurden, gilt ein Bestandsschutz und die Gebaude z&h-
len weiterhin als Green Buildings.

MDR-M 77 b i Angabe, ob die Messung der Kennzahl durch eine externe Stelle validiert wurde

Im Rahmen der Validierung durch eine externe Stelle wird eine Second Party Opinion eingeholt: Das Green Finance
Portfolio und das Mapping wird seitens ISS Uberpruift.

MDR-M 77 a’i Angabe der Methoden und signifikanten Annahmen hinter der Kennzahl

Die Transparenzquote gibt den Anteil der Finanzierungsgeschéfte im Darlehenssystem an, fir die der Berlin Hyp Ener-
gieausweise (EPC) vorliegen. Fir die Berechnung der Transparenzquote werden Objekte, fur die keine Verpflichtung zur
Erhebung von Energie-Daten besteht (hierzu gehoren z.B. Objekte unter Denkmalschutz, unbebaute Grundstiicke oder
Objekte im Bau), ausgeschlossen, um die Quote nicht zu verzerren. Wenn jedoch fur diese Art von Objekten Energie-
ausweis-Daten zur Verfligung stehen, werden diese beriicksichtigt. Objekte, die sich erst seit weniger als 3 Monaten im
Portfolio befinden, werden ebenfalls nicht berlicksichtigt.
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MDR-M 77 b i Angabe, ob die Messung der Kennzahl durch eine externe Stelle validiert wurde

Es erfolgt keine Validierung durch eine externe Stelle.

2.1.7 Finanzierte graue Emissionen

Lesehilfe:Di eses Kapitel z2hlt
finanzierte Neubauteni. Fe¢r
IRO-Set ANicht

Konzepte,
nachhadgs gwer daurt zduinrge hv ofni rRanzi ert e

zum aspekt ¢bergreifenden Cluster
Ma Cnahmen, Ziele
Neubauteni

Die Annahme, die der zusammenfassenden Steuerung der IROs, die in der folgenden Tabelle tabellarisch aufgelistet
werden, zugrunde liegt, ist folgende: Der Nachhaltigkeitsaspekt der Kreislaufwirtschaft bietet Lésungsansétze fur Um-
weltauswirkungen an, die mit dem Neubau von Immobilien im Zusammenhang stehen. Durch Kreislaufprinzipien wie der
Transformation von Bestandsgebauden und/oder dem Einsatz von Sekundarmaterialien kdnnen graue Emissionen,
Schadstoffeintragungen, Wasserverbrauche sowie negative Auswirkungen auf Biodiversitat und Okosysteme besonders

wirksam reduziert werden.

Cluster ESRS IRO-Set Anker- IRO-ID IRO-Titel
IRO-Set
Nicht nachhaltige Nutzung E1 Finanzierte graue 3 Treibhausgasemissionen in den vorgelagerten
von Ressourcen durch fi- Emissionen Lebenszyklusphasen finanzierter Neubauten
nanzierte Neubauten (Scope 3 Emissionen finanzierter Neubauten)
E2 Umweltverschmutzung 14 Beitrag zur Umweltverschmutzung in den vor-
durch finanzierte und nachgelagerten Phasen des Gebaudele-
Neubauten benszyklus finanzierter Neubauten
E3 Wasserverknappung 15 Beitrag zur Verschlechterung der Frischwas-
durch finanzierte serverfiigbarkeit in den vorgelagerten Phasen
Neubauten des Gebaudelebenszyklus finanzierter Neu-
bauten
E4 Negative Auswirkungen 17 Negative Auswirkungen auf Biodiversitat und
auf Biodiversitat und Oko- Okosysteme in den vorgelagerten Phasen des
systeme in frihen Stufen Lebenszyklus finanzierte Neubauten
der Wertschopfungskette
E5 Nicht nachhaltige Nut- Anker 2 18 Umweltauswirkungen durch die nicht nachhal-
zung von Ressourcen tige Nutzung von Ressourcen in den vor- und
durch finanzierte nachgelagerten Lebenszyklusphasen finanzier-
Neubauten ter Neubauten
19 Strategisches Risiko: Wettbewerbsnachteil ge-
genuiber Mitbewerbern, die Kreislaufwirtschaft
in der Finanzierung berticksichtigen
S3 Negative Auswirkungen 30 Negative Auswirkungen auf Anwohnende in

auf Anwohner in der
Wertschdpfungskette fi-
nanzierter Geb&ude (Roh-
stoffabbau, Baustoffpro-
duktion)

den vorgelagerten Phasen des Gebaudele-
benszyklus finanzierter Gebaude

IRO 3 Treibhausgasemissionen in den vorgelagerten Lebenszyklusphasen finanzierter Neubauten (Scope 3
Emissionen finanzierter Neubauten)

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Die Berlin Hyp bewertet die Treibhausgasemissionen, die finanzierte Neubauten in den vorgelagerten Lebenszykluspha-
sen und dabei insbesondere im Rahmen des Rohstoffabbaus (A1), der Baustoffherstellung (A3) und dem Bau (A5) ver-
ursachen (sog. graue Emissionen), als wesentliche negative Auswirkungen auf den Klimawandel im Sinne der CSRD.
Fur eine Ubersicht tiber die Lebenszyklusphasen von Geb&duden siehe Darstellung der Wertschopfungskette in Kapitel

13.1.

ANi
Ken
( Ank
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SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Um die Pariser Klimaziele zu erreichen, missen entlang des Lebenszyklus eines Gebaudes nicht nur betriebliche Emis-
sionen, sondern auch sogenannte graue Emissionen minimiert werden, die beispielsweise im Zusammenhang mit der
Herstellung und dem Transport von Baustoffen entstehen.

Im Kontext der energetischen Modernisierung von Bestandsgebauden und dem zunehmend verbreiteten Einsatz erneu-
erbarer Energietrager im Neubau nehmen graue CO,-Emissionen an Relevanz zu. Neue Zertifizierungen, bspw. die der
Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) oder der Leadership in Energy and Environmental Design
(LEED) und Férderungen wie das Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG) erfordern bereits die Erstellung einer
Okobilanz. Die EPBD-Novelle (EU-Richtlinie iiber die Gesamteffizienz von Geb&auden) betont die Bedeutung von LCA-
Anforderungen (Life Cycle Assessment), um sicherzustellen, dass Gebaude Uber ihren gesamten Lebenszyklus hinweg
mdglichst nachhaltig gestaltet sind. Der Entwurf der Nationalen Kreislaufwirtschaftsstrategie priorisiert den Um- und Aus-
bau von Gebauden, um Neubaumaf3nahmen zu begrenzen. Eine lebenszyklusorientierte Wahl der Baumaterialien und
Baukonstruktionen kann die grauen Emissionen im Durchschnitt um ca. 6 kg CO,-Aqv/(m2Wil.pa) reduzieren, was hoch-
gerechnet auf das Neubauvolumen in Deutschland jahrlich ca. 7 Mio. t CO,-Aqv. einsparen kénnte.

Diese Dynamik betrifft alle Akteure der Immobilienbranche. Da dem Finanzsystem eine Schliisselrolle zur Erreichung
der Klimaziele zufallt, wird zukiinftig auch i und aufgrund ihrer ESG-Marktposition insbesondere i von der Berlin Hyp
erwartet werden, graue CO,-Emissionen in ihrer ESG-Strategie angemessen zu beriicksichtigen. Perspektivisch ist zu
erwarten, dass graue Emissionen und die nachhaltige Nutzung von Ressourcen in Entscheidungsprozessen zunehmend
berlicksichtigt werden, insbesondere bei Finanzierungsentscheidungen fir Neubauten und Modernisierungsmafnah-
men.

Die Berlin Hyp hat bereits im Jahr 2021 begonnen, sich mit dem Themenkomplex Kreislaufwirtschaft und den damit ver-
bundenen grauen Emissionen zu beschaftigen. Seit der initialen CSRD-Wesentlichkeitsanalyse im Jahr 2023 widmet sie
sich diesen Themen verstarkt und wird dies in den kommenden Jahren fortfihren (siehe MaBnahmen in Kapitel 2.5.1.2).
Dabei wird die Berlin Hyp intensiv mit ihnren Kunden und anderen Akteuren der Immobilienwirtschaft zusammenarbeiten,
um einen aktiven Beitrag zum Ubergang zu einer Kreislaufwirtschaft zu leisten und ihre Kunden zu sensibilisieren (siehe
dazu MalRnahme A22 Client Engagement in Kapitel 2.5.1.2). Ein besonderer Fokus liegt zunachst auf dem internen Wis-
sens- und Datenaufbau sowie der Erarbeitung moéglicher entscheidungsrelevanter KPIs, insbesondere in Verbindung mit
dem Standard ESRS E5.

SBM-3 48 c i Offenlegung der Art der Tatigkeiten und Geschéaftsbeziehungen, durch die das Unternehmen mit
wesentlichen Auswirkungen in Verbindung steht

i. Art und Weise der Auswirkung auf
Mensch und Umwelt

Der von der Berlin Hyp finanzierte Sektor gehort zu den COz-intensivsten Wirtschaftszweigen.
Ein erheblicher Teil der Emissionen im Geb&udelebenszyklus entsteht nicht wéahrend der Nut-
zungsphase, sondern insbesondere in den vorgelagerten Stufen des Geb&audelebenszyklus
(sog. graue Emissionen). Gegenulber den betrieblichen Emissionen machen graue Emissionen
je nach Bauweise, Alter und Nutzungsart des Gebaudes einen grofReren oder kleineren Anteil
aus. Je energieeffizienter Gebaude betrieben werden, desto gréRer und bedeutender wird der
relative Anteil der grauen Emissionen. In Deutschland zeigt sich, dass die Bedeutung einer Le-
benszyklusperspektive zur Reduktion von CO2-Emissionen und zur Ressourcenschonung auf
Gebéaude zunehmend anerkannt wird (BPIE (Buildings Performance Institute Europe) (2022)).
Der Anstieg der weltweiten Durchschnittstemperaturen durch menschlich verursachte Treib-
hausgasemissionen hat (langfristig) zur Folge, dass Meeresspiegel ansteigen, Starkwetterer-
eignisse sich in Haufigkeit und Schwere verstéarken und viele Lebensraume fir Flora und
Fauna unbewohnbar werden. Insbesondere in Gro3stédten sind extreme Wetterverhaltnisse
riskant fiir die Gesundheit betroffener Bevolkerungsgruppen.

ii. Auswirkung ergibt sich aus Ja
Strategie und Geschéaftsmodell
(ja/nein)

ii. Art und Weise des Zusammen-
hangs zwischen Strategie/Ge-
schéaftsmodell und der Auswirkung

Als gewerbliches Immobilienfinanzierungsinstitut erméglicht die Berlin Hyp ihren Finanzie-
rungskunden den Bau von Immobilien und bt dadurch mittelbar Einfluss auf vorgelagerte
Aktivitdten im Geb&udelebenszyklus aus.

iii. Vernnftigerweise zu erwartende
Zeithorizonte der wesentlichen Aus-
wirkung

Kurz-, mittel- und langfristig
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iv. Beschreibung der Art der Tatig- Die Berlin Hyp steht tber ihre Wertschépfungskette mittelbar mit dem IRO in Verbindung.
keiten oder Geschaftsbeziehungen, Negative Auswirkungen sind durch Treibhausgasemissionen im Rahmen des Rohstoffab-
durch die das Unternehmen an we-  baus, der Baustoffherstellung und des -transports sowie des Baus bedingt.

sentlichen Auswirkungen beteiligt ist

E1.SBM-319i. V. m. SBM-3 48 fi Informationen lber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesent-
licher IROs

Mit der Durchfuihrung einer Geschaftsumfeldanalyse inklusive der Ableitung von Handlungsempfehlungen demonstriert
die Berlin Hyp Resilienz, indem sie notwendige Anpassungen ihrer Strategie und Entscheidungsfindung im Sinne der
Mitigation wesentlicher Auswirkungen aus IRO 3 anerkennt. In Verbindung mit ihren ausgepragten Anpassungsféhigkei-
ten, die sich aus der UNSDPI-Checkliste ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegentiber IRO 3 als hoch bewertet
werden.

Fir weitere Informationen zur Resilienz gegenuber klimabezogenen IROs gem. E1.SBM-3 AR 6-8 siehe Kapitel 2.1.5.

2.1.7.1 Konzepte

Die Mindestoffenlegungsanforderungen gem. ESRS 2 MDR-P fiir die Steuerung der IROs des aspektubergreifenden

Clusters ANicht nachhaltige Nutzung von Ressourcen-IR®urch

Sets offengelegt (Kapitel 2.5.1.1).

E1-2 2571 Nachhaltigkeitsaspekte, die im Konzept Beriicksichtigung finden

Nachhaltigkeitsaspekt Berlicksichtigung Erlauterung
(Ja/nein)

a) Klimaschutz Ja Die Konzepte zur Mitigation von Umweltauswirkungen inkl. grauer Emissio-
nen in den vorgelagerten Gebaudelebenszyklusstufen, die im Standard E5
of fengel egt werden, zahlen auf das

b) Anpassung an den Nein Nicht anwendbar

Klimawandel

c) Energieeffizienz Nein Perspektivisch sollen die Konzepte zur Mitigation von Umweltauswirkun-
gen inkl. grauer Emissionen in den vorgelagerten Gebaudelebenszyklus-
stufen, die im Standard E5 offenge

gieeffizienzin einzahl en.

d) Einsatz erneuerbarer Energien Nein Perspektivisch sollen die Konzepte zur Mitigation von Umweltauswirkun-
gen inkl. grauer Emissionen in den vorgelagerten Gebaudelebenszyklus-
stufen, die im Standard E5 offenge

satz erneuerbarer Energienfi einzah

e) Sonstige Nein Nicht anwendbar

2.1.7.2 MalRnahmen

Die Mindestoffenlegungsanforderungen gem. ESRS 2 MDR-A fiir die Steuerung der IROs des aspektubergreifenden

Clusters ANicht nachhaltige Nutzung von Ressourcen-IR®urch

Sets offengelegt (Kapitel 2.5.1.2).

E1-329 ai Angabe der Dekarbonisierungshebel

Der Ressourcenrat der Vereinten Nationen schatzt, dass die Gewinnung und Weiterverarbeitung von Rohstoffen mehr
als 55% der globalen Treibhausgasemissionen verursacht. Die Transformation zu einer Kreislaufwirtschatft ist daher eine
zentrale Voraussetzung fir die Erreichung der gesetzlich verankerten Ziele des Klimaschutzes.

f

f

nan

nan
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Die tatsachliche GréRRe des Dekarbonisierungshebels im Falle des Finanzierungsportfolios der Berlin Hyp soll im Zuge
der geplanten Maflinahme "Datenaufbau und Schaffung von Portfoliotransparenz zur Quantifizierung der Auswirkungen
im Kontext Kreislaufwirtschaft" gemessen werden. In diesem Zusammenhang sind insbesondere die folgenden beiden
Untermafl3inahmen entscheidend:
Erstmalige Analyse des Finanzierungsportfolios mit Hilfe des Urban Mining Screener von Madaster zur Ana-
lyse bzw. Auswertung der finanzierten grauen Emissionen und der Zirkularitéat und
Weiterentwicklung der Datenlage des Finanzierungsportfolios hinsichtlich grauer Emissionen und anschlie-
Rende Entwicklung bzw. Erweiterung der reporteten finanzierten Emissionen um graue Emissionen (Scope 3)

E1-329 b i Angabe der erzielten und erwarteten Reduktion der Treibhausgasemissionen

Aufgrund der innerhalb der gesamten Immobilienbrache noch geringen Datengrundlage im Kontext grauer Emissionen,
verfolgt die Berlin Hyp zunédchst das Ziel der Datensammlung und -auswertung. In einem néchsten Schritt wird die Berlin
Hyp sich mit der Erarbeitung quantitativer Dekarbonisierungsziele, welche die grauen Emissionen der finanzierten Neu-
bauten berticksichtigen, beschaftigen kdnnen.

2.1.7.3 Ziele

E1-432i.V.m. MDR-T 81 ai Offenlegung der Griinde, warum das Unternehmen keine messbaren ergebnisori-
entierten Ziele verfolgt

Die Berlin Hyp hat noch keine messbaren und ergebnisorientierten Ziele fur die Reduktion von grauen Emissionen ihrer

finanzierten Neubauten festgelegt. Dies ist auf den Umstand zurlickzufiihren, dass die Berlin Hyp IRO 3 im Rahmen ih-

res aspektibergreifenden Cl ust ers ANi cht nachhaltige Nutzung von Ressourcen
und derzeit unter den Stakeholdern der Berlin Hyp noch kein Konsens dartiber besteht, welche KPIs sich fir die Mes-

sung von Umweltauswirkungen durch eine nicht nachhaltige Ressourcennutzung besonders gut eignen wiirden. Ge-

meinsam mit ihren Stakeholdern will die Berlin Hyp in den nachsten Jahren geeignete messbare, ergebnisorientierte und

zeitgebundene Zielsetzungen entwickeln.

E1-4 331 Offenlegung der Art und Weise, wie THG-Emissionsreduktionsziele und (oder) andere Ziele festgelegt
wurden, um wesentliche klimabezogene IROs zu bewaéltigen

Derzeit verfolgt die Berlin Hyp noch keine messbaren Ziele im Kontext grauer Emissionen. In Zusammenarbeit mit ande-
ren Stakeholdern aus der Wertschépfungskette sollen in den kommenden Jahren im Rahmen der Kreislaufwirtschafts-
Strategie geeignete messbare, ergebnisorientierte und terminierte Zielsetzungen / KPIs festgelegt werden.

Die Anforderungen E1-4 34b, E1-4 34c, E1-4 AR 25 a, E14 AR 25 d, E1-4 34 e, E1-4 34 e, E1-4 34f, E1-4 34f, E1-4 AR
30a, E1-4 AR 30b und E1-4 AR 30c werden in E1-4 33 offengelegt.

2.1.8 Klimabezogene Risiken und Chancen im Neugeschéft

Unternehmensspezifische Datenpunkte i. V. m. SBM-3

IRO-Set I/R/IO ID IRO
Klimabezogene Risiken und Transitorische 4 Marktchance: ESG-Produkte zur Incentivierung der Dekarbonisierung in
Chancen im Neugeschéft Chance Finanzierung und Refinanzierung
Transitorisches 5 Strategisches Risiko: Sinkende Margen durch erhéhten Wettbewerb um
Risiko griine Objekte
Transitorisches 6 Strategisches Risiko: Wettbewerbsnachteil gegentber Mitbewerbern, die
Risiko ESG-Themen weniger ambitioniert umsetzen als Berlin Hyp

IRO-Set Beschreibung: Mit dem freiwilligen Angebot ambitionierter ESG-Produkte in Finanzierungs- und Refinanzierung nutzt die Ber-
lin Hyp wesentliche Chancen im Sinne der CSRD (IRO 4). Ihr Anspruch einer Vorreiterrolle im Bereich ESG geht gleichzeitig mit Risiken
einher; darunter sinkende Margen im Bereich der Finanzierung griiner Immobilien (IRO 5) und Wettbewerbsnachteile durch freiwillige
Mehraufwénde im Bereich ESG (IRO 6). Die Chancen tberwiegen die Risiken, weshalb die Berlin Hyp an ihrer ESG-Vorreiter-
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Zielsetzung festhalt. Dabei missen Risiken angemessen berticksichtigt werden, weshalb innerhalb dieses IRO-Sets Chancen und Risi-
ken gemeinsam behandelt werden.

IRO 4: Marktchance: ESG-Produkte zur Incentivierung der Dekarbonisierung in Finanzierung und
Refinanzierung

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Mit dem Angebot von AyriinenfiFinanzierungs- und Refinanzierungsprodukten tragt die Berlin Hyp nicht nur zur Dekarbo-
nisierung der Immobilienwirtschaft bei, sondern kann auch ihr Geschaftsmodell zukunftsgerichtet weiterentwickeln. ESG-
Produkte zur Incentivierung der Dekarbonisierung in Finanzierung und Refinanzierung gehen insofern mit wesentlichen
Chancen im Sinne der CSRD einher.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Pfandbriefbanken kdnnen einen wertvollen Beitrag zur energetischen Transformation des Gebaudebestands leisten und
gleichzeitig damit zusammenhangende Chancen fir die Weiterentwicklung ihres Produktangebots nutzen.

Mit dem Ausbau von Agr ¢n e n fisovierRefidanietuegageschift natzt dieBedin Hyp dieseg s
Chancen bereits und hat sich zum Ziel gesetzt, den Anteil von Green Bonds und Green Loans weiter zu steigern sowie
ihre ESG-Vorreiterrolle auszubauen.

Eine Ausrichtung des Geschaftsmodells auf griine Finanzierungs- und Refinanzierungsprodukte erfordert jedoch zuséatz-
liche Prifschritte in der Wertschopfungskette, um sicherzustellen, dass griine Immobilien die an sie gerichteten Kriterien
erfullen und kann zu einer Verlangsamung der Kerngeschaftsprozesse fiihren. Um Chancen optimal zu nutzen, sollten
daher bei der Entscheidungsfindung die strategischen Potentiale der ESG-Produkte und die prozessualen Zusatzanfor-
derungen bei der Kreditbepreisung Beriicksichtigung finden.

SBM-348 d i Offenlegung der aktuellen finanziellen Effekte der wesentlichen Risiken auf die Finanzlage, Er-
tragslage und Zahlungsstréme

Derzeit erfolgt keine Ermittlung der positiven finanziellen Effekte, die durch das Angebot von ESG-Produkten entstehen.

SBM-319i.V.m. SBM-348 fi Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesentli-
cher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Die Berlin Hyp hat zudem angemessene Konzepte (siehe
2.1.8.1), MaRnahmen (s. 2.1.8.2) und Ziele (s. 2.1.8.3) zur Nutzung wesentlicher Chancen bestimmt und demonstriert
damit Resilienz gegeniber IRO 4. Fiir weitere Informationen zur Resilienz gegeniiber klimabezogenen Auswirkungen,
Risiken und Chancen siehe Kapitel 2.1.5.

IRO 5: Strategisches Risiko: Sinkende Margen durch erhéhten Wettbewerb um griine Objekte
SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Mit dem Ziel, ihre Portfolios im Sinne gesetzlicher Vorgaben als nachhaltig ausweisen zu kdnnen (bspw. gem. Art. 8 und
9 SFDR), befinden sich Pfandbriefbanken, private Kapitalgeber und Immobilienfonds zunehmend in einem Wettbewerb
um die Finanzierung griiner Immobilien. In diesem Kontext steigt der Druck auf Gewinnmargen, die im Rahmen eines
Kreditgeschéfts erzielt werden kénnen. Fir die Berlin Hyp sind damit EinbuRen verbunden, die im Sinne der CSRD als
ein wesentliches Risiko eingestuft werden.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Siehe diese Angabepflicht zu IRO 4 in diesem Kapitel.
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SBM-348 d i Offenlegung der aktuellen finanziellen Effekte der wesentlichen Risiken auf die Finanzlage, Er-
tragslage und Zahlungsstréme

Finanzielle Effekte aufgrund sinkender Margen sind eher in einem mittel- bis langfristigen Zeithorizont zu erwarten. Die
damit verbundene Auswirkung auf die finanzielle Leistung der Bank wird als begrenzt eingeschétzt. Innerhalb des
nachsten Berichtszeitraums werden keine erheblichen Anpassungen der Buchwerte erwartet.

SBM-319i.V.m. SBM-348 fi Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesentli-
cher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Im Rahmen der Mittelfristplanung simuliert die Berlin Hyp die
Auswirkung von Szenarien mit unterschiedlichen Annahmen zu Margenentwicklung und Neugeschéaftszugang, um die
Resilienz ihrer Strategie und zugleich die Konformitat mit den eigenen Klimazielen zu tberpriifen. Fir weitere Informatio-
nen zur Resilienz gegeniiber klimabezogenen Auswirkungen, Risiken und Chancen siehe Kapitel 2.1.5.

IRO 6: Strategisches Risiko: Wettbewerbsnachteil gegentiber Mitbewerbern, die ESG-Themen weniger
ambitioniert umsetzen als Berlin Hyp

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Regulatorische Anforderungen an Due Diligence und Transparenz im Bereich ESG wie etwa gem. CSRD oder EU-Taxo-
nomie bergen Spielraume fiir eine mehr oder weniger ambitionierte Umsetzung. Die Berlin Hyp hat sich im Bereich ESG
sehr hohe Ziele gesetzt und geht auch bei der Umsetzung regulatorischer Anforderungen oft tiber Mindeststandards
hinaus. Dies geht mit entsprechenden Kosten auf Personal- und Dienstleistungsseite einher. Konkurrierende Immobili-
enfinanzierer, die geringere Standards anlegen, kdnnen so einen Preisvorteil erlangen, was fir die Berlin Hyp ein we-
sentliches Risiko im Sinne der CSRD darstellt.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Siehe diese Angabepflicht zu IRO 4 in diesem Kapitel.

SBM-348 d i Offenlegung der aktuellen finanziellen Effekte der wesentlichen Risiken auf die Finanzlage, Er-
tragslage und Zahlungsstréme

Finanzielle Effekte durch den betrachteten Wettbewerbsnachteil sind eher in einem mittel- bzw. langfristigen Zeithorizont
zu erwarten. Die damit verbundene Auswirkung auf die finanzielle Leistung der Bank wird jedoch als begrenzt einge-
schatzt. Innerhalb des nachsten Berichtszeitraums werden keine erheblichen Anpassungen der Buchwerte erwartet.

E1.SBM-319i. V. m. SBM-3 48 fi Informationen lber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesent-
licher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Im Rahmen der Mittelfristplanung simuliert die Bank die Auswir-
kung von Szenarien mit unterschiedlichen Annahmen zu Margenentwicklung und Neugeschéaftszugang, um die Resili-
enz ihrer Strategie und zugleich die Konformitéat mit den eigenen Klimazielen zu Gberprifen. Fir weitere Informationen
zur Resilienz gegenuber klimabezogenen Auswirkungen, Risiken und Chancen (s. Kapitel 2.1.5.).

2.1.8.1 Konzepte

E1-224i.V.m. MDR-P 65 ai Allgemeine Ziele, beriicksichtigte IROs und Uberwachungsprozess des Konzepts

Beschreibung des Konzepts  Die Berlin Hyp strebt eine langfristige Positionierung am Immobilienmarkt als Anodernste deutsche

und seiner allgemeinen Ziele Immobilienfinanziererinfian. Dieses Ziel beinhaltet den Anspruch, ambitionierte Schritte in Richtung
Nachhaltigkeit zu unternehmen. Mit Produkten wie Green- bzw. Social Loans und Bonds, sowie
Sustainability-linked Bonds unterstitzt die Berlin Hyp die nachhaltige Transformation der Immobilien-
wirtschaft. Hierin erkennt die Bank gleichzeitig den gréf3ten Hebel fir die Reduktion ihrer finanzierten
Emissionsintensitat (siehe IRO 1 in Kapitel 2.1.6) und fir die Nutzung von Innovationspotenzialen
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und damit verbundenen Marktchancen, die sich in Zusammenhang mit der gesamtgesellschaftlichen
Aufgabe Alimaschutzfiergeben.

Durch die Einfiihrung neuer Produktinnovationen unterstitzt die Berlin Hyp ihre Kunden bei der
Transformation zu energieeffizienteren, nachhaltigeren Gebauden: Im Rahmen des Transformations-
kredits unterstitzt die Berlin Hyp beispielsweise die Transformation von Bestandsgeb&auden, indem
die Finanzierung von energetischen Sanierungsmafnahmen mit einem Margenabschlag incentiviert
wird. Als Emittentin des ersten Griinen Pfandbriefs sowie von einem Finanzinstitut begebenen
Sustainability-linked Bond ist die Berlin Hyp Vorreiterin auf dem Kapitalmarkt und in Europa die ak-
tivste Emittentin von ESG-konformen Anleihen im Segment der Geschéftsbanken.

Griuine Immobilien sind aufgrund regulatorischer Anreize und marktseitiger Nachfrage auch seitens
der Kreditvergabe stark nachgefragt, wodurch der Preisdruck auf Kreditmargen steigt. Gleichzeitig
dirften sich Finanzierungsmargen fiir energetisch schlechte Immobilien perspektivisch gegenlaufig
entwickeln. Gleichwohl verfolgt die Bank das Ziel, den Anteil von Green Buildings an ihrem Portfolio
weiter auszubauen.

Auch jenseits der Erfuillung von ESG-Auflagen wie EU-Taxonomie und CSRD, bei der sich die Berlin
Hyp hohe Qualitatsstandards setzt, misst die Bank der Auseinandersetzung mit und der Integration
von wesentlichen ESG-Themen in ihr Kerngeschéft einen hohen Stellenwert bei. Die Umsetzung ih-
rer ambitionierten ESG-MaRnahmen und deren Uberwachung gem. aufsichtsrechtlichen und anderen
Anforderungen birgt dabei hohe personelle und finanzielle Aufwéande. Im Wettbewerb mit anderen
Immobilienfinanzierern kdnnten diese mittel- und langfristig einen wesentlichen Wettbewerbsnachteil
darstellen. Durch konsequente Uberpriifung der Geschéaftsprozesse und stetige Digitalisierung stellt
die Berlin Hyp auch bei einem sehr hohen ESG-Ambitionsniveau ihre Wettbewerbsfahigkeit sicher.

Bei der freiwilligen Verfolgung von ESG-Themen orientiert sich die Bank an internationalen Rahmen-
werken wie dem UN Global Compact, den Principles for Responsible Banking, EMAS, und vielen
weiteren.

Wesentliche Auswirkungen,
Risiken oder Chancen, auf
die sich das Konzept bezieht

IRO 4: Marktchance: ESG-Produkte zur Incentivierung der Dekarbonisierung in Finanzierung und
Refinanzierung

IRO 5: Strategisches Risiko: Sinkende Margen durch erhéhten Wettbewerb um griine Objekte

IRO 6: Strategisches Risiko: Wettbewerbsnachteil gegeniiber Mitbewerbern, die ESG-Themen weni-
ger ambitioniert umsetzen als Berlin Hyp

Uberwachungsprozess

E1-2 257 Nachhaltigkeitsas

Nachhaltigkeitsaspekt

Der Anteil von ESG-Refinanzierungsprodukten am Kapitalmarkt-Funding-Mix sowie die Volumina
ausstehender ESG-Emissionen werden quartalsweise im Rahmen des ESG-Managementreports
durch die ESG-Zentralfunktion Gberwacht und halbjahrlich an Vorstand und Aufsichtsrat berichtet.

Eine monatliche Uberwachung der Green Building Finanzierungen und ausstehenden ESG-Refinan-
zierungsprodukte erfolgt Gber das Green Building Reporting. Der ESG-Managementreport enthalt zu-

dem das Volumen der Finanzierungen mit ESG-Finanzierungsprodukten im Bestand sowie im Neu-
geschatft.

pekte, die im Konzept Berticksichtigung finden

Berlicksichtigung Erlauterung

(Ja/nein)

a) Klimaschutz Ja Die Konzepte fiir das Management von IRO 4 zahlen auf die Ein-
dammung des Klimawandels ein, siehe IRO 1 in Kapitel 2.1.6.

b) Anpassung an den Klimawandel Nein Nicht anwendbar

c) Energieeffizienz Ja Die Konzepte fiir das Management von IRO 4 zahlen auf die Ein-
dammung des Klimawandels mithilfe von Energieeffizienzmafl3nah-
men ein, siehe IRO 1 in Kapitel 2.1.6.

d) Einsatz erneuerbarer Energien Ja Die Konzepte fiir das Management von IRO 4 zahlen auf die Ein-
dammung des Klimawandels mithilfe von erneuerbaren Energien
ein, siehe IRO 1 in Kapitel 2.1.6.

e) Sonstige Nein Nicht anwendbar
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E1-224i.V.m. MDR-P 65 b i Anwendungsbereich des Konzepts

Aktivitaten Portfoliomanagement, Kredit, Funding/ Kapitalgeber Relations

Wertschdpfungskette Kerngeschéft (Neubau-, Transformations- und Bestandsfinanzierung)
Die Strategie fur das Management des IRO-Sets bezieht sich auf den Gebaudebetrieb (B1,
B6, B7) finanzierter Objekte. Siehe Darstellung der Wertschépfungskette in Kapitel 1.3.1.

Geografische Gebiete Das Konzept fiir das Management des IRO-Sets differenziert nicht zwischen In- und Aus-
landsfinanzierungsgeschéften

Relevante Interessengruppen Kapitalgeber, Kreditnehmer

E1-224i.V. m. MDR-P 65 c i Beschreibung der héchsten Ebene in der Organisation des Unternehmens, die fir
die Umsetzung des Konzepts verantwortlich ist

Der Vorstand beschlief3t die Konzepte. Die Fachbereiche Treasury und Porfoliomanagement setzen die Konzepte im
Wesentlichen um. Im Rahmen der Gremien Sustainable Finance Commission, ESG-Board und ESG-Umsetzungsfahr-
plan wird die Umsetzung begleitet und Entscheidungen hinsichtlich der Weiterentwicklung der Konzepte getroffen.

E1-224i.V.m. MDR-P 65 d i Offenlegung von Standards oder Initiativen Dritter, die bei der Umsetzung des
Konzepts beachtet werden

Im Rahmen der Entwicklung von Kriterien fiir ihre ESG-Finanzierungsprodukte orientiert sich die Berlin Hyp an den tech-
nischen Bewertungskriterien, den Do-No-Significant-Harm-Kriterien und den Sozialen Mindestanforderungen der EU-
Taxonomie sowie den Vorgaben der Green Loan Principles der Loan Market Association (LMA).

Die Rahmenwerke der Refinanzierungsprodukte orientieren sich an den Green Bond Principles, Social Bond Principles
sowie den Sustainability-Linked Bond Principles der International Capital Market Association (ICMA). Analog zu den Eig-
nungskriterien der Finanzierungsprodukte orientieren sich auch die Eignungskriterien fuir Green Bonds an den techni-
schen Bewertungskriterien, den Do-No-Significant-Harm-Kriterien und den Sozialen Mindestanforderungen der EU-Ta-
xonomie. Fur Grune und Soziale Pfandbriefe gelten dartiber hinaus die vom vdp definierten Mindeststandards.

E1-224i.V. m. MDR-P 65 e, SBM-2 45 b i Beschreibung, wie die Interessen der wichtigsten Interessengruppen
bei der Festlegung des Konzepts bericksichtigt wurden

Bei der Festlegung der Konzepte wurde das Interesse der Kreditnehmer an Anreizen fur die klimaschonende Ausgestal-
tung ihrer Immobilienprojekte und das Interesse der Kapitalgeber an ESG-Bonds fir die Nachweisfiihrung im Sinne der
SFDR berlicksichtigt.

E1-224i.V.m. MDR-P 65 f i Erlauterung, ob und wie das Konzept fur Interessengruppen verfugbar gemacht
wird

Interessentrager erhalten Informationen zu den Aktiv- und Passivprodukten Uber die Website der Berlin Hyp und dabei
insbesondere Uber die extern veréffentlichten Rahmenwerke (Social Bond Framework, Green Bond Framework,
Sustainability-linked Bond Framework und Sustainable Finance Framework). Zudem werden im Rahmen der Kreditan-
bahnung ESG-Finanzierungsprodukte bei Bedarf in die Finanzierungsgespréache integriert.

Kapitalgeber erhalten dartiber hinaus Informationen zu nachhaltigen Investitionsmoglichkeiten tiber die ESG-Bond
Reports, die auf der Webseite der Berlin Hyp unter https://www.berlinhyp.de/de/investoren veroffentlicht werden.
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2.1.8.2 MalRnahmen

1D MalRnahme

Al ESG-adjustiertes Pricing

A2 Transformationskredit

A3 Taxonomie-Kredit

A4 Energieeffizienz-Kredit

A5 Green Bond

A6 Sustainability-Linked Bond

E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Ausbau der ESG-Vorreiterrolle

Beschreibung der Mallnahme und der Art Fur die Beschreibung der MalRnahme siehe Kapitel 2.1.6.2
und Weise, wie sie zur Verwirklichung der
Vorgaben und Ziele der Konzepte beitragt

Die Angabepflichten E1-3 29a, E1-3 29b, MDR-A 68b, c, e und MDR-A 69 a in Kapitel 2.1.6.2 zu finden.

E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Ausbau der ESG-Vorreiterrolle

Beschreibung der MaBnahme und der Art Fur die Beschreibung der Ma3nahme siehe Kapitel 2.1.6.2
und Weise, wie sie zur Verwirklichung der
Vorgaben und Ziele der Konzepte beitragt

Die Angabepflichten E1-3 29a, MDR-A 68b, c, e und MDR-A 69 a sind in Kapitel 2.1.6.2 zu finden.

E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Ausbau der ESG-Vorreiterrolle

Beschreibung der MaRnahme und der Art Fir die Beschreibung der Mal3nahme siehe Kapitel 2.1.6.2
und Weise, wie sie zur Verwirklichung der
Vorgaben und Ziele der Konzepte beitragt

Die Angabepflichten E1-3 29a, E1-3 29b, MDR-A 68b, c, e und MDR-A 69 a sind in Kapitel 2.1.6.2 zu finden.

E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Ausbau der ESG-Vorreiterrolle

Beschreibung der MaBnahme und der Art Fir die Beschreibung der MaBnahme siehe IRO-Set finanzierte betriebliche Emissio-
und Weise, wie sie zur Verwirklichung der nen in Kapitel 2.1.6.2
Vorgaben und Ziele der Konzepte beitragt

Die Angabepflichten E1-3 29a, E1-3 29b, MDR-A 68b, c, e und MDR-A 69 a sind in Kapitel 2.1.6.2 zu finden.



Umweltinformationen

E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Ausbau der ESG-Vorreiterrolle

Beschreibung der Malinahme und der Art Fur die Beschreibung der MalRnahme siehe Kapitel 2.1.6.2
und Weise, wie sie zur Verwirklichung der
Vorgaben und Ziele der Konzepte beitragt

Die Angabepflichten E1-3 29a, E1-3 29b, MDR-A 68b, c, e und MDR-A 69 a sind in Kapitel 2.1.6.2 zu finden.

E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Ausbau der ESG-Vorreiterrolle

Beschreibung der Malinahme und der Art Fur die Beschreibung der MalRnahme siehe IRO-Set finanzierte betriebliche Emissio-
und Weise, wie sie zur Verwirklichung der  nen in Kapitel 2.1.6.
Vorgaben und Ziele der Konzepte beitragt

Die Angabepflichten E1-3 29 a, E1-3 29b, MDR-A 68 b, ¢, e und MDR-A 69 a sind in Kapitel 2.1.6.2 zu finden.

2.1.8.3 Ziele

ID  Ziel Einheit Zieljahr Zielwert to NO N
T2 Green Building Quote Prozent Jahrlich 35,0 2023 35,4 36,3
T4 Anteil von ESG-Produkten am Prozent Jahrlich 40,0 2024 44.0 44,0

Kapitalmarkt-Funding Mix

Fir die Angabepflichten gemaR E1-4 30 i. V. m. ESRS 2 MDR-T 80 siehe Kapitel 2.1.6.3.

E1-432i.V.m. MDR-T 80 ai Beschreibung des Verhaltnisses zwischen dem Ziel und den allgemeinen Zielvor-
gaben des Konzepts

Die Zielsetzung, den Anteil der ESG-Produkte am Kapitalmarkt-Funding-Mix zu erhéhen, zahlt auf die Verbesserung der

Marktposition der Berlin Hyp im Bereich der ESG-Refinanzierungsprodukte ein. Es bestehen Synergieeffekte im Zusam-

menhang mitdemIRO-Set AFinanzierte betriebliche EmissiBmissiondinten-m Si nne
sitat.

E1-4 32i.V. m. MDR-T 80b i Offenlegung des Ziels

Bis Ende 2025 soll der Kapitalmarkt-Funding-Mix der Berlin Hyp zu mindestens 40% aus nachhaltigen Refinanzierungs-
instrumenten (Green Bonds, Sustainability Linked Bonds, Social Bonds) bestehen.

E1-432i.V.m. MDR-T 80 c i Anwendungsbereich des Ziels

Aktivitaten Funding/ Kapitalgeber Relations

Wertschdpfungskette Kerngeschéft (Neubau-, Transformations- und Bestandsfinanzierung)
Das Ziel bezieht sich auf die Nutzungsphase (C) finanzierter Objekte.

Geographische Grenzen Das Ziel differenziert nicht zwischen In- und Auslandsfinanzierungsgeschaften
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E1-430i.V. m. MDR-T 80 d i Bezugsjahr und Bezugswert flr die Messung der Fortschritte

Bezugsjahr 2024

Bezugswert 44,0 Prozent

E1-4 32i.V.m. MDR-T 80 e i Zeitraum, fir den das Ziel gilt, und gegebenenfalls etwaige Etappen- oder Zwi-
schenziele

Die Zielerreichung ist bis Ende 2025 geplant.

E1-4 32i.V. m. MDR-T 80 f i Methoden und Annahmen zur Festlegung des Ziels

Die Zieldefinition richtet sich zum einen an den Zielen fiir das Aktivgeschaft aus und beinhaltet zum anderen eine vari-
able Komponente, da die Emission von SLBs ohne Bedingungen an die Verwendung des Emissionserldses erfolgt.

E1-4 32i.V. m. MDR-T 80 g i Angabe, ob das Ziel auf wissenschaftlichen Erkenntnissen beruht

Nein

E1-4 32i.V. m. MDR-T 80 h i Offenlegung, ob und wie die Interessengruppen in die Festlegung des Ziels einbe-
zogen wurden

Als interne Stakeholder wurden die Fachbereiche Produktmanagement, Strategie und Innovation sowie Vertrieb in die
Festlegung des Ziels einbezogen.

E1-4 32i.V.m. MDR-T 80 ji Beschreibung der Leistung gegeniiber dem verétffentlichten Ziel

Leistung/Zielerreichung Das Gesamtvolumen aller ausstehenden ESG-Bonds betrug zum Bilanzstichtag
12,2 Mrd. 0. D eRroduktentas Kdpitamarkt-FURdh@&Mix betrug zum
31.12.2024 44,0 Prozent, sodass das Ziel erreicht wurde.

Uberwachung der Zielerreichung Die Zielerreichung wird durch die ESG-Zentralfunktion quartalsweise Uber den ESG-
Managementreport Giberwacht und halbjéhrlich an Vorstand und Aufsichtsrat berichtet.
Bei Nichterreichung des Ziels wird der Vorstand informiert.

Die Angabepflichten E1-4 33, 34, AR 25, AR 30 sind nicht anwendbar bei diesem Ziel, da es nicht mit THG-Emissionsreduktionszielen
verbunden ist.

2.1.8.4 Kennzahlen

Fir steuerungsrelevante Kennzahlen legt die Berlin Hyp hier Methoden, signifikante Annahmen und externe Validierun-
gen offen.

ID Kennzahl Einheit N

T2 Green Building Quote Prozent 36,3

T4 Anteil von ESG-Produkten am Kapitalmarkt- Prozent 44,0
Funding Mix

M1 Volumen Green Loan Portfolio Mi o. G (Obligo) 1.254

M2 Anteil von Green Bonds und Sustainability-Linked Prozent 35,4

Bonds am Kapitalmarkt-Funding Mix

Fir die Angabepflichten gem. MDR-M 70 a und 70 b siehe Kapitel 2.1.6.4.
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MDR-M 77 ai Angabe der Methoden und signifikanten Annahmen hinter der Kennzahl

Die Quote der ESG-Produkte am Kapitalmarkt-Funding-Mix gibt den Anteil aller ausstehenden ESG-Bonds der Berlin
Hyp an ihren gesamten ausstehenden Bonds wieder. Zu den ESG-Refinanzierungsinstrumenten gehdren Green Bonds,
Sustainability-Linked Bonds und Social Bonds.

MDR-M 77 b i Angabe, ob die Messung der Kennzahl durch eine externe Stelle validiert wurde

Es erfolgt keine Uberpriifung der Kennzahl durch eine externe Stelle.

Zusatzliche Informationen zum Stand der Kennzahl zum 31.12.2024:

Zum 31.12.2024 betrug das ausstehende Green Loan Portfolio 1.
nahme).

Davon entfielen

C 992 Mio. U0 (Obligo) bzw. 920 Mi o.Enecligieéflizi
wurden insgesamt 186 Mio. G4 (Obligo) bz
C 48 Mio. U (Obligo) bzw. 42 Mi o. Edergedfiviam

. Im Neugeschéaft kam es im Berichtsjahr zu keinem neuen Produktabschluss.

=
[}

s &

pditdTcamefcarhamey- auf das
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pitr I dldugeachafhe ) auf da
1K6edit kavifrabiert. 0 (| nans p

C 262 Mio. U (Obligo) bzw. 262 Mi o.Taxtinofik-Kradi.dnpNeugeschifakarme ) auf d a

es im Berichtsjahr zu keinem neuen Produktabschluss.

MDR-M 77 ai Angabe der Methoden und signifikanten Annahmen hinter der Kennzahl

Das Green Loan Portfolio umfasst alle laufenden Finanzierungen, die den Kriterien eines Green Loans entsprechen. Zu
den Green Loans gehoren der Energieeffizienz-Kredit, der Taxonomie-Kredit und der Transformationskredit (entweder in
der Auspragung als Energieeffizienz-Kredit oder als Taxonomie-Kredit). Das Volumen des Green Loan Portfolios ergibt
sich aus der Hohe der am Konto hinterlegten Obligos bzw. Inanspruchnahmen der Finanzierungen.

Das Green Loan Neugeschaft ergibt sich aus den Obligos bzw. Inanspruchnahmen aller Finanzierungen mit Green Loan
Kennzeichen, welche im Berichtsjahr neu kontrahiert wurden.

MDR-M 77 b i Angabe, ob die Messung der Kennzahl durch eine externe Stelle validiert wurde

Es erfolgt keine Uberpriifung der Kennzahl durch eine externe Stelle.

Zusatzliche Informationen zum Stand der Kennzahl zum 31.12.2024:

Zum 31.12.2024 betrug der Anteil der ESG-Refinanzierungsinstrumente am Kapitalmarkt-Funding-Mixmi t 12, 2 Mr d. U
(44,0 Prozent). Davon entfielen mit 9,3 Mrd. O (33,6 Prozent)

Sustainability-L i nked Bonds wund 2,4 Mrd. G4 (8,6 Prozent) auf Soci al Bor

Damit entfallen 35,4 Prozent des Kapitalmarkt-Funding-Mix auf Green Bonds und Sustainability-Linked Bonds.

MDR-M 77 ai Angabe der Methoden und signifikanten Annahmen hinter der Kennzahl

Der Anteil von Green Bonds und Sustainability-linked Bonds am Kapitalmarkt-Funding-Mix gibt den Anteil aller ausste-
henden Green Bonds und Sustainability-linked Bonds der Berlin Hyp an ihren gesamten ausstehenden Bonds wieder.

MDR-M 77 b i Angabe, ob die Messung der Kennzahl durch eine externe Stelle validiert wurde

Es erfolgt keine Uberpriifung der Kennzahl durch eine externe Stelle.
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2.1.9 Transitorische und physische Risiken im Bestand

Unternehmensspezifische Datenpunkte i. V. m. SBM-3

E-Set I/RIO ID IRO

Transitorische und physische Transitorisches 7 Kreditrisiko: Verminderung der Mieteinnahmen und Wertverlust bei finan-

Klimarisiken im Finanzierungs- Risiko zierten Objekten, die derzeitigen und zukiinftigen energetischen Mindest-

portfolio standards nicht entsprechen (potenzielle stranded assets)
Transitorisches 8 Kreditrisiko: Steigende Modernisierungskosten fiir finanzierte Gebaude,
Risiko die geltenden Energieeffizienzstandards nicht entsprechen
Transitorisches 9 Kreditrisiko: Materielle Schaden an Geb&auden im Portfolio durch Stark-
Risiko wetterereignisse

IRO-Set Beschreibung: Finanzierte Immobilien unterliegen im Zusammenhang mit der gesamtgesellschaftlichen Aufgabe, die Treib-
hausgasemissionen im Einklang mit dem Pariser Klimaabkommen und dem European Green Deal zu senken, zunehmend regulatori-
schen und marktbedingten Anforderungen. Bei Immobilien, die derzeitigen und zukiinftigen energetischen Mindeststandards durch die
Europaische Gebauderichtlinie nicht entsprechen ("Nicht-energieeffiziente Immobilien") kann es zu einer Verminderung von Mieteinnah-
men und Objektwert kommen (IRO 7), wenn sie nicht energetisch saniert werden, was allerdings mit hohen Modernisierungskosten ver-
bunden sein kann (IRO 8). Zudem besteht durch Veranderungen der Umwelt das Risiko fiir materielle Schaden an Gebauden durch
Starkwetterereignisse (IRO 9). Das Risikocontrolling der Berlin Hyp Gberwacht und steuert diese Risiken, weshalb die Konzepte, MaR3-
nahmen und Ziele zur Steuerung transitorischer und physischer Risiken gemeinsam offengelegt werden.

IRO 7: Kreditrisiko: Verminderung der Mieteinnahmen und Wertverlust bei finanzierten Objekten, die derzeitigen
und zuklnftigen energetischen Mindeststandards nicht entsprechen (potenzielle Stranded Assets)

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Nicht-energieeffiziente Immobilien kdnnen bei steigenden Energiekosten an Attraktivitat verlieren und verringerte
Mieteinnahmen erwirtschaften. Aufgrund regulatorischer Anforderungen und damit einhergehenden Nachfrageverlage-
rungen sinkt eventuell der Objektwert von Immobilien, die derzeitigen und zukiinftigen energetischen Mindeststandards
durch die Europaische Gebauderichtlinie nicht entsprechen ("Nicht-energieeffiziente Immobilien™). Darin erkennt die Ber-
lin Hyp einen potenziellen Treiber fiir die Erhéhung des Kreditausfallrisikos ihrer Kreditnehmer.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Im Kontext der gesamtgesellschaftlichen Aufgabe, den Klimawandel einzudammen, ist der Gebaudesektor, der je nach
Berechnung zwischen 30 und 40 Prozent der CO,-Emissionen in Deutschland verursacht, mit seinen Assets als wert-
stabile Sicherheit gefahrdet, sollten notwendige Transformationsmafnahmen nicht erfolgen. Hieraus ergeben sich fiir
die Berlin Hyp bedeutsame transitorische Risiken, die sich auf das Geschaftsmodell der Bank auswirken. Um diese tran-
sitorischen Risiken angemessen steuern zu kénnen, riickt die Nutzungsphase finanzierter Gebaude und insbesondere
deren energetische Performance in den Fokus von Immobilienfinanzierungsbanken. Diese transitorischen Risiken beein-
flussen zunehmend die Entscheidungsfindung von Immobilienfinanzierern im Rahmen der Planung und der Kredit-
vergabe.

Transitorische Klimarisiken werden von der Berlin Hyp systematisch identifiziert, analysiert und bewertet sowie kontinu-
ierlich in das Risikomanagement eingebunden. Um diese Risiken aktiv zu mitigieren, setzt die Berlin Hyp auf die Finan-
zierung griner Immobilien und schafft Anreize fiir die energetische Transformation des finanzierten Gebaudebestands
(siehe Kapitel 2.1.6 und 2.1.8). Durch die gezielte Finanzierung von griinen Objekten sowie Transformationsfinanzierun-
gen wird ein wachsender Anteil energieeffizienter Immobilien angestrebt.

Klima- und Umweltrisiken, sowohl physisch als auch transitorisch, werden immer relevanter und sind im Voraus schwie-
rig zu bewerten. Um transitorische Risiken gezielt zu mitigieren, nutzt die Berlin Hyp Modelle zur Quantifizierung der Ri-
siken. Zur Uberwachung dieser Risiken werden seitens Risk Control geeignete Kennzahlen, wie beispielsweise das Kre-
ditvolumen von Objekten mit dem EPC-Label A, mit definiertem Limit und Frihwarnschwelle auf Gesamtportfolioebene
in den Risikoappetit der Berlin Hyp einbezogen und deren Einhaltung im Rahmen des Risikoberichts nachgehalten. Zur
zukinftigen quantitativen Steuerung von ESG-Risiken hat die Berlin Hyp im ersten Halbjahr 2023 die Erhebung der
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finanzierten Emissionen gemaR der PCAF-Berechnungsmethode vorgenommen und auf dieser Basis den Dekarbonisie-
rungspfad fir das Kreditportfolio weiterentwickelt.

SBM-348 d i Offenlegung der aktuellen finanziellen Effekte der wesentlichen Risiken auf die Finanzlage, Er-
tragslage und Zahlungsstréme

Steigende Modernisierungskosten kdnnen insbesondere einen negativen Einfluss auf das Kreditrisiko in einem langfristi-
gen Zeithorizont haben. Die potenziellen Effekte auf das Kreditrisiko bleiben jedoch von untergeordneter Bedeutung auf
Gesamtportfolioebene. Innerhalb des nachsten Berichtszeitraums werden keine wesentlichen Anpassungen der Buch-
werte erwartet.

E1.SBM-319i. V. m. SBM-3 48 fi Informationen lber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesent-
licher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Im Rahmen des Risikocontrollings tiberwacht die Bank das Aus-
malf der transitorischen Klimarisiken im finanzierten Immobilienportfolio. Entsprechende KRIs (z. B. EPC-Label-Vertei-
lung) sind im Risikoappetit definiert. Der Dekarbonisierungspfad, der ESG-Score und die ESG-adjustierte Kreditbeprei-
sung sowie andere datengesteuerte Prozesse werden eingesetzt, um Klimarisiken bereits in der Kreditvergabephase zu
steuern und das Portfolio bis 2050 auf Net Zero zu bringen. Dank griiner Finanzierungs- und Refinanzierungsprodukte
ist die Bank auerdem gut positioniert, um die griine Transformation des Immobiliensektors als Chance zu nutzen. Fir
weitere Informationen zur Resilienz gegeniiber klimabezogenen Auswirkungen, Risiken und Chancen siehe Kapitel
2.1.5.

IRO 8: Kreditrisiko: Steigende Modernisierungskosten fir finanzierte Gebaude, die geltenden Energieeffizienz-
standards nicht entsprechen

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

In einem ersten Schritt werden die mit der Novelle der EPBD geplanten Neuerungen unterschiedliche Modernisierungs-
bedarfe fir Bestandsgebaude nach sich ziehen. Die daraus entstehenden Modernisierungskosten werden die Kreditwir-
digkeit von Immobilienbesitzern in der Zukunft belasten. Die Berlin Hyp erkennt darin einen potenziellen Treiber fir die
Erh6hung des Kreditausfallrisikos ihrer Kreditnehmer.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Siehe diese Angabepflicht zu IRO 7 in diesem Kapitel.

SBM-3 48 d i Offenlegung der aktuellen finanziellen Effekte der wesentlichen Risiken auf die Finanzlage, Er-
tragslage und Zahlungsstréme

Steigende Modernisierungskosten kdnnen insbesondere einen negativen Einfluss auf das Kreditrisiko in einem langfristi-
gen Zeithorizont haben. Die potenziellen Effekte auf das Kreditrisiko bleiben jedoch von untergeordneter Bedeutung auf
Gesamtportfolioebene. Innerhalb des nachsten Berichtszeitraums werden keine wesentlichen Anpassungen der Buch-
werte erwartet.

E1.SBM-319i. V. m. SBM-3 48 fi Informationen lber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesent-
licher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Im Rahmen des Risikocontrollings tiberwacht die Bank das Aus-
malf der transitorischen Klimarisiken im finanzierten Immobilienportfolio. Entsprechende KRIs (z. B. EPC-Label-Vertei-
lung) sind im Risikoappetit definiert. Der Dekarbonisierungspfad, der ESG-Score und die ESG-adjustierte Kreditbeprei-
sung sowie andere datengesteuerte Prozesse werden eingesetzt, um Klimarisiken bereits in der Kreditvergabephase zu
steuern und das Portfolio bis 2050 auf Net Zero zu bringen. Dank griiner Finanzierungs- und Refinanzierungsprodukte
ist die Bank auBerdem gut positioniert, um die griine Transformation des Immobiliensektors als Chance zu nutzen. Fir
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weitere Informationen zur Resilienz gegenuliber klimabezogenen Auswirkungen, Risiken und Chancen (siehe Kapitel
2.1.5)

SBM-348 hi Beschreibung der IROs, die unter die Angabepflichten des ESRS fallen, im Gegensatz zu den Aus-
wirkungen, die von dem Unternehmen durch zuséatzliche unternehmensspezifische Angaben abgedeckt werden

Die Offenlegung erfolgt gesammelt im allgemeinen Teil.

IRO 9: Kreditrisiko: Materielle Schaden an Gebauden im Portfolio durch Starkwetterereignisse
SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Die Berlin Hyp erkennt in materiellen Schaden an finanzierten Geb&auden, die durch Folgen des Klimawandels bedingt
sind, mittel- und langfristig im Sinne der CSRD wesentliche Risiken fir Kreditausfalle.?®

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Die derzeitigen und verniinftigerweise zu erwartenden Auswirkungen physischer Risiken auf das Kreditrisiko der Bank
sind aufgrund der bereits bestehenden MitigationsmaflRnahmen aus Risikoperspektive sehr gering und haben daher kei-
nen wesentlichen Einfluss auf die Strategie und das Geschaftsmodell der Bank. Obwohl eine mégliche Steigerung der
Versicherungskosten in bestimmten Hochrisikogebieten die Finanzierungskosten erhdhen kdnnte, hatte dies nur be-
grenzte strategische Implikationen. Einen relevanten Einfluss entfalten physische Risiken hingegen auf die Entschei-
dungsfindung von Immobilienfinanzierern im Rahmen der Planung und Kreditvergabe.

Die Berlin Hyp fihrt jahrlich im Rahmen der ESG-Risikoinventur eine Wesentlichkeitsanalyse der physischen Risikotrei-
ber durch und Giberwacht relevante Risikotreiber vierteljghrlich im Risikobericht. Obwohl derzeit keine wesentlichen phy-
sischen Risiken identifiziert wurden, hat die Berlin Hyp einen Eskalationsprozess zur Behandlung wesentlicher Klimarisi-
ken definiert. Durch die Einbeziehung physischer Risiken in die Steuerungsimpulse des ESG-adjustierten Pricings (siehe
MaRnahme Al in Kapitel 2.1.6.2) werden Anreize fir die Finanzierung von Objekten geschaffen, die ein geringeres phy-
sisches Risiko aufweisen. So kann die Berlin Hyp den Einfluss physischer Klimarisiken auf ihr Kreditrisiko aktiv mitigie-
ren.

SBM-348 d i Offenlegung der aktuellen finanziellen Effekte der wesentlichen Risiken auf die Finanzlage, Er-
tragslage und Zahlungsstréme

Obwohl ein Teil des Kreditportfolios einem erhdhten Risiko durch Unwetterereignisse ausgesetzt ist, haben die auf Ob-
jektebene erwarteten Verluste auf Gesamtportfolioebene keine wesentlichen Auswirkungen auf das Kreditrisiko der
Bank. Fur den nachsten Berichtszeitraum werden keine wesentlichen Anpassungen der Buchwerte erwartet.

E1.SBM-319i. V. m. SBM-3 48 fi Informationen lber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesent-
licher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Im Rahmen des Risikocontrollings tiberwacht die Bank das Aus-
malf der transitorischen Klimarisiken im finanzierten Immobilienportfolio. Entsprechende KRIs (z. B. EPC-Label-Vertei-
lung) sind im Risikoappetit definiert. Der Dekarbonisierungspfad, der ESG-Score und die ESG-adjustierte Kreditbeprei-
sung sowie andere datengesteuerte Prozesse werden eingesetzt, um Klimarisiken bereits in der Kreditvergabephase zu
steuern und das Portfolio bis 2050 auf Net Zero zu bringen. Dank griiner Finanzierungs- und Refinanzierungsprodukte
ist die Bank auBerdem gut positioniert, um die griine Transformation des Immobiliensektors als Chance zu nutzen. Fir
weitere Informationen zur Resilienz gegeniber klimabezogenen Auswirkungen, Risiken und Chancen (siehe Kapitel
2.1.5).

25Mit Awesentlichen Ri si ken -RiskerSgemeineMitationsm@™ehmén der Barlid HyP wexdert fiar ihre Bewertung demnach nicht bertick-
sichtigt. Im Rahmen der Risikoinventur, die durch den Fachbereich Risk Control der Berlin Hyp verantwortet wird, sind mit wesentlichen Risiken solche gemeint, die auch
unter Beriicksichtigung der bestehenden Mitigationsmafinahmen der Bank kurz-, mittel- oder langfristig mit erheblichen finanziellen Effekten einhergehen kénnten (Netto-
Risiken).
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2.19.1 Konzepte

E1-224i.V.m. MDR-P 65 ai Allgemeine Ziele, beriicksichtigte IROs und Uberwachungsprozess des Konzepts

Beschreibung des Konzepts in- Die Berlin Hyp verfolgt das Ziel, negative Auswirkungen auf ihre finanzielle Lage méglichst zu

klusive seiner allgemeinen Ziele  minimieren, die aus durch den Klimawandel bedingen Wertverlusten finanzierter Immobilien oder
Zahlungsschwierigkeiten ihrer Kreditnehmer resultieren. Neben physischen Klimarisiken liegt da-
bei ein besonderer Fokus auf transitorischen Klimarisiken. Um transitorische Klimarisiken zu miti-
gieren, steuert die Berlin Hyp ihr Portfolio entlang eines an den CRREM-Pfaden orientierten De-
karbonisierungspfads, der die Erreichung von CO2-Neutralitét bis zum Jahr 2050 vorzeichnet
(IROs 7 & 8 in diesem Kapitel).

Wesentliche Auswirkungen, Risi- |RO 7: Kreditrisiko: Verminderung der Mieteinnahmen und Wertverlust bei finanzierten Objekten,
ken oder Chancen, auf die sich die derzeitigen und zukiinftigen energetischen Mindeststandards nicht entsprechen (potenzielle
das Konzept bezieht stranded assets)

IRO 8: Kreditrisiko: Steigende Modernisierungskosten fir finanzierte Geb&ude, die geltenden

Energieeffizienzstandards nicht entsprechen

IRO 9: Kreditrisiko: Materielle Schaden an Geb&uden im Portfolio durch Starkwetterereignisse

Uberwachungsprozess Zur Uberwachung von ESG-Risiken werden geeignete ESG-Kennzahlen, wie bspw. das Kredit-
volumen von Objekten mit erhdhter physischer oder transitorischer Risikoexposition, mit definier-
ten Limiten oder Schwellen- bzw. Untergrenzen auf Gesamtportfolioebene in den Risikoappetit
der Berlin Hyp einbezogen, deren Einhaltung bewertet und im Rahmen des Risikoberichts nach-
gehalten. Die Uberwachung der Einhaltung der Grenzwerte im Risikoappetit erfolgt kontinuierlich
und unterliegt einem genau definierten Eskalationsprozess fiir den Fall einer Grenzwertiiber-
schreitung.

E1-2 2571 Nachhaltigkeitsaspekte, die im Konzept Beriicksichtigung finden

Nachhaltigkeitsaspekt Berlicksichtigung  Erlauterung
(ja/nein)
a) Klimaschutz Ja Das Konzept reagiert auf regulatorisch und marktseitig bedingte Anforde-

rungen an Immobilien, die den Klimaschutzzielen gem. Pariser Klimaab-
kommen und EU Green Deal gelten.

b) Anpassung an den Ja Das Konzept reagiert auf die Folgen des Klimawandels, indem physische
Klimawandel Risiken durch Starkwetterereignisse im Rahmen der ESG-Risikoanalyse
der Bank uberwacht werden.

c) Energieeffizienz Ja Das Konzept reagiert auf regulatorisch und marktseitig bedingte Anforde-
rungen an Immobilien, die den Klimaschutzzielen gem. Pariser Klimaab-
kommen und EU Green Deal gelten; dazu zahlen auch Anforderungen
an die Energieeffizienz von Immobilien.

d) Einsatz erneuerbarer Ja Das Konzept reagiert auf regulatorisch und marktseitig bedingte Anforde-

Energien rungen an Immobilien, die den Klimaschutzzielen gem. Pariser Klimaab-
kommen und EU Green Deal gelten; dazu zahlen auch Anforderungen
an den Einsatz erneuerbarer Energietrager in Immobilien.

e) Sonstige Nein Nicht anwendbar
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E1-224i.V.m. MDR-P 65 b i Anwendungsbereich des Konzepts

Aktivitaten Portfoliomanagement, Risk Control

Wertschdpfungskette Kerngeschéft (Bestands- und Neubaufinanzierung)
Die Strategie fur das Management des IRO-Sets bezieht sich auf den Geb&audebetrieb (B1, B6,
B7) finanzierter Objekte. Fir die Darstellung der Gebaudelebenszyklusphasen siehe Darstellung
der Wertschopfungskette in Kapitel 1.3.1.

Geografische Gebiete Das Konzept fir das Management des IRO-Sets differenziert nicht zwischen In- und Auslandsfi-
nanzierungsgeschaften.

Relevante Interessengruppen Kreditnehmer

E1-224i.V. m. MDR-P 65 c i Beschreibung der héchsten Ebene in der Organisation des Unternehmens, die fur
die Umsetzung des Konzepts verantwortlich ist

Der Vorstand beschlief3t das Konzept. Der Fachbereich Portfoliomanagement ist verantwortlich fiir seine Umsetzung.
Die Sustainable Finance Commission beréat Gber Anpassungen in der Steuerung entlang des Dekarbonisierungspfads.

E1-224i.V.m. MDR-P 65 d i Offenlegung von Standards oder Initiativen Dritter, die bei der Umsetzung des
Konzepts beachtet werden

Die Berlin Hyp stiitzt sich in ihrer Strategie und dem dazugehérigen Uberwachungsprozess auf den Standard der Energy
Performance of Buildings Directive (EPBD). Die Klassifizierung der Energieeffizienz finanzierter Gebaude entlang der
Stufen des EPC liegt ihrer Bewertung transitorischer Klimarisiken zugrunde.

E1-224i.V.m. MDR-P 65 e, SBM-2 45 b i Beschreibung, wie die Interessen der wichtigsten Interessengruppen
bei der Festlegung des Konzepts beriicksichtigt wurden

Das Konzept beriicksichtigt die Interessen der Kapitalgeber und Eigentiimer hinsichtlich einer stabilen Finanzlage der
Berlin Hyp.

E1-224i.V.m. MDR-P 65 f i Erlauterung, ob und wie das Konzept fur Interessengruppen verfiigbar gemacht
wird

Um die angestrebte Dekarbonisierung zu unterstiitzen und transitorische Risiken zu senken, werden die Themen nach-
haltige Transformation, Dekarbonisierung und Modernisierung in die Finanzierungsgesprache mit Bestands- und Neu-
kunden zunehmend integriert.

2.1.9.2 MalRnahmen

1D MaRBnahme

Al ESG-adjustiertes Pricing

A2 Transformationskredit

A3 Taxonomie-Kredit

Ad Energieeffizienz-Kredit

A5 Green Bond

A6 Sustainability-Linked Bond

A7 Herstellung von Transparenz fir physische und transitorische Risiken durch Datenerhebung
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E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Erhdhung des Anteils von Immobilien am finanzierten Portfolio, die zukiinftigen regulatorischen
Anforderungen und marktseitiger Nachfrage entsprechen (in Orientierung an EPC-Zielpfaden,
aber darliberhinausgehend), hiermit Senkung der transitorischen Risiken.

Beschreibung der Malinahme Fir die Beschreibung der MaRnahme siehe Kapitel 2.1.6.2.
und der Art und Weise, wie sie

zur Verwirklichung der Vorgaben

und Ziele der Konzepte beitragt

Die Angabepflichten E1-3 29a, E1-3 29b, MDR-A 68b, c, e und MDR-A 69 a sind in Kapitel 2.1.6.2 zu finden.

E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Erhéhung des Anteils nachhaltiger Immobilien am Portfolio, hiermit Senkung des transitorischen
Risikos

Beschreibung der Malinahme und Fur die Beschreibung der MalRnahme siehe Kapitel 2.1.6.2.
der Art und Weise, wie sie zur

Verwirklichung der Vorgaben und

Ziele der Konzepte beitragt

Die Angabepflichten E1-3 29a, E1-3 29b, MDR-A 68b, c, e und MDR-A 69 a sind in Kapitel 2.1.6.2 zu finden.

E1-328i. V. m. MDR-A 68 a1 Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Erhdhung des Anteils nachhaltiger Immobilien am Portfolio, hiermit Senkung des transitorischen
Risikos

Beschreibung der MaBnahme und  Fur die Beschreibung der MaRnahme siehe Kapitel 2.1.6.2.
der Art und Weise, wie sie zur Ver-

wirklichung der Vorgaben und Ziele

der Konzepte beitragt

Die Angabepflichten E1-3 29a, E1-3 29b, MDR-A 68b, ¢, e und MDR-A 69 a sind in Kapitel 2.1.6.2 zu finden.

E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Erhdhung des Anteils nachhaltiger Immobilien am Portfolio, hiermit Senkung des transitori-
schen Risikos

Beschreibung der Maflnahme und Fir die Beschreibung der Maf3nahme siehe Kapitel 2.1.6.2.
der Art und Weise, wie sie zur Ver-

wirklichung der Vorgaben und Ziele

der Konzepte beitragt

Die Angabepflichten E1-3 29a, E1-3 29b, MDR-A 68b, c, e und MDR-A 69 a sind in Kapitel 2.1.6.2 zu finden.
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E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Erhdhung des Anteils nachhaltiger Immobilien am Portfolio, hiermit Senkung des transitorischen

Risikos

Beschreibung der MaBnahme und  Fur die Beschreibung der Manahme siehe Kapitel 2.1.6.2.

der Art und Weise, wie sie zur Ver-
wirklichung der Vorgaben und
Ziele der Konzepte beitragt

Die Angabepflichten E1-3 29a, E1-3 29b, MDR-A 68b, c, e und MDR-A 69 a sind in Kapitel 2.1.6.2 zu finden.

E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Erhdhung des Anteils nachhaltiger Immobilien am Portfolio, hiermit Senkung des transitorischen

Risikos

Beschreibung der MaBnahme und Fr die Beschreibung der Malinahme siehe IRO-Set finanzierte betriebliche Emissionen in Kapi-

der Art und Weise, wie sie zur tel 2.1.6.
Verwirklichung der Vorgaben und
Ziele der Konzepte beitragt

Die Angabepflichten E1-3 29a, E1-3 29b, MDR-A 68b, ¢, e und MDR-A 69 a sind in Kapitel 2.1.6.2.

E1-328i.V. m. MDR-A 68 ai Wichtigsten MaRnahme, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse

Herstellung der Voraussetzungen fir die Bewertung physischer und transitori-
scher Klimarisiken

Beschreibung der MaRnahme und der Art und
Weise, wie sie zur Verwirklichung der Vorgaben
und Ziele der Konzepte beitragt

Voraussetzung flr die Beherrschung von Risiken ist eine ausreichende Trans-
parenz in Bezug auf die Daten zu den potentiellen Risikotreibern.

Um eine umfassende Bewertung der physischen Risiken der Bank zu ermdgli-
chen, wurde der Anteil der finanzierten Objekte, deren physische Risiken tiber
den externen Datenlieferanten Koln Assekuranz bewertet werden, auf Uber
99 % erhoht. Damit wurde das Ziel einer vollstandigen Abdeckung erreicht.

Der Anteil an Objekten fiir die Energieausweisinformationen vorliegen, wurde
in den letzten Jahren systematisch erhoht. Durch das verstarkte Nacherfas-
sen von Energieausweisen fur Bestandsobjekte, und die konsequente Erfas-
sung von Energiebedarfs-Daten fur Neuobjekte, hat die Berlin Hyp aktuell
eine Transparenzquote von 95% erreicht. Diese Daten bilden die Grundlage
fur eine belastbare und Aussagekréftige Berechnung der transitorischen Risi-
ken der Bank und der finanzierten Emissionen.

E1-329 ai Angabe der Dekarbonisierungshebel

Fir diese MaRnahme besteht kein Dekarbonisierungshebel.

E1-329 b i Angabe der erzielten und erwarteten Reduktion der Treibhausgasemissionen

Diese Maf3nahme zielt nicht auf die Reduktion der Treibhausgasemissionen ab.
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E1-3i.V. m. MDR-A 68 b i Beschreibung des Umfangs der MalRnahme in Bezug auf Aktivitaten, die Geografie
der vor- und/oder nachgelagerten Wertschopfungskette und betroffene Interessengruppen

Aktivitaten Risk Control

Wertschdpfungskette: Kerngeschéft (Neubau- und Bestandsfinanzierung)
Die MaBnahme bezieht sich auf den Gebaudebetrieb (B1, B6, B7) finanzierter Objekte. Fiir die
Darstellung der Gebaudelebenszyklusphasen siehe Darstellung der Wertschdpfungskette in Ka-

pitel 1.3.1.
Geografische Gebiete Die MaBnahme differenziert nicht zwischen In- und Auslandsfinanzierungsgeschéften.
Relevante Interessengruppen Kreditkunden

E1-328i.V. m. MDR-A 68 c i Angabe des Zeithorizonts, innerhalb dessen die MaBnahme abgeschlossen sein
soll

Die MalRnahme wird fortlaufend durchgefihrt.

2.1.9.3 Ziele

ID Ziel Einheit Zieljahr Zielwert to NO N
T1 Finanzierte Emissionsintensitat kg CO,m?%a 2050 0 2022 30,9 24,7
T2 Green Building Quote Prozent Jahrlich 35,0 2023 35,4 36,3
T3 Transparenzquote Prozent Jahrlich 95,0 2023 94,9 94,8

E1-4 32i.V. m. MDR-T 80 ai Beschreibung des Verhéltnisses zwischen dem Ziel und den allgemeinen Zielvor-
gaben des Konzepts

Das Ziel der Dekarbonisierung des Portfolios und der Reduktion der finanzierten Emissionsintensitat, zahlt auf die Miti-
gation transitorischer Risiken ein, die sich aus der Nichterfiillung derzeitiger und zukiinftiger energetischer Mindeststan-
dards ergeben.

Die restlichen Angabepflichten zum Ziel T1 sind in Kapitel 2.1.6.3 zu finden.

E1-4 32i.V. m. MDR-T 80 ai Beschreibung des Verhaltnisses zwischen dem Ziel und den allgemeinen Zielvor-
gaben des Konzepts

Das Ziel der Steigerung der Green Building Quote zahlt neben der Reduktion der finanzierten Emissionen auch auf die
Mitigation von transitorischen Risiken ein.

Die restlichen Angabepflichten zum Ziel T2 sind in Kapitel 2.1.6.3 zu finden.

E1-4 32i.V. m. MDR-T 80 ai Beschreibung des Verhaltnisses zwischen dem Ziel und den allgemeinen Zielvor-
gaben des Konzepts

Ausgehend von den EPC-Energieeffizienzdaten fir das gesamte Kreditbuch wird die Berlin Hyp in die Lage versetzt, die
CO,-Emissionen ihres gesamten Darlehensportfolios zu berechnen. Die genaue Kenntnis der CO,-Emissionen ist eine
wesentliche Voraussetzung fiir eine exakte Bestimmung der transitorischen Risiken anhand von Szenarioanalysen.

Die restlichen Angabepflichten zum Ziel T3 sind in Kapitel 2.1.6.3 zu finden.
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2.1.9.4 Kennzahlen

Fir steuerungsrelevante Kennzahlen legt die Berlin Hyp hier Methoden, signifikante Annahmen und externe Validierun-
gen offen.

MDR-M 751 Angabe der verwendeten Kennzahlen, um die Leistung und Wirksamkeit in Bezug auf wesentliche
IROs zu beurteilen

ID Kennzahl Einheit N

T1 Finanzierte Emissionsintensitat kg CO2/m?/a 24,7

T2 Green Building Quote Prozent 36,3

T3 Transparenzquote Prozent 94,8

M3 PD-Shifts durch transitorische und physische Klimarisi- Basispunkte 4
ken bis 2050

Kennzahl T1: Reduktion der finanzierten Emissionsintensitat

Die Angabepflichten gem. MDR-M 77 a und 77 b sind in Kapitel 2.6.1.4 zu finden.

Kennzahl T2: Green Building Quote

Die Angabepflichten gem. MDR-M 77 a und 77 b sind in Kapitel 2.6.1.4 zu finden.

Kennzahl M3: PD-Shifts durch transitorische und physische Klimarisiken bis 2050

Die Kombination der physischen und transitorischen Szenarioanalyse fuihrt zu einem geschéatzten Anstieg der Portfolio-
PD bis 2050 um 4 Basispunkte (bei einem Ausgangswert von 0,32 Prozent). Dieser Anstieg bewirkt keine Verschiebung
des durchschnittlichen Portfolioratings. Das Klimarisiko dirfte also langfristig zu einem leichten Anstieg der Ausfallwahr-
scheinlichkeit und damit zu einem hdéheren Risiko fur die Bank fuhren.

Ganzheitliche Szenarioanalyse i 31.12.2024 | %, Rating Einheit

Jahr VQ? Portfolio-PD VQ Rating
aktuell 0,31% 0,32% 4 4
2030 0,33% 0,34% 4 4
2035 0,34% 0,34% 4 4
2040 0,34% 0,35% 4 4
2045 0,35% 0,36% 4 4
2050 0,34% 0,36% 4 4

MDR-M 77 ai Angabe der Methoden und signifikanten Annahmen hinter der Kennzahl

Mit Hilfe des Szenarioanalyse-Tools werden quartalsweise die Auswirkungen steigender Energiekosten und Modernisie-
rungskosten auf die Kreditausfallwahrscheinlichkeit der Kunden ermittelt. Die Analyse basiert auf der Annahme eines
starren Objektportfolios (alle zum Stichtag finanzierten Objekte bleiben bis 2050 im Bestand). Uber einen EPC-Zielpfad
werden Mindestanforderungen fir EPC-Labels aus der EU-Gebauderichtlinie modelliert (EPC-Label E fur alle Gebaude
ab 2030, D ab 2035, C ab 2040, B ab 2045 und A ab 2050). Die Modernisierungskosten unterscheiden sich nach Ob-
jekttyp sowie Ausgangs- und Ziel-Energielabel.

26 Die Abkirzung VQ steht fur Vorquartal.
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MDR-M 77 b i Angabe, ob die Messung der Kennzahl durch eine externe Stelle validiert wurde

Es erfolgt keine Validierung durch eine externe Stelle.

2.1.10 Anpassung finanzierter Objekte an den Klimawandel

Lesehilfe: Dieses Kapitel zahltzumas pe kt ¢bergrei fenden Cluster ANegative Auswirk
systeme im Bau finanzierter Neubauten und im Betrieb finanzierter Gebaude sowie mangelnde Anpassung finanzierter

Geb2ude an den Kli mawandel i. F ¢ r  nkzaien epup Steeerungwlar(ROa 10méuwmd Zi el e wun
12 wird auf das Anker-IRO-Set ANegative Auswirkungen auf Biodiversit?at und ¥
ten und im Betrieb finanzierter Geb?2udefi ( Ank esamniepfassem Kapi t el
den Steuerung der IROs, die in der folgenden Tabelle tabellarisch aufgelistet werden, zugrunde liegt, ist folgende: Kon-

zepte im Sinne der Reduktion negativer Auswirkungen auf den Verlust von Biodiversitat einerseits und im Sinne der An-

passung an die Folgen des Klimawandels andererseits, sind in vielen Fallen identisch. Durch Begriinung und Fla-

chenentsiegelung kann negativen Auswirkungen von Gebauden auf Biodiversitat und Okosysteme entgegengewirkt wer-

den und gleichzeitig die Lebensqualitdt von Geb&udenutzer*innen unter den Bedingungen der Klimawandelfolgen ver-

bessert werden. Begriinte Geb&ude tragen im Sommer zu einem angenehmen Mikroklima bei, wahrend entsiegelte Fla-

chen im Falle von Starkregen einen wirksamen Schutz vor Hochwasser darstellen.

Cluster ESRS IRO-Set Anker- IRO-ID IRO-Titel

IRO-Set
Negative Auswirkungen auf E1 Anpassung finanzierter 10 Negativer Einfluss auf die Lebensqualitat
Biodiversitat und Okosys- Objekte an den Klima- von Gebaudenutzenden unter den Bedin-
teme im Bau finanzierter wandel gungen des Klimawandels durch die Finan-
Neubauten und im Betrieb zierung von nicht an den Klimawandel an-
finanzierter Gebaude sowie gepassten Gebauden

mangelnde Anpassung fi-
nanzierter Gebaude an den
Klimawandel

11 Marktchance: ESG-Produkte zur Incenti-
vierung der Klimawandelanpassung in Fi-
nanzierung und Refinanzierung

12 Kreditrisiko: Steigende Modernisierungs-
und Energiekosten fiir Gebaude, die nicht
an den Klimawandel angepasst sind

E4 Negative Auswirkungen  Anker 1 16 Negative Auswirkungen auf Biodiversitat
auf Biodiversitat und und Okosysteme im Bau finanzierter Neu-
Okosysteme durch finan- bauten und im Betrieb finanzierter Ge-
zierte Gebaude b&aude

Unternehmensspezifischer Datenpunkt i. V. m. SBM-3: IRO-Set Beschreibung

Gebéaude sind wichtige Elemente im Rahmen der notwendigen Anpassungen an die Folgen des Klimawandels. Als Im-
mobilienfinanzierungsinstitut kann die Berlin Hyp einen Beitrag dazu leisten, die Lebensbedingungen unter den Vorzei-
chen klimatischer Veranderungen positiv zu gestalten. Geb&aude, die heute neu gebaut werden und nicht an die Folgen
des Klimawandels angepasst sind, werden langfristig negative Auswirkungen auf die Lebensqualitéat von Gebaudenut-
zer*innen entfalten, bspw. indem sie sich in Hitzeperioden stark aufheizen oder bei Starkregen erhdhten Uberflutungsri-
siken ausgesetzt sind. Zukunftig kdnnten der Marktwert und Mietpreise solcher Immobilien sinken und/oder gesetzliche
Vorgaben fir Klimawandelanpassungsmafinahmen verabschiedet werden, was Modernisierungsbedarfe nach sich zie-
hen wirde. Indem die Berlin Hyp negative Auswirkungen auf die Lebensqualitéat von Gebaudenutzer*innen mitigieren
wirde, kdnnte sie Chancen im Zusammenhang mit ESG-Produkten zur Incentivierung der Klimawandelanpassung nut-
zen und zugleich Kreditrisiken aufgrund notwendiger Modernisierungsmafinahmen an nicht an den Klimawandel ange-
passten Gebauden entgegenwirken.

IRO 10: Negativer Einfluss auf die Lebensqualitat von Gebaudenutzenden unter den Bedingungen des Klima-
wandels durch die Finanzierung von nicht an den Klimawandel angepassten Gebauden

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Die Berlin Hyp bewertet potenzielle und langfristige negative Auswirkungen der von ihr finanzierten Immobilien auf die
Anpassung an den Klimawandel als wesentliche Auswirkungen im Sinne der CSRD.
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SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Die Berlin Hyp sieht derzeit noch keinen erheblichen Einfluss dieses IROs auf ihre Strategie, ihr Geschaftsmodell, ihre

Wertschdpfungskette oder Entscheidungsfindung. Allerdings machen die heute bereits zu erwartenden Klimawandelfol-
gen ein Umdenken erforderlich, sodass das IRO mittelfristig einen Einfluss auf die Strategie, Wertschopfungskette und
Entscheidungsfindung der Bank haben durfte.

SBM-3 48 c i Offenlegung der Art der Tatigkeiten und Geschéftsbeziehungen, durch die das Unternehmen mit

wesentlichen Auswirkungen in Verbindung steht

i. Art und Weise der Auswirkung
auf Mensch und Umwelt

Der Bausektor kann einen wichtigen Beitrag leisten, um gute Lebensbedingungen trotz Klima-
wandelfolgen zu schaffen. Gleichzeitig ist der Bausektor fir flachendeckende Versiegelung und
mangelnde Begriinung in Innenstédten mitverantwortlich. Zusatzliche Versiegelung durch den
Neubau von Gebauden auf Griinflachen verstéarkt die negativen Effekte der Erderwarmung
(Hochwassergefahr durch mangelnde Versickerungsflachen, Hitze durch mangelnde Begri-
nung).

ii. Auswirkung ergibt sich aus Stra-
tegie und Geschaftsmodell
(ja/nein)

Ja

ii. Art und Weise des Zusammen-
hangs zwischen Strategie/Ge-
schaftsmodell und der Auswirkung

Als Immobilienfinanzierungsinstitut erméglicht die Berlin Hyp ihren Aktivkunden den Bau von Im-
mobilien.

iii. Verniinftigerweise zu erwar-
tende Zeithorizonte der wesentli-
chen Auswirkung

Langfristig

iv. Beschreibung der Art der Tétig-
keiten oder Geschaftsbeziehun-
gen, durch die das Unternehmen

Die Berlin Hyp steht tiber ihre Wertschopfungskette mittelbar mit dem IRO in Verbindung. Uber
die Finanzierung von Neubauten, die nicht an den Klimawandel angepasst sind, kdnnte sie lang-
fristig zu negativen Auswirkungen auf die Anpassung an den Klimawandel beitragen.

an wesentlichen Auswirkungen be-
teiligt ist

E1.SBM-319i. V. m. SBM-3 48 fi Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesent-
licher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Mit der jahrlichen Durchfiihrung einer ESG-bezogenen Ge-
schéaftsumfeldanalyse inklusive der Ableitung von Handlungsempfehlungen demonstriert die Berlin Hyp Resilienz, indem
sie notwendige Anpassungen ihrer Strategie und Entscheidungsfindung im Sinne der Mitigation wesentlicher Auswirkun-
gen aus IRO 10 anerkennt.

Fir weitere Informationen zur Resilienz gegentiber klimabezogenen Auswirkungen, Risiken und Chancen gem.
E1.SBM-3 AR 6-8 siehe Kapitel 2.1.5.

IRO 11: Marktchance: ESG-Produkte zur Incentivierung der Klimawandelanpassung in Finanzierung und
Refinanzierung

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Unter den Bedingungen des Klimawandels durften sich die Anforderungen an Gebaude deutlich verandern. Das betrifft
insbesondere die Assetklassen Wohnen und Buro. Intelligente Lésungen fur die Innenraumtemperierung, klimaange-
passte AuBenbegriinungen und Hochwasserschutz durch Flachenentsiegelung werden in Zukunft insbesondere in Bal-
lungsgebieten wahrscheinlich relevante Argumente fiir oder gegen den Erwerb oder die Anmietung einer Immobilie sein.
Die Beriicksichtigung des Grads der Klimaangepasstheit bei der Kreditvergabe kénnte in Zukunft auf eine steigende
Nachfrage seitens der Kapitalmarkte und der Finanzierungskunden treffen, woraus sich fiir die Berlin Hyp langfristig
Chancen fur Produktinnovation und die ErschlieBung neuer Marktpotenziale ergeben, die als wesentlich im Sinne der
CSRD bewertet werden.
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SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Die Berlin Hyp sieht derzeit noch keinen erheblichen Einfluss dieses IROs auf ihre Strategie, ihr Geschaftsmodell, ihre

Wertschdpfungskette oder Entscheidungsfindung. Allerdings machen die heute bereits zu erwartenden Klimawandelfol-
gen ein Umdenken erforderlich, sodass das IRO mittelfristig einen Einfluss auf die Strategie, Wertschopfungskette und

Entscheidungsfindung der Bank haben durfte.

SBM-348 d i Offenlegung der aktuellen finanziellen Effekte der wesentlichen Risiken auf die Finanzlage, Er-
tragslage und Zahlungsstréme

Die wesentliche Chance hat derzeit noch keine Auswirkungen auf die Finanzlage, die finanzielle Leistungsfahigkeit und
Zahlungsstrome der Berlin Hyp. Es ist daher nicht von Anpassungen der Buchwerte im néchsten Berichtszeitraum aus-
zugehen.

E1.SBM-319i. V. m. SBM-3 48 fi Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesent-
licher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber IRO 10 als hoch bewertet werden. Mit der jahrlichen Durchfiih-
rung einer ESG-bezogenen Geschéaftsumfeldanalyse inklusive der Ableitung von Handlungsempfehlungen demonstriert
die Berlin Hyp Resilienz, indem sie notwendige Anpassungen ihrer Strategie und Entscheidungsfindung im Sinne der
Nutzung wesentlicher Chancen aus IRO 11 anerkennt.

Fir weitere Informationen zur Resilienz gegentiber klimabezogenen Auswirkungen, Risiken und Chancen gem.
E1.SBM-3 AR 6-8 siehe Kapitel 2.1.5.

IRO 12: Kreditrisiko: Steigende Modernisierungs- und Energiekosten fir Gebaude, die nicht an den Klimawan-
del angepasst sind

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Unter den Bedingungen des Klimawandels verandern sich Anforderungen an Gebaude nicht nur unter dem Gesichts-
punkt des Klimaschutzes. Ob ein Gebaude auch unter Extrembedingungen wie bei zukinftig haufiger auftretenden Hit-
zewellen attraktive Raume fiir Wohnen und Arbeiten bieten kann, kénnte in Zukunft ein Argument fiir oder gegen den
Erwerb einer Immobilie sein. Das betrifft insbesondere die Assetklassen Wohnen und Biro und gilt vor allem fiir Ge-
baude, die derzeit noch unzureichend isoliert sind, sodass sie sich in Hitzeperioden schneller aufheizen. Modernisie-
rungsmafnahmen, die Kunden der Berlin Hyp wahrend eines laufenden Finanzierungsgeschafts vornehmen, um Ge-
baude hitzeresistent zu machen, kénnten das Kreditrisiko der Berlin Hyp langfristig senken.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Die Berlin Hyp sieht derzeit noch keinen erheblichen Einfluss dieses IROs auf ihre Strategie, ihr Geschaftsmodell, ihre

Wertschépfungskette oder Entscheidungsfindung. Allerdings machen die heute bereits zu erwartenden Klimawandelfol-
gen ein Umdenken erforderlich, sodass das IRO mittelfristig einen Einfluss auf die Strategie, Wertschopfungskette und

Entscheidungsfindung der Bank haben dirfte.

SBM-3 48 d i Offenlegung der aktuellen finanziellen Effekte der wesentlichen Risiken auf die Finanzlage, Er-
tragslage und Zahlungsstréme

Steigende Modernisierungs- und Energiekosten fiir nicht-klimaanpassungsfahige Objekte kdnnen einen negativen Ein-
fluss auf das Kreditrisiko insbesondere in einem langfristigen Zeithorizont haben. Innerhalb des nachsten Berichtszeit-
raums sind allerdings keine wesentlichen Anpassungen der Buchwerte erwartet.

E1.SBM-319i. V. m. SBM-3 48 fi Informationen lber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesent-
licher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber IRO 10 als hoch bewertet werden. Mit der jahrlichen
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Durchfuhrung einer ESG-bezogenen Geschaftsumfeldanalyse inklusive der Ableitung von Handlungsempfehlungen de-
monstriert die Berlin Hyp Resilienz, indem sie notwendige Anpassungen ihrer Strategie und Entscheidungsfindung im
Sinne der Migration wesentlicher Risiken aus IRO 12 anerkennt.

Fir weitere Informationen zur Resilienz gegentber klimabezogenen Auswirkungen, Risiken und Chancen gem.
E1.SBM-3 AR 6-8 siehe Kapitel 2.1.5.

2.1.10.1 Konzepte

Die Mindestoffenlegungsanforderungen gem. ESRS 2 MDR-P fiir die Steuerung der IROs des aspektubergreifenden

Clusters ANegative Auswirkungen auf Biodiversitat und ¥kosyste
zierter Gebaude sowie mangelnde Anpassung finanzierter Geb2ude an den KIi mawand
IRO-Sets offengelegt (siehe Kapitel 2.4.1.2).

E1-2 257 Nachhaltigkeitsaspekte, die im Konzept Beriicksichtigung finden

Nachhaltigkeitsaspekt Berlicksichtigung Erlauterung
(ja/nein)
a) Klimaschutz Nein Nicht anwendbar
b) Anpassung an den Ja Die Konzepte im Sinne des Biodiversitatsschutzes, die in Kapitel 2.4.1
Klimawandel vorgestellt werden, tragen zur Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels bei.
c) Energieeffizienz Nein Nicht anwendbar
d) Einsatz erneuerbarer Energien Nein Nicht anwendbar
e) Sonstige Ja Schutz von Biodiversitat und Okosystemen (siehe Kapitel 2.4.1)

2.1.10.2 MalRnahmen

Die Mindestoffenlegungsanforderungen gem. ESRS 2 MDR-A fiir die Steuerung der IROs des aspektubergreifenden

Clusters ANegative Auswirkungen auf Biodiversitat und ¥kosyste
zierter Gebaude sowie mangelnde Asnpassung finanzierter Geb2ude an den KIi mawand
IRO-Sets offengelegt (Kapitel 2.4.1.3).

2.1.10.3 Ziele

E1-4 32i.V. m. MDR-T 81 ai Offenlegung der Griinde, warum das Unternehmen keine messbaren ergebnisori-
entierten Ziele verfolgt

Die Berlin Hyp hat noch keine messbaren und ergebnisorientierten Ziele fiir die Steuerung ihrer Auswirkungen, Risiken

und Chancen im Rahmen des aspekt¢bergreifenden Clusters ANegat
teme im Bau finanzierter Neubauten und im Betrieb finanzierter Gebdude sowie mangelnde Anpassung finanzierter Ge-
b2ude an den Klimawandelfi festgelegt. Gemeinsam mit ihren Stak

geeignete messbare, ergebnisorientierte und zeitgebundene Zielsetzungen entwickeln.

2.1.11 Treibhausgasemissionen von Emittenten gehaltener Wertpapiere

Unternehmensspezifische Datenpunkte i. V. m. SBM-3

IRO-Set I/RIO ID IRO
Treibhausgasemissionen von Negative 13 Treibhausgasemissionen von Emittenten gehaltener Wertpapiere
Emittenten gehaltener Wertpa- ~ Auswirkung (Depot A)

piere
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IRO 13: Treibhausgasemissionen von Emittenten gehaltener Wertpapiere (Depot A)
SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Die Berlin Hyp erkennt in den Treibhausgasemissionen, die im Zusammenhang mit ihren Wertanlagen entstehen, we-
sentliche Auswirkungen auf den Klimawandel im Sinne der CSRD. Weil sich das Anlageportfolio der Bank vorrangig aus
Schuldtiteln anderer Banken und Staatsanleihen zusammensetzt, und im Volumen um ein Vielfaches geringer ausfallt
als das Kreditportfolio, sind die Auswirkungen auf den Klimawandel vergleichsweise gering. Da Auswirkungen auf den
Klimawandel globaler Natur und nur schwer riickgangig zu machen sind, erkennt die Bank hierin dennoch wesentliche
Auswirkungen im Sinne der CSRD.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Die Zusammensetzung der Kapitalanlage unterliegt grundsatzlich einem starkeren Nachhaltigkeitsfokus, insbesondere
mit Blick auf Wertpapieremittenten emissionsintensiver Branchen wie Kohle, Ol und Gas. Mit dem Bestreben, den Anteil
klimafreundlicher Investitionen zu erhéhen, setzt die Berlin Hyp MaRnahmen zur Uberwachung ihrer Investments um.
Hierzu gehdort auch der praventive Ausschluss von Investments in bestimmte Branchen und Geschaftsfelder fur das De-
pot A.

Bei Investitionsentscheidung miissen wirtschaftliche mit 6kologischen Gesichtspunkten abgewogen werden. Hierbei folgt
die Berlin Hyp dem Best in Class Ansatz. Demnach erhalten Emittenten, die im RobecoSAM Sustainability Yearbook zu
den besten ihrer Branche gezahlt werden, bei ansonsten gleichen Bedingungen den Vorrang bei der Kaufentscheidung.

SBM-3 48 c i Offenlegung der Art der Tatigkeiten und Geschéaftsbeziehungen, durch die das Unternehmen mit
wesentlichen Auswirkungen in Verbindung steht

i. Art und Weise der Auswirkung auf Der Anstieg der globalen Durchschnittstemperaturen durch menschlich verursachte Treib-

Mensch und Umwelt hausgasemissionen hat (langfristig) zur Folge, dass Meeresspiegel ansteigen, Starkwet-
terereignisse sich in Haufigkeit und Schwere verstarken und viele Lebensraume fur Flora
und Fauna unbewohnbar werden (beispielsweise dadurch, dass der Sauerstoffgehalt der
Ozeane sinkt). Insbesondere in GroR3stadten sind extreme Wetterverhaltnisse riskant fur
die Gesundheit betroffener Bevolkerungsgruppen.

ii. Auswirkung ergibt sich aus Strategie und Nein
Geschaftsmodell (ja/nein)

iii. Verniinftigerweise zu erwartende Zeit-  kurz-, mittel- und langfristig
horizonte der wesentlichen Auswirkung

iv. Beschreibung der Art der Tatigkeiten Die Berlin Hyp steht Uber ihre Wertschépfungskette mittelbar mit dem IRO in Verbindung.

oder Geschéaftsbeziehungen, durch die das Uber ihre Kapitalanlage (Depot A), die vorrangig Banken- und staatliche Titel aus High-

Unternehmen an wesentlichen Auswirkun-  Income-OECD-Staaten umfasst, nimmt sie mittelbar Einfluss auf die Treibhausgasemissi-

gen beteiligt ist onen der Emittenten gehaltener Wertpapiere. Unter den staatlichen Titeln werden hierbei
auch unterstaatliche und uberstaatliche Emittenten subsumiert.

E1.SBM-319i.V. m. SBM-348 fi Informationen Uiber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesent-
licher IROs

Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste
ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber wesentlichen nachhaltigkeitsbezogenen Auswirkungen, Risiken
und Chancen grundsatzlich als hoch bewertet werden. Mit der jahrlichen Durchfiihrung einer ESG-bezogenen Ge-
schaftsumfeldanalyse inklusive der Ableitung von Handlungsempfehlungen demonstriert die Berlin Hyp Resilienz, indem
sie notwendige Anpassungen ihrer Strategie und Entscheidungsfindung im Sinne der Mitigation wesentlicher Auswirkun-
gen aus IRO 13 anerkennt.

Fur weitere Informationen zur Resilienz gegentber klimabezogenen Auswirkungen, Risiken und Chancen gem.
E1.SBM-3 AR 6-8 siehe Kapitel 2.1.5.
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2.1.11.1 Konzepte

E1-224i.V.m. MDR-P 65 ai Allgemeine Ziele, beriicksichtigte IROs und Uberwachungsprozess des Konzepts

Allgemeine Ziele Die Berlin Hyp bemuiht sich im Rahmen ihrer Risiko- und Nachhaltigkeitsstrategie, ihre Investmentstrate-
gie stetig weiterzuentwickeln und dabei mittelbare negative Auswirkungen auf den Klimawandel zu redu-
Zieren.

Wesentlichen Auswir- IRO 13: Treibhausgasemissionen von Emittenten gehaltener Wertpapiere (Depot A)

kungen, Risiken oder
Chancen, auf die sich
das Konzept bezieht

Uberwachungsprozess  Die Sicherstellung der Umsetzung des Konzepts erfolgt im Rahmen der durch den Code of Conduct vor-
gegebenen Leitsétze. Dies bedeutet, dass vor jedem Wertpapierkauf das potenzielle Investment durch
den Bereich Treasury auf Einhaltung der Nachhaltigkeitskriterien fiir die Eigenanlagen der Bank (Depot A)
Uberpruft wird. Komplementéar dazu tberpriift das Nachhaltigkeitsmanagement der Berlin Hyp jahrlich die
Depot A-Bestande auf die Erfiillung der Nachhaltigkeitskriterien.

Der Bereich Treasury und das Nachhaltigkeitsmanagement setzen zur Identifikation méglicher VerstoRe
gegen die Nachhaltigkeitskriterien verschiedene Quellen ein. Zum einen wird das Kontroversen-Scree-
ning-Tool RepRisk verwendet, das die Eigenanlagen der Berlin Hyp anhand eines Risikoindex bzw. -ra-
tings Uberpruft. Dieses Tool ermdglicht auch eine Auswertung der ESG-Performance basierend auf den
Grundsétzen des UN Global Compact. Zum anderen wird das RobecoSAM Sustainability Yearbook heran-
gezogen.

Fir das Depot A werden im RepRisk-Tool konkrete Selektionskriterien angewendet. Diese beziehen sich

auf den Status Quo der Branchenrelevanz, einschlie3lich Banken, Zentralinstitute, Férderbanken, Finanz-
dienstleistungen, Versicherungen, Automobilindustrie, Industrie, Pharma, Transport (Bahn) und Forstwirt-
schaft. Die Auswahl basiert auf der bestehenden Branchenwahl und den gultigen Ausschlusskriterien der
Berlin Hyp, wobei gesetzte Referenz- oder Schwellenwerte nicht beriicksichtigt werden.

E1-2 2571 Nachhaltigkeitsaspekte, die im Konzept Beruicksichtigung finden

Nachhaltigkeitsaspekt Berticksichtigung Ggf. Erlauterung

(ja/nein)
a) Klimaschutz Ja Das Konzept fiir das Management von IRO 13 zahlt auf die Einddmmung des
Klimawandels ein.
b) Anpassung an den Nein nicht anwendbar
Klimawandel
c) Energieeffizienz Nein nicht explizit, ggf. indirekt
d) Einsatz erneuerbarer Nein nicht explizit, ggf. indirekt
Energien
e) Sonstige Nein nicht anwendbar

E1-224i.V.m. MDR-P 65 b i Anwendungsbereich des Konzepts

Aktivitaten Treasury

Wertschopfungskette Kapitalanlage

Geografische Gebiete Die Mafnahme differenziert nicht zwischen in- und auslandischen Emittenten gehaltener
Wertpapiere.

Relevante Interessengruppen Emittenten gehaltener Wertpapiere

E1-224i.V.m. MDR-P 65 c i Beschreibung der héchsten Ebene in der Organisation des Unternehmens, die fir
die Umsetzung des Konzepts verantwortlich ist

Der Fachbereich Treasury ist operativ fir die Umsetzung der Strategie zustandig und damit unter anderem verantwort-
lich dafiir, dass der Depot A Bestand im RepRisk-Tool stets aktuell ist. Der Vorstand verantwortet die Umsetzung der
Strategie.
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E1-224i.V.m. MDR-P 65 d i Offenlegung von Standards oder Initiativen Dritter, die bei der Umsetzung des
Konzepts beachtet werden

Bei ihren Investmententscheidungen orientiert sich die Bank an den Prinzipien der PRI sowie dem UN Global Compact.

E1-224i.V.m. MDR-P 65 e, SBM-2 45 b i Beschreibung, wie die Interessen der wichtigsten Interessengruppen
bei der Festlegung des Konzepts beriicksichtigt wurden

Bei der Festlegung der Strategie wurden die Interessen

tigt.

Die Berlin Hyp erkennt im Klimaschutz eine gesellschaftliche Verantwortung und bekennt sich zu den Pariser Klimazie-
len sowie dem Klimaschutzplan 2050 der Bundesrepublik Deutschland, die im Sinne des Umweltschutzes und im Inte-
resse zukinftiger Generationen das Ziel verfolgen, weitreichende Folgen des Klimawandels abzuwenden.

E1-224i.V. m. MDR-P 65 f i Erlauterung, ob und wie das Konzept fur Interessengruppen verfiigbar gemacht
wird

Bisher werden diesbeziiglich keine Informationen verdoffentlicht.

2.1.11.2 MalRnahmen

ID MafRnahme

A8 Sektorausschliisse und Berticksichtigung von ESG-Kriterien bei der Auswahl von Investments

E1-328i.V.m. MDR-A 68 ai Wichtigste MaBnahmen, erwartete Ergebnisse sowie Art und Weise, wie deren
Durchfuhrung zur Verwirklichung der Vorgaben und Ziele des Konzepts beitragt

Erwartete Ergebnisse Gleichberechtigte Berticksichtigung 6konomischer und 6kologischer Ziele und dadurch
ausschlie3liche Investitionen in Unternehmen, die in ihrer Unternehmenspolitik gewisse
ESG-Kriterien verankert haben.

Beschreibung der MaBnahme und der  Bei der Auswahl von Investments werden bestimmte Sektoren ausgeschlossen. Immer

Art und Weise, wie sie zur Verwirkli- ausgeschlossen ist die Produktion von ozon-abbauenden Substanzen, die internationa-
chung der Vorgaben und Ziele der Kon- len Abkommen zur Produktionseinstellung unterliegt. Weiterhin sind Wertpapierkaufe
zepte beitragt unzuléssig, wenn Emittenten gegen die Grundséatze des UN Global Compact verstof3en

(Prinzipien 7, 8 und 9)

Bei ihren Investitionsentscheidungen folgt die Berlin Hyp dem Best in Class Ansatz.
Demnach erhalten Emittenten, die im RobecoSAM Sustainability Yearbook zu den bes-
ten ihrer Branche gezéhlt werden, bei ansonsten gleichen Bedingungen den Vorrang
bei der Kaufentscheidung.

Die prozessuale Umsetzung erfolgt im Rahmen der durch den Code of Conduct vorge-
gebenen Leitsatze. Dies bedeutet, dass vor jedem Wertpapierkauf das potenzielle In-
vestment durch den Bereich Treasury auf Einhaltung der Nachhaltigkeitskriterien fur die
Eigenanlagen der Bank (Depot A) tberprift wird.

E1-329 ai Angabe der Dekarbonisierungshebel

Die CO,-Emissionen der Emittenten gehaltener Wertpapiere werden erstmalig im Jahr 2024 berechnet, weshalb hierzu
noch keine Angabe gemacht werden kann.

E1-329 b i Angabe der erzielten und erwarteten Reduktion der Treibhausgasemissionen

Die CO,-Emissionen der Emittenten gehaltener Wertpapiere werden erstmalig im Jahr 2024 berechnet, weshalb hierzu
noch keine Angabe gemacht werden kann.

der

Nat
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E1-328i.V. m. MDR-A 68 b i Beschreibung des Umfangs der MalRnahme in Bezug auf Aktivitaten, Geografie der
vor- und/oder nachgelagerten Wertschdpfungskette und betroffene Interessengruppen

Aktivitaten Treasury

Wertschdpfungskette Kapitalanlage

Geografische Gebiete Die MaRnahme differenziert nicht zwischen in- und auslandischen Emittenten gehaltener
Wertpapiere.

Relevante Interessengruppen Emittenten gehaltener Wertpapiere

E1-328i.V. m. MDR-A 68 c i Angabe des Zeithorizonts, innerhalb dessen die MalBhahme abgeschlossen sein
soll

Die Mafl3nahme ist fortlaufend und hat keinen begrenzten Zeithorizont.

2.1.11.3 Ziele

E1-4 32i.V. m. MDR-T 81 ai Offenlegung der Griinde, warum das Unternehmen keine messbaren ergebnisori-
entierten Ziele verfolgt

Im Zusammenhang mit den Treibhausgasemissionen, die durch Emittenten der durch sie gehaltener Wertpapiere verur-
sacht werden, hat die Berlin Hyp keine Ziele definiert. Im Berichtsjahr werden die Treibhausgasemissionen, die durch
Emittenten gehaltener Wertpapiere verursacht werden erstmals ermittelt. Mit dieser Nullmessung schafft die Bank Vo-
raussetzungen fir die Festlegung eines Ziels zu einem spateren Zeitpunkt.

E1-432i.V.m. MDR-T 81 b i Angabe, ob und wie die Wirksamkeit der Konzepte und MalBnahmen in Bezug auf
wesentliche nachhaltigkeitsbezogene IROs dennoch nachverfolgt wird

Nein

2.1.11.4 Kennzahlen

Die Berlin Hyp Gberwacht die Wirksamkeit ihrer Mal3nahmen zur Reduktion der mit ihrer Eigenmittelanlage in Depot A
verbundenen Emissionen derzeit nicht mithilfe von Kennzahlen. Demnach bestehen keine steuerungsrelevanten Kenn-
zahlen, fiir die die Angabepflichten gem. MDR-M befolgt werden mussten. Nicht-steuerungsrelevante Kennzahlen wer-
den dennoch offengelegt, wenn die Transparenzpflichten gegenuber Interessengruppen der Berlin Hyp eine Offenle-
gung angebracht erscheinen lassen. Im Folgenden wird daher die Kennzahl der Emissionsintensitéat der Eigenanlagen in
Depot A offengelegt:

Zum 31.12.2024 betrug die Emissionsintensitat in Depot A 181,40 tCO,/ Mi o. (.
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2.2 Umweltverschmutzung

Lesehilfe: Dieses Kapitel za2hlt
finanzierte Neubauteni. Fer
ker-IRO-Set ANi cht

zum aspekt¢gbergrei fenden
Konzepte,
nachhRéssger lehzdougchohi nanzierte

Ma Cnahmen,

Zi
Neubaut enh

el

Cl
e

sen. Die Annahme, die der zusammenfassenden Steuerung der IROs, die in der folgenden Tabelle tabellarisch aufgelis-
tet werden, zugrunde liegt, ist folgende: Der Nachhaltigkeitsaspekt der Kreislaufwirtschaft bietet Lésungsansatze fir Um-
weltauswirkungen an, die mit dem Neubau von Immobilien im Zusammenhang stehen. Durch Kreislaufprinzipien wie der

Transformation von Bestandsgebauden und/oder dem Einsatz von Sekundarmaterialien kénnen graue Emissionen,

Schadstoffeintragungen, Wasserverbrauche sowie negative Auswirkungen auf Biodiversitét und Okosysteme besonders

wirksam reduziert werden.

Cluster ESRS IRO-Set Anker- IRO- IRO-Titel
IRO-Set ID
Nicht nachhaltige Nutzung E1 Finanzierte graue 3 Treibhausgasemissionen in den vorgelagerten
von Ressourcen durch fi- Emissionen Lebenszyklusphasen finanzierter Neubauten
nanzierte Neubauten (Scope 3 Emissionen finanzierter Neubauten)
E2 Umweltverschmutzung 14 Beitrag zur Umweltverschmutzung in den vor-
durch finanzierte Neubau- und nachgelagerten Phasen des Gebaudele-
ten benszyklus finanzierter Neubauten
E3 Wasserverknappung 15 Beitrag zur Verschlechterung der Frischwas-
durch finanzierte Neubau- serverfugbarkeit in den vorgelagerten Phasen
ten des Gebéaudelebenszyklus finanzierter Neu-
bauten
E4 Nega‘twe_ AUS.V\.’.Irkung?n 1 Negative Auswirkungen auf Biodiversitat und
auf Biodiversitat und Oko- .. )
) ) Okosysteme in den vorgelagerten Phasen des
systeme durch finanzierte ) )
Lebenszyklus finanzierte Neubauten
Neubauten
E5 Nicht nachhaltige Nut- Anker 2 18 Umweltauswirkungen durch die nicht nachhal-
zung von Ressourcen tige Nutzung von Ressourcen in den vor- und
durch finanzierte Neubau- nachgelagerten Lebenszyklusphasen finanzier-
ten ter Neubauten
19 Strategisches Risiko: Wettbewerbsnachteil ge-
genuber Mitbewerbern, die Kreislaufwirtschaft
in der Finanzierung beriicksichtigen
S3 Negative Auswirkungen 30

auf Anwohnende in den
vorgelagerten Phasen
des Gebaudelebenszyk-
lus finanzierter Geb&aude

Negative Auswirkungen auf Anwohnende in
den vorgelagerten Phasen des Gebaudele-

benszyklus finanzierter Gebaude

2.2.1 Beitrag zur Umweltverschmutzung durch finanzierte Neubauten

IRO 14: Beitrag zur Umweltverschmutzung in den vor- und nachgelagerten Phasen des Gebaudelebenszyklus

finanzierter Neubauten

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Die Berlin Hyp erkennt in den Schadstoffen, die im Rahmen des Rohstoffabbaus, (insb. Kalkstein, Ton, Sand, Eisenerz),
der Baustoffproduktion, (insb. Stahl, Lésungsmittel, PVC und Klebstoffe) und des Baus (insb. Wasserverschmutzung
und Bauabfalle) von ihr finanzierter Neubauten in die Umwelt gelangen kdnnen, wesentliche potenzielle negative Aus-

wirkungen im Sinne der C

SRD.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-

dungsfindung

Finanzdienstleistern wird eine zentrale Rolle in der nachhaltigen Transformation zugeschrieben. Als Kreditinstitut hat die
Berlin Hyp unter anderem Einfluss darauf, in welche Projekte (und Unternehmen) investiert wird. Die Positionierung und

uster
und

Al
Ken
(A
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Wahrnehmung der Berlin Hyp impliziert die Erwartungshaltung des Markts, auch das Thema Umweltverschmutzung auf-
zunehmen.

Die Transformation von Produktionsmustern nach dem Prinzip der Suffizienz und mit den Mitteln der Kreislaufwirtschaft
(Umbau, Aufstockung oder Umnutzung und energetische Sanierung statt Neubau) kdnnte der Eintragung von Schad-

stoffen in Luft, Boden und Gewasser entgegenwirken. Demnach sind die Kriterien der Suffizienz und Kreislaufwirtschaft
in Entscheidungsprozessen zunehmend zu bertcksichtigen. Dies wird u.a. die Finanzierungsentscheidung von Neubau-

ten und Modernisierungen betreffen. Zunachst aber wird die Berlin Hyp einen Fokus auf den internen Wissensaufbau,
Datenaufbau und den Beginn der Auseinandersetzung mit bzw. der Erarbeitung von mdéglichen entscheidungsrelevan-

ten KPIs legen.

SBM-3 48 c i Offenlegung der Art der Tatigkeiten und Geschéftsbeziehungen, durch die das Unternehmen mit
wesentlichen Auswirkungen in Verbindung steht

i. Art und Weise der Auswirkung auf Men-
schen und Umwelt

In den friihen und spaten Phasen des Gebaudelebenszyklus treten an vielen Stellen er-
hohte Risiken fur die Eintragung von Schadstoffen in Boden, Luft und Gewésser auf. Der
Nassabbau von Sand und Kieskannb ei s pi el swei se den nat¢r
Grundwassers reduzieren, wenn Bodenschichten abgetragen werden und es zu einer
Freilegung des Grundwassers kommt. Dieses wird dadurch anfélliger fir Schadstoff- und
Sedimenteintragung. Auch der Bau von Gebauden kann u.a. durch den Einsatz von La-
cken, Klebstoffen, Lésungsmitteln oder Schmiermitteln und nicht sachgeman entsorgten
Baustellenabféallen die Qualitat von Luft, Boden und Gewassern beeintrachtigen, da diese
Substanzen z.B. durch Regenwasser oder Versickerung in Boden oder Gewasser gelan-
gen kénnen. Umweltzerstdrung durch die Produktion von Baustoffen und die damit ver-
bundenen Lieferketten sind ebenfalls bedeutende Faktoren. In der Logistik fihren Schad-
stoffeintrage in Luft, Boden und Wasser zu weiteren Belastungen. Hinzu kommen
Larmemissionen und die Problematik der Abfalle, die ebenfalls erheblich zur Umweltver-
schmutzung beitragen.

Besonders weitreichende Folgen der Umweltverschmutzung bestehen fir die biologische
Vielfalt und Okosysteme sowie fiir die menschliche Gesundheit. Laut UN-Umweltagentur
sterben jahrlich 12,6 Millionen Menschen an den Folgen von Umweltverschmutzung.

ii. Auswirkung ergibt sich aus Strategie und
Geschaftsmodell (ja/nein)

Ja

ii. Art und Weise des Zusammenhangs zwi-
schen Strategie/Geschaftsmodell und der
Auswirkung

Als Immobilienfinanzierungsinstitut tragt die Berlin Hyp im Rahmen der Kreditvergabe
mittelbar zu diesen Auswirkungen bei, insoweit sie im Zusammenhang mit der Finanzie-
rung auftreten. Verschmutzungen der Umwelt, die im Rahmen des frihen Gebé&udele-
benszyklus aufgetreten sind (Rohstoffabbau, Baustoffherstellung, Logistik, Bau), tragen
also ausschlieBlich im Rahmen des Neubaugeschéfts (sowie im Umfang der finanzierten
BaumaRBnahmen bei Modernisierungsfinanzierungen) zur Wesentlichkeit bei.

Mit der Immobilienwirtschaft finanziert die Berlin Hyp einen Wirtschaftszweig, der zu den
ressourcenintensivsten Sektoren z&hlt. Im Entwurf der Nationalen Kreislaufwirtschafts-
strategie wird der Zusammenhang zwischen Klimawandel, Biodiversitatsverlust, Umwelt-
verschmutzung und Kreislaufwirtschaft adressiert.

Diesem Ansatz folgt die Berlin Hyp und hat in der Wesentlichkeitsanalyse Umweltauswir-
kungen durch die nicht nachhaltige Nutzung von Ressourcen als mafRgeblichen Impact in
der vorgelagerten Wertschépfungskette bestimmt. Mit entsprechenden MaBnahmen zur
Forderung der Kreislaufwirtschaft konnen Auswirkungen auf die Verschmutzung von Luft,
Bdden und Gewéassern und damit verbundene Folgewirkungen mitigiert werden. Fur er-
ganzende Informationen siehe Kapitel 2.5.1 SBM-3 48 c.

iii. Vernlinftigerweise zu erwartende Zeitho-
rizonte der wesentlichen Auswirkung

Kurz-, mittel- und langfristig

iv. Beschreibung der Art der Tatigkeiten
oder Geschéftsbeziehungen, durch die das
Unternehmen an wesentlichen Auswirkun-
gen beteiligt ist

Die Berlin Hyp steht Gber ihre Wertschdpfungskette mittelbar mit IRO 14 in Verbindung.
Negative Auswirkungen sind durch nicht nachhaltige Ressourcenverbréuche in den vor-
gelagerten Lebenszyklusphasen finanzierter Neubauten bedingt.

SBM-3 48 i1 Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesentlicher IROs

Mit der Durchfiihrung einer ESG-bezogenen Geschéftsumfeldanalyse inklusive der Ableitung von Handlungsempfehlun-
gen demonstriert die Berlin Hyp Resilienz, indem sie notwendige Anpassungen ihrer Strategie und
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Entscheidungsfindung im Sinne der Mitigation wesentlicher Auswirkungen aus IRO 14 in Betracht zieht. Vor dem Hinter-
grund ihrer ausgepragten Anpassungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste ergeben, kann
die Resilienz der Berlin Hyp gegeniiber IRO 14 als hoch bewertet werden.

2.21.1 Konzepte

Die Mindestoffenlegungsanforderungen gem. ESRS 2 MDR-P fiir die Steuerung der IROs des aspektubergreifenden
Clusters ANicht nachhaltige Nutzung von RessourcenldRO®urch finan
Sets offengelegt (Kapitel 2.5.1.1).

E2-1 15 a1 Offenlegung, ob und wie das Konzept die negativen Auswirkungen der Verschmutzung von Luft,
Wasser und Boden eindammt

Es gibt aktuell keine expliziten Konzepte, die Umweltverschmutzung in der Wertschépfungskette der Berlin Hyp eindam-
men. Perspektivisch sollen die negativen Auswirkungen von Schadstoffeintragungen in Luft, Béden und Gewasser, den
Einsatz besorgniserregender Stoffe und das Vorkommen sowie negative Auswirkungen von Zwischenfallen und Notfall-
situationen von der Berlin Hyp im Kontext der Kreislaufwirtschaft adressiert werden (siehe Kapitel 2.5.1.1).

2.2.1.2 MalRnahmen

Die Mindestoffenlegungsanforderungen gem. ESRS 2 MDR-A fiir die Steuerung der IROs des aspektubergreifenden
Clusters ANicht nachhaltige Nutzung von RessourcenldR®urch finan
Sets offengelegt (Kapitel 2.5.1.2).

E2-2 AR 131 Offenlegung der MaBnahmen zum Engagement in der vor- und nachgelagerten Wertschépfungs-
kette

Siehe Kapitel 2.5.1.2.

2213 Ziele

E2-4i.V. m. MDR-T 81 ai Offenlegung der Griinde, warum das Unternehmen keine messbaren ergebnisorien-
tierten Ziele verfolgt

Die Berlin Hyp hat fir die Steuerung ihrer Auswirkungen auf den Nachhaltigkeitsaspekt der Umweltverschmutzung noch

keine messbaren und ergebnisorientierten Ziele festgelegt. Dies ist auf den Umstand zuriickzufiihren, dass die Berlin

Hyp IRO 14 im Rahmenihres aspekt ¢ bergrei fenden Clusters ANicht nachhal tig
zierte Neubautenfi steuert und derzeit unter den I nteressengrup
welche KPIs sich fiir die Messung von Umweltauswirkungen durch eine nicht nachhaltige Ressourcennutzung beson-

ders gut eignen wiirden. Gemeinsam mit ihren Interessengruppen will die Berlin Hyp in den nachsten Jahren geeignete

messbare, ergebnisorientierte und zeitgebundene Zielsetzungen entwickeln.
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2.3 Wasserressourcen

Lesehilfe:Di eses Kapitel z2hlt zum aspekt¢bergreifenden Cluster ANi
finanzierte Neubautenhf. F¢r Konzepte, MaCnahmen, Ziele und Ken
IRO-Set ANicht nachhadsgs agwer dNaurt zdiinrge v ofni rRanzi erte Neubautenfi (Ank
Die Annahme, die der zusammenfassenden Steuerung der IROs, die in der folgenden Tabelle tabellarisch aufgelistet

werden, zugrunde liegt, ist folgende: Der Nachhaltigkeitsaspekt der Kreislaufwirtschaft bietet Losungsanséatze fiir Um-

weltauswirkungen an, die mit dem Neubau von Immobilien im Zusammenhang stehen. Durch Kreislaufprinzipien wie der

Transformation von Bestandsgebauden und/oder dem Einsatz von Sekundarmaterialien kbnnen graue Emissionen,
Schadstoffeintragungen, Wasserverbrauche sowie negative Auswirkungen auf Biodiversitét und Okosysteme besonders

wirksam reduziert werden.

Cluster ESRS IRO-Set Anker- IRO- IRO-Titel
IRO-Set ID
Nicht nachhaltige Nutzung E1 Finanzierte graue 3 Treibhausgasemissionen in den vorgelagerten
von Ressourcen durch fi- Emissionen Lebenszyklusphasen finanzierter Neubauten
nanzierte Neubauten (Scope 3 Emissionen finanzierter Neubauten)
E2 Umweltverschmutzung 14 Beitrag zur Umweltverschmutzung in den vor-
durch finanzierte und nachgelagerten Phasen des Gebaudele-
Neubauten benszyklus finanzierter Neubauten
E3 Wasserverknappung 15 Beitrag zur Verschlechterung der Frischwas-
durch finanzierte serverfugbarkeit in den vorgelagerten Phasen
Neubauten des Gebaudelebenszyklus finanzierter Neu-
bauten
E4 Negative Auswirkungen 17 Negative Auswirkungen auf Biodiversitat und
auf Biodiversitat und Oko- Okosysteme in den vorgelagerten Phasen des
systeme durch finanzierte Lebenszyklus finanzierter Neubauten
Neubauten
E5 Nicht nachhaltige Nut- Anker 2 18 Umweltauswirkungen durch die nicht nachhal-
zung von Ressourcen tige Nutzung von Ressourcen in den vor- und
durch finanzierte nachgelagerten Lebenszyklusphasen finanzier-
Neubauten ter Neubauten
19 Strategisches Risiko: Wettbewerbsnachteil ge-

genuber Mitbewerbern, die Kreislaufwirtschaft
in der Finanzierung beriicksichtigen

S3 Negative Auswirkungen 30 Negative Auswirkungen auf Anwohnende in
auf Anwohnende in den den vorgelagerten Phasen des Gebaudele-
vorgelagerten Phasen benszyklus finanzierter Geb&aude

des Gebaudelebenszyk-
lus finanzierter Geb&aude

2.3.1 Wasserverknappung durch finanzierte Neubauten

IRO 15: Beitrag zur Verschlechterung der Frischwasserverfligbarkeit in den vorgelagerten Phasen des
Gebaudelebenszyklus finanzierter Neubauten

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Der von der Berlin Hyp finanzierte Immobiliensektor gehért zu den Wirtschaftszweigen mit erhéhten Auswirkungen auf
die Wasserverfuigbarkeit. Im Zuge des Rohstoffabbaus und der Herstellung von Baumaterial kbnnen u.a. durch die damit
verbundenen Prozesse groRe Mengen an Wasser verbraucht und die Wasserverfiigbarkeit beeintrachtigt werden. Auch
der Bau von Immobilien kann durch Flachenversiegelung und Wasserverbrauch negativ auf Gewasser einwirken. Aller-
dings sind die Auswirkungen der Berlin Hyp als Immobilienfinanzierungsinstitut auf diese Effekte von einem hohen Grad
der Mittelbarkeit gepréagt.
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SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Die wesentliche Auswirkung hat keinen Einfluss auf das Geschaftsmodell der Bank. Die Berlin Hyp analysiert im Zuge

einer umfangreichen Wesentlichkeitsanalyse zu Klima- und Umweltrisiken regelmaRig, welche Auswirkungen Risikotrei-

ber wie Wasserverbrauch sowie transitorische Risiken (z.B. neue gesetzliche Anforderungen) auf ihre Kunden und damit

auch auf die Berlin Hyp entfalten. Strategisch fokussiert sich die Berlin Hyp bereits heute mehrheitlich auf die Finanzie-

rung von Bestandsgeb&auden. Der Neubau nimmt lediglich einen geringen Anteil des Kreditportfolios ein. In der Kredit-

vergabe der Ber | i n-Chegkliste'kzormBinsatzdwielehe aghBaigkeitsbezogene Faktoren der Ge-

b2ude sowie des KundeQh ebcekweirstteeti. uDnfea sésE B @udnitkeart carnedne rAeWma sdsier ver b
s owi ep-FARGHdruck".

Die Berlin Hyp erstellte 2024 eine Strategie sowie ein MalBnahmenpaket fir die Forderung von Kreislaufwirtschaft. Kreis-
laufwirtschaft adressiert u.a. die Themen Gebaudematerial, effiziente Nutzung von Ressourcen, Reduktion des Abfal-
laufkommens und der Umweltverschmutzung und kdnnte dadurch den negativen Auswirkungen auf Wasserverfligbarkeit
entgegenwirken. Im Zuge des Malinahmenpakets wird die Berlin Hyp zunachst einen Fokus auf den internen Wissens-
und Datenaufbau sowie den Beginn der Auseinandersetzung mit bzw. der Erarbeitung méglicher entscheidungsrelevan-
ter KPIs legen.

Wie bereits in Kapitel 2.2 beschrieben, ist perspektivisch zu erwarten, dass die nachhaltige Nutzung von Ressourcen
bzw. der Themenkomplex Kreislaufwirtschaft, welcher der Verknappung von Frischwasserressourcen entgegenwirken
kénnte, in Entscheidungsprozessen zunehmend zu berlicksichtigen ist. Dies kénnte u.a. die Finanzierungsentscheidung
von Neubauten betreffen.

Fir erganzende Informationen siehe Kapitel 2.5.1

SBM-3 48 c i Offenlegung der Art der Tatigkeiten und Geschéaftsbeziehungen, durch die das Unternehmen mit
wesentlichen Auswirkungen in Verbindung steht

i. Art und Weise der Auswirkung auf Die Verfugbarkeit von Frischwasserressourcen kann insbesondere in den friihen Phasen des Le-

Menschen und Umwelt benszyklus eines Gebaudes beeintrachtigt werden. Der Abbau von Rohmaterial kann mit einem
hohen Wasserverbrauch verbunden sein (z.B. fallt dieser beim Waschen oder Herausspulen von
Ton, Kies und Sand an). Zudem kann es dabei zur Zerschneidung von wasserfiihrenden Schichten
im Boden kommen. Auch die Herstellung von Baumaterial wie Beton, Stahl oder Glas erfordert ten-
denziell groRe Mengen an Wasser, welche z.B. in der Kiihlung, Reinigung oder beim Beimischen
zum Einsatz kommen. Gem2C des World Green Bu
wasserverbrauchs auf Gebaude und Bauprojekte. Der Neubau von Gebauden kann dariber hin-
aus durch Flachenversiegelung die Grundwasserneubildung beeintrachtigen.

ii. Auswirkung ergibt sich aus Ja

Strategie und Geschéaftsmodell

(ja/nein)

ii. Art und Weise des Zusammen-  Als Immobilienfinanziererin ermdglicht die Berlin Hyp ihren Kunden den Neubau von Immobilien. In

hangs zwischen Strategie/Ge- di esem Fall kann es, wie in Abschnitt AAr t u

schaftsmodell und der Auswirkung  beschrieben, zu negativen Auswirkungen auf die Wasserverfugbarkeit und -qualitat kommen. Auf
das Thema Wasserqualit2at wird in Kapitel 2.2

iii. VernUnftigerweise zu erwartende Kurz-, mittel- und langfristig
Zeithorizonte der wesentlichen Aus-
wirkung

iv. Beschreibung der Art der Tatig- Als Bank ist die Berlin Hyp indirekt an den wesentlichen Auswirkungen beteiligt, sofern diese im

keiten oder Geschaftsbeziehungen, Zusammenhang mit der Kreditvergabe auftreten. Im Rahmen der Kreditvergabe erméglicht die

durch die das Unternehmen an we- Berlin Hyp ihren Kunden den Neubau von Immobilien. In diesen Féllen kann es, wie in Abschnitt

sentlichen Auswirkungen beteiligtist AArt und Weise der Auswirkung auf Menschen u
gen auf die Wasserverfiigbarkeit und -qualitdt kommen. Auf das Thema Wasserqualitét wird in Ka-
pitel 2.2.1 Bezug genommen.
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SBM-3 48 fi Informationen Uber die Resilienz des Geschaftsmodells in Anbetracht wesentlicher IROs

Mit der Durchfiihrung einer Geschéaftsumfeldanalyse inklusive der Ableitung von Handlungsempfehlungen demonstriert
die Berlin Hyp Resilienz, indem sie notwendige Anpassungen ihrer Strategie und Entscheidungsfindung im Sinne der
Mitigation wesentlicher Auswirkungen aus IRO 15 in Betracht zieht. Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpas-
sungsfahigkeiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp ge-
genuber IRO 15 als hoch bewertet werden.

2.3.1.1 Konzepte

Die Mindestoffenlegungsanforderungen gem. ESRS 2 MDR-P fiir die Steuerung der IROs des aspektubergreifenden
Clusters ANicht nachhaltige Nutzung von RessourcenldR®urch finan
Sets offengelegt (Kapitel 2.5.1.1).

E3-112ai.V.m. E3-1 97 Offenlegung, ob und wie das Konzept auf die Wasserbewirtschaftung ausgerichtet ist

Die Berlin Hyp méchte den negativen Auswirkungen auf die Verfugbarkeit von Frischwasserressourcen entgegenwirken,

indem sie Kreislaufwirtschaft fordert. GemaR dieses strategischen Ansatzes wurde kein eigenstandiges Konzept fir die

Themen Wasser und Wasserbewirtschaftung erarbeitet. Die Herangehensweise der Berlin Hyp im Rahmen ihres Kreis-
laufwirtschaftskonzepts ist folgende: Kreislaufwirtschaft umfasst u.a. die Themen Zirkularitdt/Recycling des Gebaudema-

terials, effiziente Nutzung von Ressourcen und Redukton des Abf all auf kommens. Diese AStell s
sowohl beim Rohstoffabbau, der Herstellung von Baumaterial, als auch beim Bau von Immobilien auf den Wasserver-

brauch und die lokalen Wasserkreislaufe auswirken. Die Zusammenhéange von Kreislaufwirtschaft und Wasser werden

bereits in diversen Veroffentlichungen zu diesen Themen beleuchtet. Wie konkret dieses Zusammenspiel in der Immobi-

lienwirtschaft aussieht, wird derzeit noch nicht in der Breite diskutiert. Eine intensive Auseinandersetzung mit dem

Thema Kreislaufwirtschaft wird in den kommenden Jahren erwartet.

Weitere Informationen zum Kreislaufwirtschaftskonzept sind in Kapitel 2.5.1.1, unter MDR-P 65 a, b, c, d, e und f zu fin-
den.

E3-1 12 aii i Offenlegung, ob und wie das Konzept auf die Wasseraufbereitung ausgerichtet ist

Die Berlin Hyp mdéchte den negativen Auswirkungen auf das Themenfeld Wasser entgegenwirken, indem sie Kreislauf-
wirtschaft fordert. GemaR dieses strategischen Ansatzes wurde kein eigenstandiges Konzept fiir den Aspekt der Was-
seraufbereitung erarbeitet. Das Kreislaufwirtschaftskonzept kdnnte z. B. dann auf den Aspekt der Wasseraufbereitung
einwirken, wenn zirkuldare Baumethoden den Wasserverbrauch reduzieren oder wenn in diesem Zusammenhang Mal3-
nahmen wie Wasserriickgewinnung bzw. Wasserwiederverwendung zum Einsatz kdmen.

E3-1 12 aiii i Offenlegung, ob und wie das Konzept auf die Vermeidung und Verminderung der Wasserver-
schmutzung abzielt

Der Aspekt der Wasserverschmutzung wird im Rahmen des Nachhaltigkeitsaspekts der Umweltverschmutzung abge-
deckt (siehe ESRS E2 in Kapitel 2.2). Die Konzepte, die auf die Minderung von Schadstoffeintragungen in Luft, Béden
und Gewasser abzielen, werden in Kapitel 2.5.1.1 offengelegt.

E3-112 b i Offenlegung, ob und wie das Konzept die Gestaltung von Produkten und Dienstleistungen im Hin-
blick auf die Bewaltigung von Wasserproblemen beriicksichtigt

Die Konzepte (siehe Kapitel 2.5.1.1) betreffen ausschlielich die Kreditvergabe, d.h. die Finanzierung von gewerblichen
Immobilien. Die Einbettung des Themenfeldes Kreislaufwirtschaft in der Kreditvergabe, z.B. durch Client Engagement,
kénnte mittelbar auf die Bewaltigung von Wasserproblemen und den Schutz der Meeresressourcen einwirken.
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E3-112 c i Offenlegung, ob und wie das Konzept die Verpflichtung zur Reduzierung des wesentlichen Wasser-
verbrauchs in wassergefahrdeten Gebieten berlicksichtigt

Die Berlin Hyp méchte den negativen Auswirkungen auf das Themenfeld Wasser entgegenwirken, indem sie Kreislauf-
wirtschaft fordert. GemaR dieses strategischen Ansatzes wurde kein eigenstandiges Konzept fur Wasser und keine Ver-
pflichtung zur Reduzierung des wesentlichen Wasserverbrauchs in wassergefahrdeten Gebieten festgelegt.

2.3.1.2 MalRnahmen

Die Mindestoffenlegungsanforderungen gem. ESRS 2 MDR-A fiir die Steuerung der IROs des aspektubergreifenden

Clusters ANicht nachhaltige Nutzung von Ressourcen-IR®urch

Sets offengelegt (Kapitel 2.5.1.2).

E3-2 191 Beschreibung der MaBnahmen und Mittel in Bezug auf Gebiete mit Wasserrisiken und hohem Wasser-
stress

Es wurden keine gesonderten MaRBnahmen in Bezug auf wassergeféhrdete Gebiete festgelegt. Die Berlin Hyp mdchte
den negativen Auswirkungen auf die Wasserverfligbarkeit entgegenwirken, indem sie kreislaufwirtschaftliche Methoden
in der Immobilienwirtschaft unterstiitzt (siehe Kapitel 2.5.1.2).

2.3.1.3 Ziele
E3-4322i.V. m. MDR-T 81 ai Offenlegung der Griinde, warum das Unternehmen keine messbaren ergebnisori-
entierten Ziele verfolgt

Die Berlin Hyp hat fir die Steuerung ihrer Auswirkungen auf den Nachhaltigkeitsaspekt der Wasserressourcen noch
keine messbaren und ergebnisorientierten Ziele festgelegt. Dies ist auf den Umstand zuriickzufiihren, dass die Berlin

Hyp IRO 15 im Rahmen i hres aspektg¢gbergrei fenaireemduhfinant er s

finan

ANi ch

zierte Neubauteni steuert und derzeit unter den Stakeholdern d

che KPIs sich fiir die Messung von Umweltauswirkungen durch eine nicht nachhaltige Ressourcennutzung besonders
gut eignen wiirden. Gemeinsam mit ihren Stakeholdern will die Berlin Hyp in den néchsten Jahren geeignete messbare,
ergebnisorientierte und zeitgebundene Zielsetzungen entwickeln.
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2.4 Biodiversitat & Okosysteme

Lesehilfe: In diesem Berichtsabschnitt werden die fir die Berlin Hyp wesentlichen Offenlegungsanforderungen des

Standards ESRS E4 und die sie erganzenden Mindestangabepflichten des Standards ESRS 2 offengelegt (MDR-P,

MDR-A, MDR-T, MDR-M). Es erfolgt eine Beschreibung der wesentl i chen mit dem Thema
verbundenen IROs sowie eine gebiindelte Darstellung der Konzepte, MalRnahmen, Ziele und Kennzahlen zu ihrer Steu-

erung. Dieses Kapitel enthalt zwei IRO-Sets, wovon eines das Anker-IRO-Set fiir das Cluster ANe gat i ve Auswirkunge
auf Biodiversitat und Okosysteme im Bau finanzierter Neubauten und im Betrieb finanzierter Geb&dude sowie mangelnde
Anpassung finanzierter Geb2ude an den Klimawandel A darstellt
desanderenIRO-Set s wird auf die Angaben des aspekt¢bergreifenden Clu
sourcen durch finanzierte Neubaut 4¢ROfBety(Kapiteli2.6)ofeemgelegvierden.i m Kapi t el

ABi o

Cluster ESRS IRO-Set Anker- IRO-ID IRO-Titel
IRO-Set
Negative Auswirkungen auf E1 Anpassung finanzierter 10 Negativer Einfluss auf die Lebensqualitat von
Biodiversitat und Okosys- Objekte an den Klima- Gebaudenutzende unter den Bedingungen des
teme im Bau finanzierter wandel Klimawandels durch die Finanzierung von nicht
Neubauten und im Betrieb an den Klimawandel angepassten Gebauden
finanzierter Gebaude sowie wich ] k —
mangelnde Anpassung fi- 11 Mar t(? ance: ESG-Produ tg zur Incermwerung
nanzierter Gebaude an den der Klimawandelanpassung in Finanzierung
Klimawandel und Refinanzierung
12 Kreditrisiko: Steigende Modernisierungs- und
Energiekosten fiir Gebaude, die nicht an den
Klimawandel angepasst sind
E4 Negative Auswirkungen  Anker 1 16 Negative Auswirkungen auf Biodiversitat und
auf Biodiversitat und Oko- Okosysteme im Bau finanzierter Neubauten
systeme durch finanzierte und im Betrieb finanzierter Gebaude
Gebéaude
Nicht nachhaltige Nutzung E1 Finanzierte graue Emissio- 3 Treibhausgasemissionen in den vorgelagerten
von Ressourcen durch fi- nen Lebenszyklusphasen finanzierter Neubauten
nanzierte Neubauten (Scope 3 Emissionen finanzierter Neubauten)
E2 Umweltverschmutzung 14 Beitrag zur Umweltverschmutzung in den vor-
durch finanzierte Neubau- und nachgelagerten Phasen des Gebaudele-
ten benszyklus finanzierter Neubauten
E3 Wasserverknappung 15 Beitrag zur Verschlechterung der Frischwas-
durch finanzierte Neubau- serverfiigbarkeit in den vorgelagerten Phasen
ten des Gebaudelebenszyklus finanzierter Neubau-
ten
E4 Negative Auswirkungen 17 Negative Auswirkungen auf Biodiversitat und
auf Biodiversitat und Oko- Okosysteme in den vorgelagerten Phasen des
systeme durch finanzierte Lebenszyklus finanzierter Neubauten
Neubauten
E5 Nicht nachhaltige Nutzung Anker 2 18 Umweltauswirkungen durch die nicht nachhal-
von Ressourcen durch fi- tige Nutzung von Ressourcen in den vor- und
nanzierte Neubauten nachgelagerten Lebenszyklusphasen finanzier-
ter Neubauten
19 Strategisches Risiko: Wettbewerbsnachteil ge-
genuber Mitbewerbern, die Kreislaufwirtschaft
in der Finanzierung berticksichtigen
S3 Negative Auswirkungen 30 Negative Auswirkungen auf Anwohnende in

auf Anwohnende in den
vorgelagerten Phasen des
Gebéaudelebenszyklus fi-
nanzierter Gebaude

den vorgelagerten Phasen des Gebéaudele-
benszyklus finanzierter Gebaude
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2.4.1 Negative Auswirkungen auf Biodiversitat und Okosysteme im Bau finan-
zierter Neubauten und Betrieb finanzierter Geb&ude

IRO 16: Negative Auswirkungen auf Biodiversitat und Okosysteme im Bau finanzierter Neubauten und im Be-
trieb finanzierter Gebaude

SBM-3 48 ai Beschreibung der wesentlichen IROs, die sich aus der Wesentlichkeitsanalyse ergeben

Der Bau von Immobilien und die damit einhergehenden Logistikaktivitdten kdnnen u.a. durch Flacheninanspruchnahme
bzw. -versiegelung, Verschmutzung von Land, Wasser und Luft, Bodendegradation und Licht- und Larmemissionen die
Lebensrdume zahlreicher Tier- und Pflanzenarten stéren oder zerstéren. In der Nutzungsphase eines Gebaudes kdnnen
dartiber hinaus neben den bereits genannten Auswirkungen u.a. auch Wasser- sowie Griinflachenbewirtschaftung und
das Gebaude- bzw. Flachendesign negativ auf die Biodiversitat einwirken.

SBM-348 b i Einfluss wesentlicher IROs auf Strategie, Geschéaftsmodell, Wertschopfungskette und Entschei-
dungsfindung

Die Auswirkung hat keinen Einfluss auf das Geschaftsmodell der Bank. Dieses konzentriert sich mehrheitlich auf die
Finanzierung von Bestandsgebduden, sodass der Neubau, welcher im Kontext Flachenversiegelung starker ins Gewicht
fallt, lediglich einen geringeren Anteil am Kreditportfolio darstellt. Auch wurden im Geschaftsjahr keine wesentlichen Risi-
ken fiir das Kreditportfolio der Berlin Hyp festgestellt, die sich aus dem Themenkomplex Biodiversitat ergeben.

Dennoch gewinnt das Thema Biodiversitat in Strategie und Entscheidungsfindung zunehmend an Relevanz. In den Lan-
dern, in denen die Berlin Hyp als Kreditinstitut aktiv ist, unterliegt die Bauwirtschaft bereits heute weitreichenden gesetz-
lichen Vorschriften zum Schutz der Umwelt und Biodiversitat (z.B. Umweltvertraglichkeitspriifung, Schaffung von Aus-
gleichsflachen bei Neubau, Bauleitplanung). Vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels sowie des zu-
nehmenden Verlusts der Artenvielfalt ist davon auszugehen, dass diese Vorgaben in Zukunft erweitert und ggf. ver-
scharft werden. Die Verabschiedung des Naturwiederherstellungsgesetzes 2024 seitens der Europaischen Union spie-
gelt diese Tendenz wieder. Sich verscharfende Auflagen und gesetzliche Anforderungen zum Schutz- und zur Wieder-
herstellung von Okosystemen kénnten kiinftig auRerdem Einfluss auf die Wertschopfungskette der Berlin Hyp nehmen,
beispielsweise Uber Rohstoffverfligbarkeiten, Preisniveaus oder Anforderungen an die Baumaterialauswahl.

Derzeit findet sich das Thema Biodiversitat in Strategie und Entscheidungsfindung der Berlin Hyp einerseits insofern
wieder, als im Rahmen der Immobilienbewertung die Einhaltung baurechtlicher Vorgaben betreffend Gebaudeschadstof-

fen und Altlasten Uberpriftwi r d. Zum ander en kommt i nRCheckiste" 20m EBinkatz, wecheg abe di e A
nachhaltigkeitsbezogene Parameter der zu finanzierenden Gebaude sowie der Kunden (= Kreditnehmer/Initiator) bewer-
tet. DiCheAESGstefi umfasstBuonoteveasdefremi di Eumammenhang stehenc

verbrauch” sowie ACO,-FuRabdruckfi Dariiber hinaus hat die Berlin Hyp in ihrer Nachhaltigkeitsrichtlinie folgende Aus-
schlusskriterien fiir die Finanzierung verankert: Keine Finanzierung von Immobilien, die auf unbebautem Land mit aner-

kannt hohem Wert hinsichtlich Biodiversitit, wie z.B.der ARa ms a r List of Wetl ands of I nternati
ESCO World Heritage List im Rahmen der AUNESCO Convaednti on Conc
Natur al Heri tageid oder der UNESCO Biosphere Reserves List im R
sphere (MAB)#A, errichtet werden. F¢r den Neubau von | mmobilien

sammenhang mit illegalem Holzeinschlag stehen und somit die Biodiversitat gefahrden kénnen.

Um die Transparenz ihres Kreditportfolios hinsichtlich Biodiversitat zu steigern, wird die Berlin Hyp abseits der bereits
zur Anwendung kommenden Analysen (z.B. Analyse der Abhangigkeiten von Biodiversitat gemaR ENCORE) kiinftig
weitere Datenpunkte erheben und auswerten. Auf dieser Basis erfolgt bis Jahresende 2026 die Weiterentwicklung der
Anforderungen und / oder Ausschliisse in der Kreditvergabe.
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SBM-3 48 c i Offenlegung der Art der Tatigkeiten und Geschéftsbeziehungen, durch die das Unternehmen mit
wesentlichen Auswirkungen in Verbindung steht

i. Art und Weise der Auswirkung auf Men- Eine hohe Biodiversitét tragt zur Stabilitat der Okosysteme bei, stérkt inre Resilienz hin-

schen und Umwelt sichtlich sich verandernder Umweltbedingungen und bildet die Grundlage dafir, dass le-
benswichtige Okosystemleistungen erbracht werden kénnen. Der Bau von Immobilien,
die damit einhergehenden Logistikaktivitdten sowie der Betrieb von Immobilien kénnen
u.a. durch Flachenversiegelung und den dadurch verursachten Verlust nattrlicher Grin-
flachen, Bodenverdichtung (z.B. durch Baustellenaktivitaten), Verschmutzung von Land,
Wasser und Luft sowie Licht- und Larmemissionen negativ auf Biodiversitat einwirken.
Lebensraume und Nistplatze kdnnen durch Bauvorhaben zerstort, gestort bzw. fragmen-
tiert werden. Auch das Design von Gebauden kann, z.B. im Falle von Vogelschlag, nega-
tiv auf die Tierwelt einwirken. Die kinstliche Beleuchtung im Zuge der Bewirtschaftung
kann Insekten und Tiere desorientieren, der verursachte Larm wiederum die Kommuni-
kation von Tieren sowie ihr Nistverhalten stéren. Dartber hinaus kénnen Gebaude und
versiegelte Flachen als Hitzequellen fungieren, was ebenso die lokale Tierwelt beeinflus-
sen kann.

ii. Auswirkung ergibt sich aus Strategie und ~ Ja
Geschéaftsmodell (ja/nein)

ii. Art und Weise des Zusammenhangs zwi-  Durch Kredite unterstiitzt die Berlin Hyp ihre Kunden bei Neubau, Sanierung sowie Be-

schen Strategie/Geschéftsmodell und der Aus-st andshal tung von | mmobilien. I n diesen

wirkung der Auswirkung auf Menschen und Umwelt" beschrieben, zu indirekten negativen Aus-
wirkungen auf Okosysteme und die Biodiversitat kommen.

iii. Vernlinftigerweise zu erwartende Zeithori- Kurz-, mittel- und langfristig
zonte der wesentlichen Auswirkung

iv. Beschreibung der Art der Téatigkeiten oder Als Bank ist die Berlin Hyp indirekt an den wesentlichen Auswirkungen beteiligt, sofern

Geschéftsbeziehungen, durch die das Unter- diese im Zusammenhang mit der Kreditvergabe auftreten. Im Rahmen der Kreditvergabe

nehmen an wesentlichen Auswirkungen betei- erméglicht die Berlin Hyp ihren Kunden den Neubau, die Sanierung sowie die Bestands-

ligt ist hal t ung von | mmobilien. I n diesen F2allen
Auswirkung auf Menschen und Umwelt" beschrieben, zu indirekten negativen Auswir-
kungen auf Okosysteme und die Biodiversitat kommen.

SBM-3 48 fi Informationen Uber die Resilienz des Geschéaftsmodells in Anbetracht wesentlicher IROs

Siehe E4-1 13 a und E4-1 13 e in Kapitel 2.4.2.

E4.SBM-3 16 b i Angabe, ob wesentliche negative Auswirkungen auf die Nachhaltigkeitsaspekte Bodenversie-
gelung, Landdegradation und Wistenbildung identifiziert wurden

Bodenversiegelung: Ja
Landdegradation: Ja
Wistenbildung: Nein

O O O

2.4.1.1 Ubergangsplan und Beriicksichtigung von biologischer Vielfalt und Okosystemen in
Strategie und Geschaftsmodell

E4-1 13 a7 Bewertung der Resilienz des derzeitigen Geschaftsmodells und der Strategie gegeniuiber physi-
schen, Ubergangs- sowie systemischen Risiken im Zusammenhang mit biologischer Vielfalt und Okosystemen

Die negativen Auswirkungen der mit unserem Geschaftsmodell verbundenen Finanzierungsgeschéfte auf die Biodiversi-
tat wurden im Zuge der 2024 durchgefiihrten Wesentlichkeitsanalysen fur Klima- und Umweltrisiken auf Sektor- und Ob-
jektebene ermittelt. Auf Sektorenebene erfolgte die Analyse der Abhangigkeiten und Auswirkungen mittels der EN-
CORE-Datenbank, welche von der Natural Capital Finance Alliance in Zusammenarbeit mit UNEP-WCMC entwickelt
wurde. Grundlage fiir die Bewertung der Abhéngigkeiten von Naturgiitern und Okosystemleistungen sind 21 Risikotrei-
ber wie z.B. Erosionsschutz oder Grundwasser. Die Einstufung der Lander, in denen die Berlin Hyp im Zuge der Kredit-
vergabe tatig ist, wurde anhand der folgenden Indizes vorgenommen: dem Subindex "Biodiversity & Habitat" aus dem
Environmental Performance Index (EPI) 2022 und dem National Biodiversity Index (NBI).

Die Analyse zeigte, dass rund 69% unseres Kreditexposures

stickscund Wohnungswesenfi), die eine relevante Auswirkung
trachtung der Sektoren- und Landerebene zeigte sich jedoch kein Engagement, das relevante Auswirkungen auf
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Biodiversitat entfalten kdnnte. Die Ergebnisse im Kontext der Abh&angigkeit von Biodiversitat werden im Abschnitt E4-1
13 e erlautert.

Die zuséatzliche Analyse auf Objektebene basiert auf der CORINE-Landnutzungskarte und dient zur Einschatzung des
Flachenversiegelungspotentials im Zusammenhang mit finanzierten Neubauten. Mittels der CORINE-Landnutzungskarte
wird das Flachenversiegelungspotential standortgenau fir alle Neubauten seit 2019 ausgewertet. Die Analyse zeigt,
dass nur 0,21% des Kreditexposures einen potenziell negativen Einfluss auf Biodiversitat durch Flachenversiegelung
hat.

AuRerdem analysiert das Risikocontrolling der Berlin Hyp jéahrlich im Zuge einer umfangreichen Wesentlichkeitsanalyse
zu Klima- und Umweltrisiken, welche Auswirkungen physische und transitorische Risiken (z.B. neue gesetzliche Anfor-
derungen) auf ihre Immobilienkunden entfalten, da diese u.a. die Kosten von Neubauprojekten, den Wiederverkaufswert
der Immobilien, die Mietpreise etc. beeinflussen kdnnten. Die letztgenannten Parameter sowie weitere umweltrelevante
Faktoren beeinflussen, welche Finanzierungen seitens der Berlin Hyp getatigt werden und welche nicht.

Dariber hinaus wurde eine ESG-bezogene Geschaftsumfeldanalyse unter Einbezug des Themenfeldes Biodiversitat
durchgefiihrt. Die Analyse erfolgte in fiinf Schritten:

Die ESG-bezogene Geschaftsumfeldanalyse wird zukinftig einmal jéhrlich seitens der Unternehmensstrategie im Rah-
men des reguléren Strategieprozesses durchgefiihrt. Bei der Aktualisierung und Erweiterung der Analyse liegt der Fokus
vor allem darauf, Veranderungen im Umfeld der Berlin Hyp aufzunehmen und die Implikationen der Anderungen fiir die
strategische Positionierung herauszuarbeiten.

E4-1 13 b i Beschreibung des Umfangs der Resilienzanalyse in Bezug auf die eigenen Tatigkeiten und die vor-
und nachgelagerte Wertschopfungskette

Grundlage fur die Analyse der Abhangigkeiten und Auswirkungen mittels ENCORE, welche auf Landes- sowie Sektoren-
ebene durchgefuhrt wurde, sowie fir die ESG-bezogene Geschéftsumfeldanalyse waren die von der Berlin Hyp finan-
zierten gewerblichen Immobilien. Der Geschaftsbetrieb, Einkauf sowie die Kapitalanlagen der Berlin Hyp wurden in den
Analysen nicht bewertet.

E4-1 13 c i Offenlegung der wichtigsten Annahmen

Bei der Analyse der Abh&ngigkeiten und Auswirkungen mittels ENCORE gelten folgende Pramissen:
Landerebene: Ein Land gilt auf der Landerebene als betroffen, wenn die aggregierte Einstufung kleiner als der
Median der gesamten Welt liegt.
Sektorebene: Ein Sektor ist dann betroffen, sobald eine ENCORE-Abhéangigkeit den maximalen Wert erreicht
oder wenn die Summe seiner Abhéngigkeit-Scores grof3er als eine festgelegte Schwelle liegt.
Eine Position im Kreditportfolio der Berlin Hyp gilt als vulnerabel, wenn sie auf der Sektorenebene und der Lan-
derebene betroffen ist. Das Risiko des Verlusts der biologischen Vielfalt wird als wesentlich betrachtet, wenn
der Anteil der vulnerablen Positionen mindestens 5 % des Gesamtobligos betragt.

E4-1 13 d i Offenlegung der fur die Analyse verwendeten Zeithorizonte

Die Analyse der Abhangigkeiten und Auswirkungen mittels ENCORE umfasst den Kurzfristzeitraum von einem Jahr. Die
aktuelle Auswertung bezieht sich auf das Geschéftsjahr 2024.

Bei der Geschaftsumfeldanalyse wurden hingegen insgesamt drei Zeitrdume betrachtet:
Kurzfristig: bis zu einem Jahr,

Mittelfristig: ein bis funf Jahre,

Langfristig: jenseits von funf Jahren.

O O O



Umweltinformationen

E4-1 13 e Offenlegung der Ergebnisse der Resilienzanalyse

Die Analyse der Abhangigkeiten und Auswirkungen mittels ENCORE zeigte, dass 0 % des Kreditexposures der Berlin
Hyp zugleich auf Sektor- und Léanderebene eine Abh&ngigkeit von Biodiversitat aufweist.

Im Rahmen der ESG-bezogenen Geschéftsumfeldanalyse wurde das Thema Biodiversitat und dessen Relevanz in der
Immobilienwirtschaft in mehreren Anwendungsfallen bestétigt, dies zeigt sich im Kontext von Immobiliensanierungen
bspw. in der Vermeidung von Neubauten, um den Anstieg von Flachenversiegelungen zu minimieren. Die Ergebnisse
der Geschaftsumfeldanalyse bestétigen, dass Gebaude in Deutschland, Polen, den Niederlanden und Frankreich zu-
nehmend Nachhaltigkeitskriterien erfiillen. Die Berlin Hyp ist hinsichtlich dieses Trends sehr gut aufgestellt. Dies ist zum
einen durch das Produktportfolio, welches bereits heute auf ESG ausgerichtete Finanzierungsprodukte umfasst (z.B.
Green Loan und Taxonomiekredit), sowie zum anderen durch die in der Berlin Hyp vorhandene Fachexpertise bedingt.
Im nachsten Schritt wird im kommenden Strategieprozess der Berlin Hyp der Impuls untersucht, inwieweit sich die
Markttatigkeit in der Immobilienwirtschaft zwischen Abriss, Neubau und Sanierung verschiebt und welche Auswirkungen
dadurch langfristig auf Finanzierungsbedarfe, Objektwerte und Risiken entstehen.

Mit der Durchflihrung einer Geschéaftsumfeldanalyse inklusive der Ableitung von Handlungsempfehlungen demonstriert
die Berlin Hyp Resilienz, indem sie notwendige Anpassungen ihrer Strategie und Entscheidungsfindung im Sinne der
Mitigation wesentlicher Auswirkungen aus IRO 16 antizipiert. Vor dem Hintergrund ihrer ausgepragten Anpassungsfahig-
keiten, wie sie sich aus den Kriterien der UNSDPI-Checkliste ergeben, kann die Resilienz der Berlin Hyp gegeniber IRO
16 als hoch bewertet werden.

E4-1 13 fi Offenlegung der Einbeziehung von Interessengruppen

Es ist keine Einbeziehung von Interessentragern erfolgt.

24.1.2 Konzepte

E4-222i.V.m. MDR-P 65 ai Allgemeine Ziele, beriicksichtigte IROs und Uberwachungsprozess des Konzepts

Beschreibung des Konzepts Im Geschaftsjahr 2024 wurden erstmalig die strategische Herangehensweise sowie ein Malnahmen-

inklusive seiner allgemeinen paket fur Biodiversitét konzipiert und vom Vorstand beschlossen. Beide dienen als Richtschnur fiir das

Ziele biodiversitatsbezogene Engagement der Berlin Hyp. Bis Ende 2025 soll das Themenfeld Biodiversitat
in die ESG-Strategie, d.h. das ESG-Zielbild der Berlin Hyp integriert werden.

Die Berlin Hyp erkennt den Erhalt der Biodiversitat als eine der gro3ten Herausforderungen unserer
Zeit an, da ihr Ruckgang die menschlichen Lebensgrundlagen bedroht. Als Bank méchte die Berlin Hyp
einen aktiven Beitrag zum globalen Biodiversitdtsabkommen von Kunming-Montreal und der Nationalen
Strategie zur Biologischen Vielfalt (NBS) leisten. Strategisch fokussiert sich die Berlin Hyp bereits heute
mehrheitlich auf die Finanzierung von Bestandsgebauden. Der Neubau, welcher im Kontext Flachen-
versiegelung starker ins Gewicht fallt, nimmt lediglich einen geringen Anteil des Kreditportfolios ein.
Daruber hinaus erfolgt die Kreditvergabe ausschlie3lich in Deutschland, Polen, Frankreich und den
Niederlanden. In diesen Landern unterliegt die Bauwirtschaft bereits heute weitreichenden gesetzlichen
Vorschriften zum Schutz der Umwelt und 