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BerlinHyp im Portrdt

1) BerlinHyp im Portrat

Die Berlin Hyp bietet Immobilienfinanzierungen
mit individuellen Lésungen an. Ihr klarer Fokus,
tber 155 Jahre Erfahrung und die Fahigkeit,
zukunftsorientiert die digitale Transformation in
der Immobilienbranche mitzugestalten, kenn-
zeichnen die Berlin Hyp als eine fiihrende deut-
sche Immobilien- und Pfandbriefbank.

Zu unseren Kunden zahlen professionelle und
bonitatsstarke Investoren aus dem privaten und
gewerblichen Immobiliensektor. Als Verbund-
partner stehen wir mit den Sparkassen in einem
konstruktiven Dialog und stellen den Instituten
ein umfassendes Spektrum an Produkten und
Dienstleistungen zur Verfligung.

Der Schwerpunkt der Finanzierungen liegt auf
Buiro- und Geschaftshdausern sowie dem Wohn-
immobilienbereich.

Der Vorstand der Berlin Hyp besteht aus drei
Mitgliedern: Maria Teresa Dreo-Tempsch,
Alexander Stuwe sowie Sascha Klaus, der seit
2016 den Vorstandsvorsitz innehat. In den
Gremien der Berlin Hyp fanden folgende
Verdanderungen statt: Herr Dirk Kipp wurde als
Nachfolger von Herrn Dr. Ricken in einer auBer-
ordentlichen Hauptversammlung am 13. Juni
2024 von Anteilseignerseite ab dem 1. Juli 2024
in den Aufsichtsrat der Berlin Hyp gewahlt und
gleichzeitig als weiteres Mitglied in den Kredit-
ausschuss und in den Présidial- und Nominie-
rungsausschuss entsandt.

Seit dem 1. Juli 2022 ist die Berlin Hyp eine
100-prozentige Tochter der LBBW. Zudem wurde
mit Wirkung ab dem 1. August 2022 zwischen
der LBBW und der Berlin Hyp ein Beherr-
schungsvertrag geschlossen, so dass die

Berlin Hyp im Rahmen einer umsatzsteuerlichen
Organschaft finanziell, wirtschaftlich und orga-
nisatorisch in das Unternehmen der LBBW ein-
gegliedert ist.

In einem ndchsten Schritt biindelt die LBBW die
Aktivitaten in der gewerblichen Immobilien-
finanzierung nun unter der Marke BerlinHyp, die
hierfiir ab 1. August 2025 in den Mutterkonzern
integriert und dort als organisatorisch eigen-
stdndige Einheit weitergefiihrt wird. Mit dem
Zusammenschluss entsteht ein fihrender
Immobilienfinanzierer in Europa. Formal wird
die neue Immobilienbank als rechtlich unselbst-
stdndige, aber organisatorisch eigenstdndige
Einheit innerhalb der LBBW angesiedelt.

Mission:
Okologisch. Sozial.
Verantwortlich.

Das Thema Nachhaltigkeit ist seit Jahren zentra-
ler Bestandteil der Unternehmensstrategie. Am
Kapitalmarkt versteht sich die Berlin Hyp als
Vorreiterin bei der Entwicklung nachhaltiger
Refinanzierungsprodukte. Gleichzeitig fordert
sie die Finanzierung nachhaltiger Immobilien,
um die Transformation des Immobilienmarkts
voranzutreiben und ihren Beitrag zur Klima-
neutralitat zu leisten.

Unsere Uberzeugung:
Modern geht nur nachhaltig

Wir als Berlin Hyp haben ein klares Ziel vor
Augen: der modernste Immobilienfinanzierer
Deutschlands zu sein. Fiir uns steht fest, dass
wir dieses Ziel nur erreichen, wenn wir sowohl
uns selbst, wie auch unsere gesamten
Geschaftsaktivitdten, nachhaltig ausrichten.
Ein wichtiger Baustein hierfiir ist unser seit
Jahren etabliertes Umweltmanagementsystem,
das EMAS-validiert ist.

Dabei verstehen wir Nachhaltigkeit im umfas-
senden Sinn. Sie umfasst neben einem Denken
und Handeln, das auf die Schonung und Erhal-
tung unserer natirlichen Lebensgrundlagen
ausgerichtet ist, auch gesellschaftliche oder
soziale Verantwortung und eine gute Unterneh-
mensfuhrung (Governance). International hat
sich fiir dieses Verstandnis von Nachhaltigkeit
das Kiirzel ESG etabliert. Es steht fuir Environ-
mental, Social und Governance und beschreibt
damit die breite Perspektive, die auch fur uns
maRgeblich ist. Wenn wir von ,,Nachhaltigkeit*
sprechen, meinen wir damit also immer ESG und
umgekehrt.

Wesentliche Richtschnur fiir uns sind die Ziele
der Vereinten Nationen fiir eine nachhaltige
Entwicklung (UN Sustainable Development
Goals, SDG), wobei das SDG 11 (Nachhaltige
Stadte und Gemeinden) und SDG 13 (MaR-
nahmen zum Klimaschutz) besondere
Bedeutung fiir uns haben.
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Die Berlin Hyp bekennt sich zum Pariser Klima-
pfad der Bundesrepublik Deutschland und
arbeitet aktiv daran, die Transformation zu einer
nachhaltigen Wirtschaft voranzutreiben.

2021 hat die Berlin Hyp einen Sustainability-Lin-
ked Bond emittiert, um ihre strategischen Nach-
haltigkeitsziele mit ihrer Refinanzierung am
Kapitalmarkt zu verbinden. Damit bekennt sie
sich zur CO,-Neutralitat bis spatestens 2050
und strebt — analog zum Klimapfad - eine Redu-
zierung der CO,-Emissionen um 40 Prozent
zwischen 2020 und 2030 an. Fur den eigenen
Geschaftsbetrieb hat sich die Berlin Hyp das Ziel
gesetzt, spatestens 2025 CO,-neutral zu
arbeiten.

Unser Beitrag:
Die Transformation férdern, erleichtern
und finanzieren

Insbesondere die erforderliche Transformation
zur CO,-Neutralitat ist in der Immobilienwirt-
schaft eines der aktuellsten und wichtigsten
Themen.

Wird sich dieses nicht angenommen, ist der
Gebdudesektor, der je nach Berechnung zwi-
schen 30 und 40 Prozent der CO,-Emissionen in
Deutschland verursacht, mit seinen Assets als
wertstabile Sicherheit gefdhrdet. Gleichzeitig
sind Geb&dude auch in unseren Breitengraden
den negativen Auswirkungen des Klimawandels
durch zunehmende Klima- und Umweltrisiken
wie z.B. Temperatur- und Wetterverdnderungen
ausgesetzt.

Positiv ausgedriickt heillt das: Mit unserer Art
zu planen, zu bauen sowie zu investieren und zu
finanzieren haben wir einen ganz wesentlichen
Hebel, die Welt dauerhaft lebenswert zu gestal-
ten. Dieser Verantwortung sind wir uns bewusst.

Unser Ansatz:
Vier Dimensionen

Das Engagement der Berlin Hyp richtet sich
nach den vier Dimensionen ihres ESG-Zielbilds
aus. Die Bank formalisiert Verantwortlichkeiten
innerhalb der eigenen Aufbau- und Ablauf-
organisation und integriert das ESG-Zielbild als
wichtigen Bestandteil der Geschaftsstrategie.

©

Nachhaltigkeit
im Geschéftsbetrieb

One World.

Nachhaltiges
Geschiftsportfolio

One Goal.

One Team.

Nachhaltigkeit im Geschéftsbetrieb

Wir richten die eigene operative Tatigkeit der
Berlin Hyp nachhaltig aus. Dazu gehort, dass wir
unseren 6kologischen FuBabdruck —im Hinblick
auf Ressourcenverbrauch sowie weiterer negati-
ver Umweltauswirkungen — so weit wie méglich
verringern. Zugleich agieren wir als verantwor-
tungsbewusster Arbeitgeber und achten darauf,
dass unsere gesamte Lieferkette nachhaltig ist.

Nachhaltiges Geschéftsportfolio

Die Berlin Hyp sieht die nachhaltige Ausrichtung
ihres Geschaftsportfolios als groRten Hebel fur
das Erreichen der von ihr definierten Nachhaltig-
keitsziele. Sie hat es sich zum Ziel gesetzt, ihre
Kunden bei der Transformation zu energieeffizi-
enteren, nachhaltigeren Gebauden zu unterstit-
zen. Die Berlin Hyp bekennt sich dazu, den
1,5-Grad-Pfad des Carbon Risk Real Estate
Monitors (CRREM), welcher 6ffentlich zugéng-
liche und wissenschaftsbasierte CO,-Limite fur
Immobilien vorgibt und die Konformitat mit
dem Pariser Klimaabkommen sicherstellt, mit
ihrem Gesamtkreditportfolio méglichst nicht zu
Uiberschreiten. Dazu ist kiinftig eine CO;-intensi-
tatsoptimierte Portfolio- und Preissteuerung
entlang der gemdaR CRREM definierten
Dekarbonisierungszielpfade der Berlin Hyp
geplant.

(L]

ESG-Risikomanagement
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ESG-Risikomanagement

Um Chancen und Risiken ihrer Geschéftstatig-
keit vollstandig zu erfassen und systematisch
steuern zu kénnen, ist die Berlin Hyp dabei,
ESG-Risiken in bestehende Risikomanagement-
systeme und -prozesse zu integrieren und ihre
Risikomanagementorganisation entsprechend
der requlatorischen Normen und Empfehlungen
kontinuierlich weiterzuentwickeln. Die qualitati-
ven und quantitativen Verfahren zur Messung
und Steuerung von ESG-Risiken sollen dabei
finanzielle Risiken und nicht-finanzielle Risiken
gleichermaBen abdecken. Des Weiteren werden
geeignete ESG-Metriken mit definierten Limiten
oder Schwellenwerten bzw. Untergrenzen in den
Risikoappetit der Berlin Hyp einbezogen und im
Rahmen des Gesamtrisikoberichts tiberwacht.

Transparenz und ESG-Féhigkeiten

Die Berlin Hyp strebt eine kontinuierlich hohe
ESG-Transparenz durch ihre externe ESG-
Berichterstattung an, welche sich an Marktstan-
dards ausrichten soll. Zudem werden Nachhal-
tigkeitsaspekte sukzessive in die reguldren
Geschaftsprozesse eingegliedert.

Uber die eigenen Aktivitaten hinaus bringt sich
die Berlin Hyp aktiv in die Weiterentwicklung

von Nachhaltigkeitsstandards in der Immobilien-
und Finanzwirtschaft ein, zum Beispiel durch die
Initiierung einer Bankenrunde zum Thema
Kreislaufwirtschaft.

Ausgezeichnete
Performance

Die Berlin Hyp lasst ihre Nachhaltigkeits-Leis-
tung regelmaRig und fortlaufend durch unab-
hdngige externe Rating-Agenturen bewerten.
Deren Einschdtzungen sind eine wichtige Orien-
tierung fir Investoren und machen die Nachhal-
tigkeitsperformance zwischen einzelnen Unter-
nehmen vergleichbar. Fiir die Berlin Hyp sind die
Urteile der Agenturen zudem wichtige Grad-
messer fiir die Weiterentwicklung der Nach-
haltigkeitsagenda und im Management der
Umsetzung.

Ausgewdhlte Nachhaltigkeitsratings

2024

Industry Leader

Rang 4 von 129 in der Peergroup Financials/Mortgage & Public Sector (Dezember 2024)

Environmental Rating

S/G Rating

Gesamtrating

B
c+

»Prime*

»Prime*

ESG-Report: Rang 1 von 101 Sparkassen und Hypothekenbanken weltweit (April 2024)

ESG-Risiko-Report

Sustainability Rating (Dezember 2024)

wv H

5,8von 100

Negligible
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Ein breites Spektrum an hochkaratigen
Auszeichnungen untermauert die exzellente
Performance der Berlin Hyp:

Environmental
Finance

Sustainable Debt
y Awards 2024

Winner

Asset-backed/asset-based
green bond of the year



BerlinHyp Umweltmanagementsystem

2) BerlinHyp Umweltmanagementsystem

Die vorliegende Umwelterkldrung der Berlin Hyp
flr das Jahr 2024 fur den Hauptsitz in Berlin
(Gebaude Budapester StraRBe [Baustelle Neu-
baul, Corneliusstralle sowie TauentzienstraRBe
als angemietetes, tempordres Ausweichquartier)
zeigt die Fortschritte im Umweltmanagement
der Berlin Hyp. Sie basiert unter anderem auf
dem nichtfinanziellen Bericht der Berlin Hyp
erstmalig auf Grundlage der Non-Financial
Reporting Directive (NFRD1), welcher die Anfor-
derungen der European Sustainability Repor-
ting Standards (ESRS) erfullt (gem. Corporate
Sustainability Reporting Directive, CSRD).

Sie beriicksichtigt auch das Neubauprojekt der
Firmenzentrale und geht in gekennzeichneten
Abschnitten auf die in diesem Zusammenhang
zu berichtenden Fakten ein.

Umweltpolitik

Als einer der flilhrenden Immobilienfinanzierer
in Deutschland tragen wir eine wichtige gesell-
schaftliche Verantwortung. Daraus leiten wir
unsere Verpflichtung ab, durch aktiv betrie-
benen Umweltschutz im Unternehmen, aber
auch entlang unserer Wertschopfungskette,
zur Erhaltung der Lebensgrundlagen und wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit der heutigen
wie auch nachfolgender Generationen beizu-
tragen und somit entsprechend des Pariser
Klimaabkommens die Erderwarmung auf
deutlich unter 2°C zu begrenzen.

Das Ziel CO,-Neutralitat bis 2050 ist in unserem
ESG-Zielbild verankert. Dabei gilt es fir unseren
eigenen Geschaftsbetrieb, spadtestens ab 2025
die verbleibenden, unvermeidbaren Emissionen
zu kompensieren.

Daruber hinaus bekennen wir uns als Berlin Hyp
dazu, den 1,5-Grad-Pfad des CRREM, welcher
offentlich zugdngliche und wissenschafts-
basierte CO,-Limite fiir Immobilien vorgibt und
die Konformitat mit dem Pariser Klimaabkom-
men sicherstellt, mit unserem Gesamtkredit-
portfolio moglichst nicht zu Gberschreiten.
Dieses Bekenntnis geben wir unter der Mal3-
gabe ab, dass die Dekarbonisierung der Strom-
und Warmenetze sowie der Energietragerwech-
sel wie antizipiert eintritt. Die Grundlage fur
diese Annahmen bildet der Dekarbonisierungs-
fahrplan der Bundesregierung fiir Strom und
Waérme.

Wir sehen uns dabei gleichsam unseren Kunden,
Eigentiimern, Mitarbeitenden, Liefernden wie
auch der Gesellschaft gegeniber zu verantwor-
tungsvollem Handeln verpflichtet und streben
eine insgesamt nachhaltige Entwicklung im
Sinne der Sustainable Development Goals der
Vereinten Nationen an.

In diesem Rahmen bestimmt die Verpflichtung
zur stetigen Verbesserung unserer Umweltleis-
tung unsere fiir das gesamte Unternehmen und
alle Mitarbeitenden geltende Umweltpolitik.
Diese Umweltpolitik beriicksichtigt die

-> drei Prinzipien des UN Global Compact der
Vereinten Nationen zum Umweltschutz2,

- zehn Grundsatze des Branchenkodex zu Nach-
haltigkeit des ZIA Zentraler Inmobilien Aus-
schuss e.V.3 sowie

- vier Leitsdtze des Deutscher Sparkassen- und
Giroverband e.V. zu Nachhaltigkeit4,

- Selbstverpflichtung der Sparkassen fir klima-
freundliches und nachhaltiges Wirtschaften >,

- sechs in der Verordnung 2020/852
(Taxonomie-Verordnung) genannten Umwelt-
ziele der EUS.


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:32014L0095 
https://www.globalcompact.de/fileadmin/user_upload/Bilder/Mediathek_Main_Page/Publikationen_PDF_speicher/DIE-ZEHN-PRINZIPIEN-1.pdf
https://im-auftrag-der-gesellschaft.de/2016/haltung/nachhaltigkeitsstrategie 
https://zia-deutschland.de/project/corporate-social-responsibility-in-der-immobilienwirtschaft-kodex-compliance-und-berichte/
https://im-auftrag-der-gesellschaft.de/2016/haltung/nachhaltigkeitsstrategie
http://www.sparkasse.de/aktuelles/selbstverpflichtung-nachhaltigkeit.html
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/de/TXT/?uri=CELEX%3A32020R0852

BerlinHyp Umweltmanagementsystem

Unsere Umweltpolitik wird durch ein Umwelt-
managementsystem operationalisiert und
umfasst folgende Rahmensetzungen:

- die Verpflichtung zur sicheren und effizienten
Einhaltung der fiir die Berlin Hyp einschlagi-
gen rechtlichen und sonstigen Vorschriften
und unternehmensinterner Vorgaben zum
betrieblichen Umweltschutz sowie zu den
externen Umweltwirkungen unserer
Geschaftstatigkeit

- die Verpflichtung zur aktiven Vermeidung
unnétiger Umweltbelastungen. Wo dies nicht
maglich ist, werden MalRnahmen getroffen,
um die Belastungen zu reduzieren, wenn dies
technisch machbar und wirtschaftlich vertret-
barist. Dies giltinsbesondere in Bezug auf

Energie- und Wasserverbrauch, das Entstehen

von Emissionen und Abfdllen sowie die
Umweltwirkung der durch uns finanzierten
Portfolien

- die Beriicksichtigung von ESG-Aspekten in

unseren Finanzierungs- und Refinanzierungs-

aktivitaten gemal der jeweiligen Rahmen-
werke Sustainable Finance Framework, Green
Bond Framework, Sustainability-Linked Bond
Framework sowie Social Bond Framework

( )

- die aktive Férderung der dkologischen Trans-
formation durch Begleitung der Stakeholder
bei der Umstellung auf einen klimaneutralen
Gebdudebestand

- die standige Verbesserung von Umwelt-
management und Umweltleistung. Dafur
erfassen wir die Umweltauswirkungen
unseres Portfolios sowie regelmdRige Mess-
und Verbrauchsdaten insbesondere zur

Steuerung unserer UmweltschutzmalRnahmen

- die umfassende Bertiicksichtigung von

Umwelt- und Nachhaltigkeitsaspekten bei der

Beschaffung von Anlage- und Verbrauchs-
glitern sowie bei der Inanspruchnahme von
Dienstleistungen

- die aktive Férderung und Unterstiitzung des
Verantwortungsbewusstseins fiir die Umwelt
bei unseren Kunden, Mitarbeitenden und
Liefernden sowie dem Kapitalmarkt

- die interne und externe Transparenz unserer
Umweltpolitik und -maBnahmen durch jahr-
liche Erstellung einer Umwelterklarung

- den Ausbau des Risikomanagements mit dem
Ziel, potenzielle Auswirkungen der Nachhal-
tigkeitsrisiken (wie z.B. Klimarisiken) syste-
matisch zu identifizieren und zu bewerten

Fur Fragen und Vorschldge zum innerbetrieb-
lichen Umweltschutz sowie zum Umweltschutz
entlang der Wertschopfungskette ist unser Head
of ESG, Dirk Bartsch ( )
die geeignete Kontaktperson.

Sascha Klaus
Vorstandsvorsitzender


http://www.berlinhyp.de
mailto:dirk.bartsch%40berlinhyp.de?subject=

Berlin Hyp Umweltmanagementsystem

Geltungsbereich und Aufbauorganisation

Das Umweltmanagementsystem der

Berlin Hyp wurde 2016 erstmalig nach
EMAS-Verordnung (EG) 1221/2009, zuletzt
gedndert durch VO (EU) 2018/2026, validiert
und gilt fir Finanzdienstleistungen in der
Immobilienfinanzierung am Berliner Hauptsitz.
Der seit 2016 durchlaufene Managementzyklus

- setzt auf die langfristige Anwendung des
PDCA-Zyklus

- beinhaltet und gewéhrleistet einen kontinu-
ierlichen Verbesserungsprozess

- sichert die Umsetzung unserer Umweltpolitik
und des Umweltprogramms sowie die konti-
nuierliche Uberwachung und Einhaltung aller
relevanten Rechtsvorschriften und anderer
bindenden Verpflichtungen

Dank dieser Prozesse ist das Umweltmanage-
ment fest in die Strukturen der Bank eingebun-
den, denn ESG-Themen sind in der Berlin Hyp
bereits seit Jahren bereichsiibergreifend veran-
kert.

Zentralfunktion ESG/Head of ESG

Umweltmanagementbeauftragte

Umweltschutzausschuss

Seit dem 1. Juli 2022 ist die Berlin Hyp eine
100-prozentige Tochtergesellschaft der Landes-
bank Baden-Wiirttemberg (LBBW). Im Rahmen
des strukturierten Austauschs zwischen den
beiden Hausern wurde eine formelle Arbeits-
gruppe zum Thema ESG unter Leitung der
Berlin Hyp etabliert.

Ein relevanter Themenschwerpunkt dieser
Arbeitsgruppe ,,ESG Content Hub“ liegt auf der
Ermittlung und der Realisierung von Wert-
treibern im Immobilien-Franchise.

Dies wird durch das Zusammenspiel von Vor-
stand, ESG-Zentralfunktionen und Management-
komitee sowie dem ESG Board, bestehend aus
standigen Vertretenden der Bereiche, sowie
dem Vorstandsvorsitzenden im Vorsitz gewdhr-
leistet.

Zentrale Elemente der ESG-Organisations-
struktur bilden dabei:

- die dezentrale fachliche Verankerung der
grundsétzlichen Verantwortung zur Integra-
tion von ESG-Themen in den jeweiligen
Bereichen sowie

- die Etablierung einer tibergeordneten ESG-
Querschnittsfunktion, welche die Bereiche
Strategie und Innovation sowie Risk Control
gemeinschaftlich innehaben. Sie agieren als
Nachhaltigkeitstreiber der ESG-Agenda und
stellen sicher, dass alle ESG-bezogenen MaR-
nahmenin der Bank transparent gemacht
sowie im Bedarfsfall miteinander verzahnt
und aufeinander abgestimmt werden.

-

Managementkomitee

ESG Board

Sustainable Finance Commission

Konkret werden hier strategische Fragestellun-
gen wie z.B. die Begleitung der griinen Transfor-
mation sowie bezahlbares Wohnen in der Immo-
bilienwirtschaft und die Angleichung der
Kriterien fur Green Buildings, Social Assets und
Reporting behandelt. 2024 lag der Fokus auf der
Angleichung der ESG-Checklisten sowie der
Harmonisierung des ESG Score.



Berlin Hyp Umweltmanagementsystem

Grundlagen

Fur die Berlin Hyp sind insbesondere Stake-
holder relevant, die direkt oder indirekt durch
die Geschaftstatigkeit der Berlin Hyp betroffen
sind und deren Ansichten sowie Handlungen
einen direkten oder indirekten Einfluss auf die
Geschaftstatigkeiten der Berlin Hyp haben.
Dies sind insbesondere Kunden, Mitarbeitende,
Gesellschaft, Mitbewerber, Investoren und
Eigentiimer. Die Relevanzbeurteilung der
Stakeholder wird bei Bedarf durch das
Nachhaltigkeitsmanagement vorgenommen.
Um Vorstellungen und Anspriiche der
Stakeholder im Kontext der Nachhaltigkeit
friihzeitig erkennen sowie angemessen
reagieren zu kénnen, nutzt die Berlin Hyp die
etablierten Gesprachsformate mit den fiir sie
wichtigsten gesellschaftlichen Gruppen.

2023 wurde erstmals eine Wesentlichkeits-
analyse nach den Anforderungen der CSRD
durchgefiihrt. Auch bei der Uberpriifung der
wesentlichen Themen 2024 wurden die Ergeb-
nisse in Zusammenarbeit mit internen und
externen Stakeholdern erarbeitet, validiert und
durch die ESG-Zentralfunktion sowie den Vor-
stand bestatigt.

Durch diese Uberpriifung hat sich die Anzahl der
relevanten wesentlichen nachhaltigkeitsbezoge-
nen Auswirkungen, Risiken und Chancen
(Impacts, Risks and Opportunities, ,IROs") von
34 auf 40 erh6ht. Als neue wesentliche Umwelt-
Aspekte wurden unter anderem langfristige
Auswirkungen auf die Anpassung an den Klima-
wandel sowie physische Klimarisiken bewertet.

Nicht mehr wesentlich sind hingegen der Bei-
trag zu Treibhausgasemissionen durch Lieferan-
ten und Dienstleister. Aufgrund unseres
Geschaftsmodells als Kreditinstitut liegen die
wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt
grundsatzlich in unserer Wertschopfungskette.
Daher wurden dieser Logik folgend die Treib-
hausgasemissionen durch den eigenen
Geschaftsbetrieb (Fuhrpark und Energiebezug)
ebenfalls als nicht mehr wesentlich bewertet:
Friiheren Schatzungen zufolge waren die finan-
zierten Emissionen einer Bank (Scope 3.15) im
Mittel etwa 1.000mal hoher als deren Scope-1-
und Scope-2-Emissionen?. Fir die Berlin Hyp
bedeutet das konkret fiir 2024: die Emissionen
aus dem eigenen Geschéftsbetrieb betragen nur
0,05 Prozent der finanzierten Emissionen aus
der Wertschopfungskette und bestatigen somit
die Bewertung der Relevanz.

Als wichtigstes Thema ist folgendes Handlungs-
feld unter Wiirdigung von Chancen und Risiken
bewertet und bestdtigt worden:

- Klimaschutz und Anpassung an den Klima-
wandel mitinsgesamt 14 Unterthemen
(,IROs"),

Als neue wesentliche Nachhaltigkeitsaspekte
mit Umweltbezug wurden die Themen Kreislauf-
wirtschaft, Wasserressourcen, Biodiversitdt und
Okosysteme sowie Umweltverschmutzung hin-
sichtlich Auswirkungen, Chancen und Risiken
festgelegt.

Dabei nimmt das Thema Kreislaufwirtschaft eine
zentrale Steuerungsfunktion beim Management
der IROs ein, denn die Berlin Hyp sieht ins-
besondere im Ressourcenverbrauch fiir den
Neubau finanzierter Inmobilien wesentliche
negative Auswirkungen auf die Umwelt. Als
Immobilienfinanzierer tragt die BerlinHyp im
Rahmen der Kreditvergabe mittelbar zu diesen
Auswirkungen bei, insoweit sie nach der Erst-
finanzierung auftreten. Die nicht nachhaltige
Nutzung von Ressourcen ist mit erheblichen
Auswirkungen fiir andere Nachhaltigkeits-
aspekte wie den Klimawandel, die Umwelt-
verschmutzung oder die biologische Vielfalt
verbunden und wird aufgrund des tiberdurch-
schnittlichen Ressourcenverbrauchs der
Immobilienbranche als besonders wesentlich
bewertet.

Die Bestimmung des organisatorischen Kon-
texts wird vom Umweltmanagement aus der
Wesentlichkeitsanalyse des Nachhaltigkeits-
managements abgeleitet und um aktuelle
Aspekte ergdnzt beziehungsweise konkretisiert.
So werden seit 2020 die Bauaktivitdten im
Zusammenhang mit der Erstellung des Neubaus
an der Budapester Stral3e in samtliche Bewer-
tungen einbezogen.


https://www.globalcompact.de/migrated_files/wAssets/docs/Umweltschutz/Publikationen/gute-praxis-sammlung_klimamanagement.pdf
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Risiken und Chancen

Um alle relevanten Risiken und Chancen voll-
standig zu erfassen und systematisch steuern
zu kénnen, hat die Berlin Hyp ESG-Risiken in
das bestehende Risikomanagementsystem
und dessen Prozesse integriert. Dabei sollen
finanzielle Risiken und nichtfinanzielle Risiken
gleichermaRen abgedeckt werden. Im ESG-
Risikomanagement hat die Berlin Hyp eine
Zentralfunktion flir ESG-Risiken aufgebaut.

Die Berlin Hyp integriert Klima- und Umweltrisi-
ken als Bestimmungsfaktoren der von ihrim
Rahmen der Risikoinventur identifizierten bzw.
bestehenden Risikokategorien in das Rahmen-
werk fiir das Risikomanagement. Nachhaltig-
keitsrisiken werden in der Berlin Hyp somit als
Querschnittsrisiko betrachtet, sodass sie keine
eigene Risikoart darstellen. Vielmehr beeinflus-
sen sie als Risikotreiber potenziell alle klassi-
schen Risikoarten. Die Berlin Hyp folgt in diesem
Ansatz den Einschatzungen der BaFin und des
EZB-Leitfadens zu Klima- und Umweltrisiken. Im
Rahmen einer jahrlichen ESG-Risikoinventur
werden die potentiellen Auswirkungen von
Klima- und Umweltrisiken auf folgende Risiko-
arten analysiert: Adressenausfall-, Marktpreis-,
Liquiditats- und Operationelles Risiko sowie
Immobilienrisiko, Geschaftsrisiko und Reputa-
tionsrisiko.

Ein zentraler Bestandteil der ESG-Risikoinventur
ist die Durchfiihrung einer ESG-Wesentlichkeits-
analyse, die die finanziellen Auswirkungen jedes
ESG-Risikotreibers auf die verschiedenen Risi-
koarten untersucht. Die Ergebnisse der ESG-
Wesentlichkeitsanalyse dienen nicht nur der
Messung und Identifikation wesentlicher ESG-
Risikotreiber, sondern wirken sich auf weitere
institutstibergreifende Prozesse und deren
Management, Steuerung und Offenlegung aus.
Dazu zahlen u.a. der ESG-Score (,ESG-Analyse-
tool“) im Rahmen der Kreditvergabe und der
Dekarbonisierungspfad zur Uberwachung der
finanzierten Emissionen.

Im Rahmen der Wesentlichkeitsanalyse von
Klima- und Umweltrisiken hat die Berlin Hyp
2024 eine harmonisierte Long-Liste von Risiko-
treibern zusammen mit dem LBBW-Konzern
abgestimmt. Dartiber hinaus wurden von der
Berlin Hyp drei Zeithorizonte festgelegt, um die
maoglichen kiinftigen Entwicklungen von Klima-
und Umweltrisiken angemessen zu betrachten.

Basierend auf der Long-Liste der Risikotreiber
wurden die méglichen Auswirkungsmechanis-
men jedes ESG-Risikotreibers auf die verschie-
denen Risikoarten der Berlin Hyp durch eine
Transmissionskanalanalyse identifiziert und
beschrieben. Darauf aufsetzend wird die
Wesentlichkeit jedes Klima- und Umweltrisiko-
treibers auf die sieben Risikoarten Kreditrisiko,
Marktrisiko, Liquiditdtsrisiko, operationelles
Risiko, Immobilienrisiko, Geschéftsrisiken und
Reputationsrisiko bewertet. Je nach Risiko-
treiber und Risikoart wurden unterschiedliche
Analysen durchgefiihrt. Im Allgemeinen erfolgt
die Bewertung in zwei Stufen:

- Stufe | - Relevanzanalyse: Die Relevanzana-
lyse ermdglicht eine Identifikation von poten-
ziell wesentlichen ESG-Risikotreibern auf die
verschiedenen Risikoarten. In der Regel wird
die Relevanzanalyse eines Risikotreibers in
Form einer quantitativen Konzentrations-
analyse auf Gesamtportfolioebene durchge-
fuhrt. Ein Risikotreiber gilt fiir eine bestimmte
Risikoart als relevant, wenn der Anteil mit
signifikanter Risikoexposition eine festge-
legte Schwelle liberschreitet.

- Stufe Il - Wesentlichkeitsanalyse: Wenn ein
Risikotreiber fiir eine bestimmte Risikoart als
relevant gilt, folgt eine Wesentlichkeits-
bewertung, die in der Regel mit einem
szenariobasierten Ansatz durchgefiihrt wird.

Anhand der Ergebnisse der Wesentlichkeits-
analyse ergibt sich fiir die Berlin Hyp eine
Wesentlichkeit fiir transitorische Risiken in
Bezug auf das Kreditrisiko, die sich langfristig
moderat auf die Risikosituation der Bank aus-
wirken kdnnen und somit im langfristigen Zeit-
horizont (d. h. im Zeitraum ab funf Jahre in die
Zukunft bis 2050) als wesentlich eigestuft wur-
den. Hingegen wirken sich transitorische Klima-
risiken im Betrachtungszeitraum der Mittelfrist-
planung (bis flinf Jahre) voraussichtlich nicht
wesentlich auf die Risikotragfahigkeit aus.

Um den Einfluss der physischen Risiken zu
bestimmen, wird regelmaRig eine Materialitdts-
analyse durchgefiihrt. Fiir die Erstellung hat die
Berlin Hyp einen Vertrag mit der vdp Research
GmbH abgeschlossen und eine Naturgefahren-
analyse mit dem Analyse-Tool K.A.R.L. der K&In
Assekuranz Agentur erhoben. Die Analyse
umfasst Risikoschaden durch Sturm, Tornado,
Flut, Starkregen, Sturmflut, Erdbeben, Hagel,
Tsunami und Vulkan.
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Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammen-
fassen (Stand 31. Dezember 2024):

- Das Objektportfolio ist auf aggregierter Ebene

einem geringen physischen Risiko ausgesetzt.

- Der erwartete durchschnittliche Schaden pro
Jahr betrdgt rund 0,11 Prozent der aggregier-
ten Verkehrswerte

- Das héchste relative Risiko besteht mit
0,28 Prozent in den Niederlanden, vor allem
durch Risiken aus Sturm.

- Die Naturgefahren mit dem héchsten abso-
luten Risiko sind Sturm, Sturmflut und Flut.

Der Gebdudebestand muss sich in Zukunft nicht
nur im Bereich Resilienz gegen extreme Wetter-
ereignisse verandern, um den Herausforderun-
gen des Klimawandels und der Nachhaltigkeit
gerecht zu werden: Energieeffizienz, nachhal-
tige Materialien, Flexibilitat und Anpassungs-
fahigkeit, griine Infrastruktur und digitale
Technologien werden zu Gradmessern der
Zukunftsfahigkeit von Immobilien. Diese Veran-
derungen beinhalten neben Risiken auch
Geschaftschancen fiir die BerlinHyp, z.B. in
Form von nachhaltigen Finanzierungsprodukten
wie dem Transformationskredit. So nimmt die
Berlin Hyp sich bietende Marktchancen zur kli-
maangepassten Bau- und Sanierungsfinanzie-
rung sowie zur Vergabe von Krediten fur bezahl-
baren Wohnraum wahr.

Das Umweltmanagement setzt auf die Analysen
des Nachhaltigkeitsmanagements auf und
bewertet regelmdRig Risiken und Chancenim
Kontext der Berlin Hyp im Zusammenhang mit
den bedeutenden Umweltaspekten in der Stake-
holderanalyse und im Rechtskataster. Die im
Rechtskataster aufgefiihrten einschlagigen
umweltrechtlichen und anderen verbindlichen
umweltrelevanten Vorgaben fiir die Berlin Hyp
werden vierteljahrlich tiberpriift. Das gilt auch
fiir andere dort erfasste Vorgaben und Bestim-
mungen, zu deren Einhaltung sich die BerlinHyp
verpflichtet hat. Das Rechtskataster wurde um
eine Rubrik fiir die im Zusammenhang mit dem
Neubauprojekt zu beachtende Umwelt-Gesetz-
gebung erweitert und wird diesbeztiglich regel-
maRig Uberpruft.

Unser Handeln orientiert sich an gesetzlichen
Vorgaben, freiwilligen Standards und Regulie-
rungen, beispielsweise:

- Gewerbeabfallverordnung
- Bundesimmissionsschutzgesetz
- Berliner Wassergesetz

- Selbstverpflichtung der Sparkassen fiir klima-
freundliches und nachhaltiges Wirtschaften

- UN Global Compact der Vereinten Nationen
zum Umweltschutz

- Verordnung (EU) 2020/ 852
(Taxonomie-Verordnung)

Die vollsténdige Liste aller fiir uns relevanten
Gesetze und Verordnungen enthélt unser
Rechtskataster. Die Berlin Hyp gewdhrleistet
und bestatigt so die Compliance mit der Ein-
haltung dieser Gesetze und Vorschriften.
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B-One

An dieser Stelle berichten wir nun schon seit
2019 tber unser Neubau-Projekt. Vielfdltige
Voriiberlegungen miindeten damals in der
vom Aufsichtsrat gebilligten Entscheidung,
einen Neubau der Unternehmenszentrale
am Traditionsstandort Budapester StraRBe

zu initiieren. Der Neubau markierte fir die
Berlin Hyp einen entscheidenden Schritt

hin zu einem nachhaltigeren Bankbetrieb.
Die Realisierung des vom dénischen
Architekturbiro C.F. Mgller Architects
konzipierten Gebdudes, das voraussichtlich
Mitte 2025 fertiggestellt wird, ist in mehrfacher
Hinsicht nachhaltig ausgerichtet.

Energieeffizient: Das neue Gebdude soll gemalR
gutachterlichen Einschdtzungen im Vergleich
zum Altbau mindestens 50 Prozent weniger
Energie verbrauchen. Die Nutzung von Geother-
mie und die Gestaltung von AulRen- und Freifla-
chen mit intensiver und extensiver Dachbegri-
nung sorgen fiir ein geringeres CO,-Aufkommen,
Photovoltaikanlagen an der umlaufenden Fas-
sade verbessern die Energiebilanz zudem weiter.

New Work: Unsere Mitarbeitenden finden auf
den Fldachen im Neubau und auf den diversen
begriinten Terrassen moderne Arbeitswelten
und ein Umfeld, das Kooperation, Kommuni-
kation und Kreativitat fordert. AuRerdem kén-
nen sich die Beschaftigten der Berlin Hyp tber
einen breiten und partizipativen Ansatz aktiv bei
Entscheidungen zum Neubau einbringen.

Zertifizierungen: Der Riickbau des Gebaudes an
der Budapester StralRe wurde mit einer DGNB-
Platin-Auszeichnung gewiirdigt. Fiir den Neu-
bau der Unternehmenszentrale konnte ebenfalls
ein DGNB-Vorzertifikat in Platin erreicht werden.
Auch das aktuell durch die Berlin Hyp genutzte
Bestandsgebdude Corneliusstralle 7 wurde
2023 mit einer Platin-Zertifizierung des DGNB
ausgezeichnet. Der Generaliibernehmer erhielt
2024 das Zertifikat ,,DGNB nachhaltige Bau-
stelle, mit dem verschiedene Kriterien wie eine
effiziente und umweltgerechte Entsorgung und
Wiederverwertung von Bauabfallen, MaRnah-
men zur Reduzierung des Energieverbrauchs
wdhrend der Bauphase, der nachhaltige
Umgang mit Wasserressourcen sowie die
Reduzierung von Umweltbelastungen bewertet
wurden.

Entwicklung der Bautdtigkeiten: Der Baufort-

schritt und auch damit verbundene Umwelt-

belange werden transparent auf der
dargestellt.

Der Riickbau des alten Biirogebdudes wurde
2021 abgeschlossen und die Berlin Hyp hat
hierbei auf eine umweltschonende Entsorgung
und das Recycling der Materialien geachtet.
Dies gilt fur die gesamte Bausubstanz, die in
unmittelbarer Ndhe — nur rund acht Kilometer
von der Baustelle entfernt — getrennt und
recycelt wurde. Hierbei konnte eine Wieder-
gewinnungsquote von tber 85 Prozent realisiert
werden. Dariiber hinaus wurden nicht mehr
bendtigte Kleinmoébel, Materialien und Technik
aus dem Gebdude zum groBen Teil gespendet
oder versteigert und kénnen so weiter genutzt
werden. Der Riickbau erreichte mit 89,2 Prozent
im DGNB-Zertifikat eines der hdchsten Ergeb-
nisse in Deutschland.


https://www.berlinhyp.de
https://www.berlinhyp.de
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2022 wurde die zehn Meter tiefe Baugrube mit-
tels Spezialtiefbauverfahren hergestellt. Insge-
samt 60 Geothermiebohrungen mit einer Tiefe
von jeweils 99 Metern wurden fertiggestellt, die
im Betrieb einen hohen Beitrag zur CO,-neutra-
len Energieversorgung des Gebdudes leisten
werden. Die feierliche Grundsteinlegung fand im
September 2022 statt.

Die Fortfiihrung und Fertigstellung der Rohbau-
arbeiten miindete 2023 in der Komplettierung
der Gebdudehiille (dicht) mit anschlieBendem
Richtfest im Oktober. Danach begann der Aus-
bau sowie die technische Gebaudeausstattung.
Die Arbeiten zur Herstellung der Unterkonstruk-
tion fiir Natursteinfassade und PV-Elemente
starteten ebenso wie die Ausstattung mit Jura-
Natursteinplatten aus dem heimischen Alt-
mihltal.

Wichtige Meilensteine im Jahr 2024:

- Komplettierung Natursteinfassade und PV-
Elemente

- Ausbau und technische Gebaudeausstattung

Im August 2024 kam es auf der Baustelle unse-
res Neubaus bei Abdichtungsarbeiten zu einem
Brand im 10. Obergeschoss ohne Personen-
schaden. Zur Ermittlung und Bewertung der
eingetretenen Schaden wurden Sachverstandige
hinzugezogen. Aufgrund der Brandlast und
starker VerruBung mussten einige Bauteile der
bisherigen Installation vor allem im 10. OG
erneuert werden. Nach abgeschlossener profes-
sioneller Reinigung und vor der Probeinbetrieb-
nahme der Luftungsanlage fanden Messungen
der Raumluftqualitat statt. Zusatzlich wurden
auch Beprobungen an den Oberflachen vorge-
nommen. Ziel war und ist, die Belastungen fiir
die Umwelt durch den Brand zu minimieren und
hochste Qualitat fir die Platin-Zertifizierung der
DGNB einzuhalten. Um die Auswirkungen, die
eine Baustelle dieser GroRe mit sich bringt, so
gering wie moglich zu halten, stehen wir seit
Beginn des Bauvorhabens im engen Kontakt zu

unseren Nachbarn, so auch im Falle des Brandes.

Durch das Brandereignis verzégert sich die
Fertigstellung des Neubaus um circa ein halbes
Jahr, sodass wir mit den Umziigen im Sommer
2025 beginnen werden.

Die Mitarbeitenden wurden umfassend und von
Anfang an in das Neubauprojekt und seine nach-
haltige Ausrichtung und Planung einbezogen.
Die interne Partizipation wurde unter anderem
ermdglicht durch:

- Workshops zur Gestaltung von Sonderflachen
und Open-Space-Bereichen, Votingmdglich-
keiten fur alle Mitarbeitenden zur Auswahl
von Biiro-Ausstattung oder bei der Test-
stellung der Tafelwassereinbauanlage zur
umweltfreundlichen Versorgung mit
Getrdnken

- Einsetzen von Feedbackgebenden sowie
Multiplikatoren aus jedem Bereich zu Fragen
zum Neubau, zur Verortung und zur Planung

- regelmafRiger Austausch zwischen Betriebsrat
und dem Bereich Neubau sowie in der
Arbeitsgruppe , Arbeitswelten 2024 als
Bindeglied zwischen den Architekten und
den Bankinteressen

- Einfuhrung und regelmaRige Durchfiihrung
eines neuen Informationsformats fiir Mit-
arbeitende und Feedbackmdéglichkeit seit
2020:,B-One Lunch® zum aktuellen Bauge-
schehen, auch im Zusammenhang mit
Umweltthemen und begleitenden Herausfor-
derungen der neuen Arbeitswelten

- Angebote zur Baustellenbegehungen fiir alle
Beschéftigten der Bank: Die einstiindigen,
stets ausgebuchten Touren mit der Baulei-
tung fiihrten 2024 in insgesamt 45 Begehun-
gen Uber 400 Gaste sowie Mitarbeitende bis

»auf das Dach von B-One*“.

Diese Beteiligung férdert das Engagement, die
Vorfreude und die Motivation der Mitarbeiten-
den, da sie sich {iber die Begegnung mit dem
Neubau als wichtiger Teil des Unternehmens
und seiner Umweltziele mit der Nachhaltigkeits-
strategie identifizieren. So wird Bewusstsein fiir
Klimaschutz weiterentwickelt und fiihrt mittler-
weile zu einem gelebten Umweltbewusstsein,
mit dem viele Mitarbeitende nachweislich auch
in Eigenregie Umweltthemen treiben und
begleiten sowie Umweltaspekte von sich aus in
Zielvereinbarungen aufnehmen.

Nachhaltig motivierte und qualifizierte Mitarbei-
tende sind das Kapital fiir die zukiinftigen Auf-
gaben. So nehmen zum Beispiel tiber 50 Perso-
nen an einer mehrjédhrigen Weiterbildung der
Bank teil. Aufihrer Lernreise zum/zur Data
Manager*in, Advanced Data Manager*in oder
Data Scientist geht es um das ,,Gold der digita-
len Zukunft“ und somit auch um das Verstéand-
nis fiir und das Management von Daten im ESG-
Kontext. Alle Mitarbeitenden haben tiberdies
die Moglichkeit, in ihren Feedbackgesprachen
auch Fortbildungen zu Umweltschutzthemen
anzusprechen und wahrzunehmen und konnten
sich auBerdem als Markenbotschafter bewerben.
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Sie machen die Werte und Botschaften der Bank
transparent sowie erlebbar und fiillen zum Bei-

spiel den Wert ,Nachhaltig gestalten wir unsere
Zukunft* mit Leben.

Neue gemeinsame Formate mit der LBBW berei-
cherten die Informations- und Beteiligungsmég-
lichkeiten fiir alle Mitarbeitenden. Formate wie
Interviews mit dem Vorstand, ,,D3-Talk" und

,Immobilien-Quarterly” thematisierten das Enga-
gement fir eine klimafreundliche Zukunft und
informierten zum Beispiel zu ,,Griiner Wasser-
stoff und Wasserstoffderivate“ sowie ,Carbon
Capture and Storage*“.

In unseren eigenen internen und externen For-
maten, deren Gestaltung und Durchfiihrung
zum Teil bei Mitarbeitenden liegt, werden regel-
maRig ESG-Themen behandelt. Einige dieser
Themen der Reihe ,,Punkt 10* waren 2024:

missiontomarsh.org

Jeder Kilometer Bewegung der Teilnehmenden
forderte eine definierte Moorflache und so
konnten insgesamt 27.000 m2 Moor entkusselt
(Entkusselung: flichige Beseitigung junger
Geholze) werden.

Diese und weitere 3.000 m2 durch freiwillige
Moorpatenschaften schaffen eine wertvolle
Grundlage fur den langfristigen Erhalt eines
wichtigen Okosystems.

Die Berlin Hyp hat mit tiber 50 Teilnehmenden
einen tollen vierten Platz in diesem neuen und
innovativen Wettbewerb erreicht.

Ein weiterer Schwerpunkt des Umweltmanage-
ments in puncto Mitarbeiterbeteiligung ist seit
jeher der Umweltschutzausschuss als Plattform
flr Austausch und MaBnahmenentwicklung zu
umweltrelevanten Themen. Das interne Audito-
ren-Team konnte 2024 personell verstarkt wer-
den. Bei der internen Umweltbetriebsprifung
fungieren die internen Auditoren als bereichs-
Uibergreifende Multiplikatoren im Unternehmen
und tragen zur Kommunikation und Vernetzung
bei.

- ,Missen Wande immer dicker werden?“ In
diesem Termin mit Giber 100 Teilnehmenden
berichtete der Bereich Wertermittlung tiber
Energieeffizienz in der Gebdudesanierung.

- ,Mit smarter Effizienz zu nachhaltigen Gebau-
den“ In diesem Termin wurde die Bedeutung
des Themas Energiemanagement hervorge-
hoben.

- ,Fokus Stadtentwicklung“ sowie ,Dekarboni-
sierung im Gebaudebestand“ waren weitere
Themen, die sich unter anderem auch mit den
Auswirkungen von Hochwasserrisiken auf
Immobilienwerte beschaftigten.

Ein Highlight fiir Mitarbeitende war die Forde-
rung der Aktion MOORATHON 2024. Diese hat
nicht nur Bewegungsfreudige und Klimaschut-
zende in ganz Deutschland inspiriert, sondern
auch einen entscheidenden Beitrag zur Renatu-
rierung des Venner Moors geleistet.

Jetzt mitmachen auf

0F

Mit Moorschutz mehr bewegen

i

Zu wichtigen Daten wie Erdiiberlastungstag und
Tag der Erde wurden sowohl intern als auch
extern Beitrdge veroffentlicht und mit konkreten
Handlungs- bzw. Beteiligungsoptionen ver-
sehen.

Wir als Berlin Hyp nehmen unsere gesellschaft-
liche Verantwortung ernst, indem wir uns auch
im Bereich ,S%, also in sozialen Aktivitaten wie
zum Beispiel der weiteren Unterstiitzung unse-
res langjdhrigen Partners Kinderhaus Berlin -
Mark Brandenburg e.V. und der Durchfiihrung
weiterer Social-Responsibility-Tage in der Bahn-
hofsmission Berlin engagieren. 2024 lag ein
Schwerpunkt des sozialen Engagements auf
dem Bereich Diversitdt und der Mitarbeit in
verschiedenen Aktionswochen und Initiativen
wie dem LGBTTIQ*-Netzwerk ,,Brave“ der LBBW
sowie dem Frauennetzwerk. Als eine Folge
davon wird es ab jetzt jahrlich eine verpflich-
tende Weiterbildung fur unsere Fihrungskrafte
(aller Ebenen) in diesem Kontext geben.
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3) Auswirkungen unserer Tatigkeiten

auf die Umwelt

Ermittlung bedeutender Umweltaspekte

Alle Umweltauswirkungen unserer Geschafts-
tatigkeit werden durch die Wesentlichkeits-
analyse und unter Beriicksichtigung des
Kontexts des Unternehmens ermittelt und
regelmafRig mithilfe umfassender und
nachvollziehbarer Kriterien gepriift. Wir
beriicksichtigen bei der Bewertung der
Umweltaspekte Relevanz und Potenzial
unserer Einflussmoglichkeiten, die lokalen
und auch globalen Auswirkungen auf die
Umwelt, AusmaR und Inhalte der betreffenden
Umweltgesetzgebung sowie entstehende
Kosten, Risiken und Chancen.

Als wesentliche Umweltaspekte fir die

Berlin Hyp sind aktuell der Verbrauch von
Energie (Strom und Warme), die Entstehung von
Emissionen aus dem Dienstreiseverkehr sowie
allem voran die indirekten Auswirkungen
unserer Finanzierungstatigkeit maRBgeblich.

Die projektspezifischen mit dem Neubau ver-
bundenen Umweltaspekte sind im Vergleich
dazu anders geartet: Da sie unmittelbar auf die
Baumalnahme zuriickgehen, treten sie nur
zeitlich befristet auf und unterscheiden sich mit
Blick auf ihre Art und ihr Ausmal’ von den bisher
im reguldren Betrieb betrachteten Umwelt-
aspekten. Trotz der zeitlichen Befristung dieser
Aspekte fiir den Neubau werden diese von uns
als wesentliche Aspekte eingestuft:

- Recyclingquote
- Energieeffizienz
- Rohstoffverbrauch

- Zukunftsbetrachtung (Nachhaltigkeit,
Betriebskosten, Lebenszyklus)

- Abfall

- Biologische Vielfalt

Diese Aspekte werden insoweit im Kontext des
Unternehmens ermittelt und beriicksichtigt, wie
sie nicht durch die mit den Auftragnehmern
verbindlich vereinbarten Zielsetzungen und
Leistungsbeschreibungen behandelt werden.

Gleiches gilt fir die projektspezifische Bertick-
sichtigung von Chancen und Risiken sowie die
Erwartungen und Anforderungen der Stake-
holder. Mit Hilfe einer Steuerungsmatrix und
erganzenden Regelungen zur Richtlinie des
Umweltmanagements werden die zusdtzlichen
Belange dokumentiert und bei Bedarf in die
regelmaRig stattfindenden Bausitzungen ein-
gebracht.
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Produktokologie — gréRter Impact, groRte Chancen

Gebdude sind einer der grofRten Hebel auf dem
Weg zur angestrebten Klimaneutralitdt. Die
Bundesregierung nimmt sie deshalb in ihrem
Klimaschutzkonzept zum ,,Green New Deal“ der
EU-Kommission besonders in die Pflicht.
Zwischen 2020 und 2030 missen die direkt aus
dem Immobilienbestand resultierenden Emis-
sionen um 53 Millionen Tonnen CO; (von 120
auf 67 Millionen Tonnen CO;) sinken.

Die EU und ihre Mitgliedstaaten haben sich das
Ziel gesetzt, weltweit eine flilhrende Rolle beim
Thema Green Finance einzunehmen. Auf den
Finanz- und Immobiliensektor kommen somit
eine Reihe weiterer Anforderungen zu. Zu
nennen sind beispielhaft die EU-Taxonomie fiir
nachhaltige Finanzgeschafte, die Aufnahme von
Klimarisiken in das Risikocontrolling von
Banken, die angestrebte CO,-Neutralitat des
Gebdudesektors bis 2045 oder die gesetzlich
verankerte Reduzierung der CO,-Emissionen
durch Geb&ude in Deutschland um mehr als

40 Prozent in den néachsten zehn Jahren. Dazu
will die Berlin Hyp mit ihren Produkten und
Dienstleistungen weiterhin aktiv beitragen:

Nachhaltige Produkte und
Dienstleistungen

Mit ihrem Kerngeschift finanziert und fordert
die Berlin Hyp umweltfreundliche, energieeffizi-
ente gewerbliche Immobilien durch einen Zins-
vorteil und begibt zu deren Refinanzierung seit
2015 Green Bonds. Anfangs umfasste das
Green Finance Portfolio Darlehen fiir gerade
einmal 17 Green Buildings mit einem Gesamt-
volumen von 657 Millionen Euro. 2024 ist unser
Green Finance Portfolio von 10,8 Milliarden Euro
im Vorjahr auf 11 Milliarden Euro angewachsen
und enthdlt nun 590 Gebaude (Vj: 625).

Mit ihren nachhaltigen Refinanzierungsproduk-
ten, den nunmehr 22 ausstehenden Benchmar-
kemissionen, bleibt die Berlin Hyp einer der
aktivsten Emittenten am europdischen Green-
Bond-Markt. Auch ihre Rolle als einer der
modernsten Immobilienfinanzierer Deutsch-
lands konnte sie durch die Emission des ersten
Blockchain-Pfandbriefs festigen. Insgesamt
betrdgt das ausstehende Green-Bond-Volumen
9,3 Milliarden Euro.

Nachhaltigkeitsbezogene Ziele bei der Steue-
rung des Geschaftsportfolios werden mit wis-
senschaftsbasierten Grundlagen, die das Errei-
chen der CO,-Neutralitat bis spatestens 2050
vorzeichnen, verfolgt und in einem Dekarboni-
sierungspfad abgebildet: Dieser Dekarbonisie-
rungspfad und die Methodik zur Berechnung der
finanzierten Emissionen basieren auf dem
PCAF8-Standard. Auf Basis der berechneten
finanzierten Emissionen zum Ausgangsjahr
2022 wurden auf Ebene der Subsegmente des
Kreditportfolios CO,-Reduktionspfade definiert,
welche den Weg der Berlin Hyp Richtung Netto-
Null aufzeigen. Die Reduktionspfade folgen dem
Bekenntnis der BerlinHyp, den 1,5-Grad-Pfad
des Carbon Risk Real Estate Monitor (CRREM)
mit ihrem Gesamtkreditportfolio moglichst nicht
zu Uberschreiten.

Fur die Kapitalmarktprodukte wurde ein Ziel fur
den Finanzierungsmix definiert, wonach der
Anteil an ESG-Produkten bis Ende 2025 40 Pro-
zent erreichen soll. Dartiber hinaus wurde ein
Sustainability-Linked Bond mit dem Ziel emit-
tiert, die finanzierte Emissionsintensitat
zwischen 2020 und 2030 um 40 Prozent zu
reduzieren, welches im Rahmen des Dekarbo-
nisierungspfads verfolgt wird.

Die ESG-Steuerungsmechanik im Finanzierungs-
geschéft, die vier Steuerungsimpulse umfasst,
wird seit dem zweiten Quartal 2024 angewandt.
Diese Impulse beeinflussen die Kreditbeprei-
sung durch Auf- und Abschlage:

1. Dekarbonisierung: Vergleicht die finanzier-
ten Emissionen eines neuen Objekts mit dem
Zielwert des Dekarbonisierungspfads des rele-
vanten Subsegments.

2. Transformation: Setzt Anreize fir Kunden zur
Umsetzung von ModernisierungsmaBnahmen
wahrend der Kreditlaufzeit, basierend auf den
durch die Modernisierung reduzierten CO5-
Emissionen

3. Objektrisiko: Beriicksichtigt transitorische
und physische Klimarisiken und setzt Preisim-
pulse zur Incentivierung von Objekten mit gerin-
gen Klimarisiken.

4. Kundenprofil: Bewertet ESG-Risiken des Kun-
den in Bezug auf Soziales und Governance;
beriicksichtigt Ergebnisse sowohl positiv als
auch negativ bei der Kreditbepreisung.


https://vfu.de/tool/partnership-for-carbon-accounting-financials-pcaf/pcaf-faq/

Die weitreichende Nachhaltigkeitsagenda der
Bank setzt folgende Schwerpunkte:

- Commitment zum Pariser Klimaabkommen

- Erhéhung des Anteils griiner Finanzierungen
bis 2025 - auf ein Drittel des Kreditportfolios
(Stand 31.12.2024: 35 Prozent)

- Portfolio-Transparenz bis 2023 - systemati-
sche Ermittlung von Energiewerten, CO; bis
2023 und Klimarisiken bis 2025 (Stand
31.12.2024: 95 Prozent in Bezug auf das
Nominalvolumen, 93 Prozent in Bezug auf die
Flache)

- Einfuhrung eines weiteren Nachhaltigkeits-
produkts: der Transformationskredit

ESG-Transparenz

Nach der Veroffentlichung des EU-Aktionsplans
zur ,Finanzierung nachhaltigen Wachstums* hat
sich der regulatorische Druck, die Klimaziele zu
erreichen, auf CO-intensive Branchen erhoht.
Dadurch steigt die Bedeutung der transparen-
ten Darstellung von Nachhaltigkeitsaktivitdten
und deren Impacts, Chancen und Risiken.
Zusatzlich fordert ein hoher Transparenzgrad im
Unternehmen die effiziente und zielgerechte
Planung und Steuerung. Deshalb hat sich die
Berlin Hyp entschlossen, bereits schon fiir 2024
nach CSRD (Corporate Sustainability Reporting
Directive) zu berichten, auch wenn das CSRD-
Umsetzungsgesetz angesichts des Bruchs der
Regierungskoalition nicht wie geplant bis Ende
des Jahres 2024 in Kraft treten konnte.

Unser nichtfinanzieller Bericht nach CSRD adres-
siert wesentliche nachhaltigkeitsbezogene Aus-
wirkungen, Risiken und Chancen (Impacts, Risks,
and Opportunities, kurz: IROs) der Berlin Hyp
und legt relevante Informationen zu diesbeziig-
lichen Konzepten, MaRnahmen und Zielen inkl.
der zu ihrer Messung verwendeten Kennzahlen
offen. Dabei werden die gem&R CSR-RUG zu
thematisierenden Nachhaltigkeitsbelange sowie
Inhalte, die nach EU-Taxonomie-Verordnung zu
berichten sind, vollstdndig abgedeckt.

Mit der 2020 veroffentlichten EU-Taxonomie-
Verordnung wurde ein Klassifizierungssystem
fur 6kologisch nachhaltige Wirtschaftstatigkei-
ten eingefiihrt. In der Verordnung wird vor allem
definiert, unter welchen Voraussetzungen eine
wirtschaftliche Tatigkeit in der Europdischen
Union einheitlich als 6kologisch nachhaltig zu
klassifizieren ist. Gleichzeitig sind Mindestan-
forderungen einzuhalten, etwa im Bereich Sozi-
ales und Menschenrechte. Aus dieser Regelung
ergibt sich fiir Kreditinstitute die Pflicht zu
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berichten und die sogenannte ,,Green Asset
Ratio“ auszuweisen, die den Anteil der Vermo-
genswerte und Risikopositionen darstellt, die
den Taxonomiekriterien entsprechen, d. h. taxo-
nomiekonforme Anteile des Unternehmens
darstellen (siehe Seite 30).

Im Vorfeld der CSRD-Berichterstattung verof-
fentlichte die Berlin Hyp den ESG-Highlight-
Report. Darin berichtet die Bank tiber die von ihr
identifizierten Auswirkungen, Risiken und Chan-
cen, die sich in drei Themenblécken schwer-
punktmdfRig abbilden: Klimaschutz im Finanzie-
rungsgeschaft, Partnerschaften fir die
Kreislaufwirtschaft sowie Wertschatzung und
Empowerment der Mitarbeitenden.

Ende 2024 wurde begonnen, die Nachhaltig-
keitsrichtlinie zu Uberpriifen. Sie fasst alle
wesentlichen Nachhaltigkeitsrichtlinien fir das
Kerngeschaft zusammen. Hierzu z&hlt auch der
Ausschluss von geschéftlichen Aktivitdten in
Branchen mit relevanten Nachhaltigkeitsrisiken.

Im Rahmen der Finanz-Initiative der Vereinten
Nationen (UNEP Fl) hat sich die Berlin Hyp zu
den Grundsatzen fur verantwortungsbewusstes
Bankwesen (Principles for Responsible Banking
(PRB)) bekannt und verdffentlicht seit 2023
einen jéhrlichen Fortschrittsbericht.

Die Etablierung eines vierteljdhrlichen Manage-
mentreports zu allen ESG-KPIs (Key Perfor-
mance Indicators) war ein weiterer Schritt zur
Manifestierung der Nachhaltigkeitsstrategie in
der Berlin Hyp.

Die Berlin Hyp hat sich auch verpflichtet, gemaR
den formalen Vorgaben der Green, Social und
Sustainability-Linked Bond Principles, jéhrlich
tber die Entwicklung der ESG Bonds zu berich-
ten. Die Reportings zu allen — nunmehr drei -
verschiedenen Arten von ESG Bonds, die die
Berlin Hyp begibt, sind im ESG Bond Reporting
zusammengefasst und enthalten Bestands-,
Neugeschéfts- und Impact Reporting. Der 6ko-
logische Mehrwert der Anleihen wird dariiber
hinaus durch eine Second Party Opinion Uiber-
priuft und bestatigt.
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Depot A

Bei ihren Investmententscheidungen fiir die
Eigenanlagen (Depot A) orientiert sich die Ber-
linHyp an den Prinzipien der Initiative Princip-
les for Responsible Investment (PRI) sowie dem
UN Global Compact. Zusatzlich erfolgen Investi-
tionen nur in Anleihen von Emittenten, die in
Landern angesiedelt sind, die aufgrund der dort
geltenden gesetzlichen Vorgaben und der
Qualitat der Vorgabentiberwachung hohe
6kologische und sozial-gesellschaftliche Anfor-
derungen erfiillen. Zu diesen Léandern zdhlen
ausschlieBlich die High-Income-OECD-Staaten
sowie die Mitgliedsstaaten der europdischen
Union. Mit diesem Fokus wird auch das
wirtschaftliche Risiko des Anlageportfolios
reduziert. Darliber hinaus gelten die Aus-
schlusskriterien fur Geschaftsbeziehungen
gleichermaRen bei Investmententscheidungen.

Treten bei der jahrlichen Uberpriifung des
DepotA durch das Nachhaltigkeitsmanagement
anhand des Risikofilters der RepRisk AG Ver-
stoBe zutage, berdt sich der Bereich Treasury
mit dem Nachhaltigkeitsmanagement Gber zu
treffende MaBnahmen und leitet deren Umset-
zung ein: Geschafte mit Emittenten, die mit der
Warnstufe ,rot” eingestuft werden, sind inner-
halb von vier Wochen zu schlieBen. Der Bereich
Treasury prift ebenfalls jede Kaufentscheidung
in RepRisk. AuBerdem ist der Bereich Treasury
dafiir verantwortlich, dass der Depot-A-Bestand
im RepRisk Tool aktuell ist. Eine Uberpriifung
der Bestande erfolgt also fortlaufend.

Transparenzquote in Prozent

92,9 %

I Daten aus Energieausweisen

Proxys

19
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Betriebsdkologie — direkte Einflussmoglichkeiten

am Standort

Um unsere Einflussmoglichkeiten auf die
direkt von uns an den Standorten erzeugten
Umwelteinwirkungen ausschépfen zu
kdnnen, ermitteln wir die Daten fir die
Nutzung von Wérme, Strom und Wasser, da
diese mit Treibhausgasemissionen und
Ressourcenverbrauch einhergehen. Ebenso
werden die zuriickgelegten Dienstreise-
Kilometer fur Fahrten mit Dienstwagen, der
Bahn und dem Flugzeug tberwacht, denn auch
hier beeinflussen wir mit unserem Verhalten
die Entstehung von klimaschéadlichen
Treibhausgasen und die Verstarkung des
Treibhauseffekts. Da auch die Entstehung

von Abfall Auswirkungen auf die Umwelt hat,
ermitteln wir zu diesem Aspekt die Mengen
(das Aufkommen) sowie Verbrauchszahlen fur
unseren Materialeinsatz an Papier, auch wenn
dieser Umweltaspekt durch die fortschreitende
Digitalisierung nicht mehr wesentlich fiir uns
ist.

Andere Faktoren wie beispielsweise lokale
Phanomene, das Risiko von Umweltunfallen
und die Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt sowie die Bodennutzung werden
wiederum qualitativ beobachtet und bei Bedarf
beriicksichtigt.

Wir weisen ebenfalls den Flachenverbrauch
als Auswirkungen auf die Biodiversitat am
Standort und verschiedene Versiegelungs-
beziehungsweise Nutzungsarten der Flachen
aus.

Die Erfassung aller Umweltauswirkungen
wird fortlaufend komplettiert und ergdnzt,
sobald weitere belastbare Kennzahlen
erhoben werden. Die Datenerfassung fiir die
angemieteten Flachen in der Tauentzien-
stralle wird seit Nutzungsbeginn von uns
sichergestellt. Bei Daten, die aufgrund aus-
stehender Betriebskostenabrechnungen bis
zur Erstellung dieser Umwelterkldarung nicht
geliefert werden konnten, ndherten wir uns
hier tiber Schdtzwerte und ergdnzten die
nicht lieferbaren Verbrduche (Abfall) durch
nachvollziehbare Hochrechnungen.

Uber die Umweltauswirkungen der Bauaktivi-
tdten berichten wir proaktiv und so umfassend
wie moglich in der Qualitat, die uns durch

die DGNB-Zertifizierung zur Verfligung steht.
Fiir diese Berichterstattung gibt es keine
Standards beziehungsweise Anhaltspunkte
aus den branchenspezifischen EMAS-
Referenzdokumenten (Sectoral Reference
Documents, SRDs). Im Zusammenhang mit den
Bauaktivitdten erfassen wir Verbrauchsdaten
(Bauwasser, Baustrom) und sammeln Daten zur
Abfallerzeugung. Eine qualitative Beobachtung
beziehungsweise Beschreibung erfolgt fiir die
Aspekte Biodiversitdt, Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt und die Ressource Wasser
sowie fuir das Thema Schadstoffe.
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Unser Umgang mit den Auswirkungen

des Neubauprojekts

Um nachhaltiges Bauen planbar, bewertbar und
messbar zu machen, hat die Deutsche Gesell-
schaft fur Nachhaltiges Bauen (DGNB) ein Zerti-
fizierungssystem entwickelt, das als Planungs-
und Optimierungstool allen am Bau Beteiligten
bei der Umsetzung einer ganzheitlichen Nach-
haltigkeitsqualitdt hilft. Die Berlin Hyp hat ent-
schieden, sowohl den Riickbau, als auch den
Neubau der Unternehmenszentrale in Berlin
jeweils nach DGNB zertifizieren zu lassen.

DGNB-Zertifizierung des Riickbaus

Grundlegend bedarf es bereits bei der Planung
von RiickbaumaBnahmen eines systematischen
Blicks, um Stoffstrome konsequent zu managen,
eine hohere Wertigkeit der Bausubstanz zu
fordern und Lésungen im Sinne einer Circular
Economy auf allen beteiligten Ebenen zu etab-
lieren. Genau hier setzt das DGNB-System fur
den nachhaltigen Geb&udertickbau an und legt
den Fokus auf folgende Handlungsfelder:

- Transparenz schaffen

- Gefahrstoffe identifizieren

- Verwertung und Entsorgung optimieren
-> Prozesse verbessern und ausbauen

Die Berlin Hyp gehort zu den Erstanwendern
und ist laut DGNB das zweite Bauprojekt in
Deutschland tGiberhaupt, das ein DGNB-Riick-
bau-Vorzertifikat in Platin erhielt. Die vorldufige
Erfullung der zwolf Kriterien lag bei 83,6 Pro-
zent. 2024 wurde der Riickbau der Unterneh-
menszentrale schlieBlich final mit einer DGNB-
Platin-Zertifizierung ausgezeichnet. Die
erreichte Gesamtperformance konnte auf

89,2 Prozent gesteigert werden. Dabei flie3t der
Erfullungsstand der beiden Kriterien zur Bewer-
tung der 6kologischen Qualitat (Gefahrstoffsa-
nierung und Materialstrombilanz) mit heraus-
ragenden 100 Prozent in das Ergebnis ein.
AuBerdem wurde Mitte 2024 fuir den Ruckbau
des Gebéaudes eine Okobilanzberechnung
beauftragt. Damit kann das Verstdndnis der
Umweltauswirkungen des Riickbaus vertieft
und die Grundlage der Kompensation grauer
Emissionen (indirekte CO,-Emissionen, die bei
der Herstellung, dem Transport, der Lagerung,
dem Verkaufsprozess und der Entsorgung von
Produkten entstehen) validiert werden.

DGNB-Zertifizierung des Neubaus

Fur die neue Unternehmenszentrale erreichte
die BerlinHyp im Oktober 2021 bei der Bewer-
tung fiir das Platin-Vorzertifikat eine Gesamt-
performance von 82,9 Prozent, welche im
Rahmen des Zertifizierungsprozesses zum
Stand Dezember 2024 auf 84,3 Prozent verbes-
sert werden konnte. Die Berlin Hyp versucht
dieses Ergebnis noch weiter auszubauen. Das
endgliltige Zertifikat erhalt die Bank nach Voll-
endung des Neubaus.

Durch eine im Rahmen der DGNB-Zertifizierung
vorgenommene Okobilanz-Berechnung sind uns
die CO,-Emissionen (,graue Emissionen®), die
durch den Bau der neuen Unternehmenszent-
rale entstehen, bekannt. Fur die bis zum Fertig-
stellungszeitpunkt auflaufenden insgesamt
circa 6.800 Tonnen Treibhausgase haben wir
Zertifikate im Gold-Standard GS-VER aus dem
Projekt Nuetech in Indien erworben und 2024
stillgelegt. Das Solarwarmwasserbereiter-Pro-
gramm Nuetech soll die Installation von solaren
Warmwassererhitzern in Wohn- und Gewerbe-
gebduden in ganz Indien vorantreiben. Das
Programm ersetzt Strom aus fossilen Brennstof-
fen,indem es erneuerbare Energien zur
Deckung des Warmwasserbedarfs nutzt, und
fihrt dadurch zu einer Reduzierung der CO5,-
Emissionen.

Biodiversitdt und Wasserbilanz

Die Berlin Hyp fuhlt sich dem Umwelt- und
Artenschutz liber das rechtlich verbindliche
MindestmaR hinaus verpflichtet und hat daher
bei der Planung des Neubaus zum Beispiel
Lichtkonzepte fiir Innen- und AuBenbeleuch-
tung zum Vogel- und Insektenschutz sowie
groRziigige Pflanzkonzepte im Innen-, wie auch
im AuBenbereich, umgesetzt. Im Vergleich zum
riickgebauten Altbau hat sich der Anteil an
Glasflachen an der Fassade um circa 50 Prozent
verringert. Hierdurch minimiert sich das Vogel-
schlagrisiko erheblich. Nach Einzug ist geplant,
ein engmaschiges, begleitendes Monitoring in
Zusammenarbeit mit Ornithologen einzufiihren.

Die zur Verfiigung stehende Grundflache wird
durch die Unterbauung mit den Kellergeschos-
sen fast vollstandig ausgenutzt. Lediglich im
Bereich der Budapester Stral3e gibt es eine
kleine Freiflache, die nicht durch das Gebdude in
Anspruch genommen wird.



Hier entstehen Sitzmdglichkeiten in innenhof-
dhnlicher Begriinung. An der Ostseite des
geplanten Gebdudes entsteht eine nutzbare
Vorgartenzone.

Das Potenzial von Dachbegriinungen, Nieder-
schlagswasser auf Ddchern (,Retentions-
flachen®) zurtickzuhalten und den Anteil der
Verdunstung im innerstddtischen Raum zu
erhdhen, nutzen wir aktiv auch fiir unseren
Neubau. Dachbegriinungen verbessern das
Kleinklima, reduzieren Schadstoffe im Nieder-
schlagsabfluss, leisten einen Beitrag zur Warme-
dammung im Sommer sowie Winter und
schaffen Ersatzlebensrdume fir Pflanzen und
Tiere. Fiir das neue Gebdude wurden ein Diver-
sitdtsdach sowie extensive Dachbegriinung in
sonniger Lage geplant.

Alle Terrassen erhalten eine Bepflanzung.

Die Ausflihrung unterteilt sich in eingefasste
Flachen mit Sitzmdoglichkeiten (,Nuggets) an
Solitdrstauden oder Bdumen, die von dichten
Teppichen aus Stauden und Grasern (,,Carpets")
umflossen werden. Bei der Auswahl der Pflanzen
spielt unter anderem deren Bienen- und Insek-
tenfreundlichkeit, der Beitrag als Vogelndhr-
gehdlz sowie ihre Invasivitdt eine Rolle. Es wird
jeweils ein freistehendes begriintes Rankgeriist
mit rund 50 m2 an der benachbarten Brandwand
sowie an der Technik-Einhausung mit rund

150 m2 realisiert. So konnte ein Biotopflachen-
faktor von 0,3 bzw. 33 Prozent erreicht werden.
Der Biotopflachenfaktor (BFF) ist eine 6kologi-
sche PlanungskenngréRe, die in Berlin verwen-
det wird. Sie dient als Zielvorgabe dazu, dem
Verdichtungsprozess in der Innenstadt ent-
gegenzuwirken. Von versiegelten Flachen
(Anrechnungsfaktor 0,0) tiber halboffene Fla-
chen (Anrechnungsfaktor 0,5) bis zu Vegeta-
tionsflachen mit Anschluss an bestehenden
Boden (Anrechnungsfaktor 1,0) sind die Berlick-
sichtigungswerte gestaffelt. Wir verstehen bei-
spielsweise Mosaikpflasterflachen als nicht
versiegelt, da auch hier der Niederschlag dem
Grundwasser zugefuhrt wird.

In Berlin ist fur die Regenwasserbewirtschaf-
tung in Abhangigkeit von der Schadstoff-
belastung die Versickerung des Regenwassers
Uber die belebte Bodenzone anzustreben

(8§ 36a Berliner Wassergesetz). Im Neubau wird
das anfallende Niederschlagswasser auf den
Dachflachen und Terrassen durch die Reten-
tionsflachen gefiltert, Uberschiissiges Wasser
mit entsprechend verringerter Ablaufgeschwin-
digkeit (Schwammwirkprinzip) zu einer Regen-
wasserrigole auf dem Grundstuick geleitet und
durch Versickerung dem Grundwasser wieder
zugefuhrt.
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Ein groRer Teil des Regenwassers wird auf der
Dachflache zurtickgehalten. Durch die vollstan-
dige Abkopplung des Grundstiicks vom Kanal-
netz in Bezug auf Niederschldge wird der
Abfluss vom Grundstiick auf null reduziert.
Damit verbessert sich die Wasserbilanz dieses
Grundstiicks im Vergleich zur vorherigen Situa-
tion enorm. Das Gebiet tragt nicht mehr zur
Uberlastung des Kanalnetzes wihrend eines
Starkregenereignisses bei und verringert so
sowohl die Uberflutungsgefahr im Stadtraum als
auch die Haufigkeit von Mischwasseriiberlaufen
(Vermischung von biologischen Stoffen und
somit erh6htem Sauerstoffbedarf bzw. Sauer-
stoffarmut). Das versickernde Wasser wird voll-
stdndig der Grundwasserneubildung zugefiihrt.
Insofern trédgt unser Neubauvorhaben zu einer
deutlichen Verbesserung des lokalen Wasser-
haushalts bei und setzt sich damit positivvom
stadtischen Umfeld mit seinem hohen
Versiegelungsgrad mit einem unnatirlich
hohen Abfluss ab.

Zusammenfassung der wesentlichen
Aspekte hinsichtlich Umwelt- und
Klimaschutz

Fassade:

Die Gestaltung hat sowohl einen dsthetischen
als auch einen nachhaltigen Ansatz. Die Son-
nenschutzelemente haben eine ausgepragte
Funktion in Bezug auf Tageslicht bzw. Verschat-
tung und Aussicht aus den Biirordumen.
Dadurch wird die multifunktionelle Fassadenge-
staltung zum integralen Element des passiven
Nachhaltigkeitskonzepts und erreicht Tages-
lichtoptimierung.



Die externen Sonnenschutzelemente vermin-
dern die direkte Sonneneinstrahlung um bis zu
35 Prozent. Dadurch wird der Kiihlbedarf verrin-
gert.

Technik:

In der Auswahl raumlufttechnischer Gerate (RLT)
fiel die Entscheidung zugunsten dezentraler
Gerate mit teilweiser Anordnung an den Fassa-
den, ergdnzt mit einer zentralen RLT-Anlage fiir
fassadenferne Innenbereiche. Der spezifische
Elektroenergiebedarf der dezentralen RLT-
Gerdte ist geringer als beim Einsatz von Zentral-
anlagen. Die Nutzenden kdnnen tber Einzel-
raumregelungen direkt und zeitnah gewiinschte
Anpassungen vornehmen. Im Hinblick auf die
Betonkerntemperierung und ihre systembe-
dingte Tragheit stellt dies ein Komfortkriterium
dar.

Im Rahmen des Smart-Building-Konzepts wird
die moderne Gebdudeautomation ein Herzstiick

der technischen Gebdudeausstattung darstellen.

Damit wird das neue Gebdude digital steuer-
und analysierbar, so dass u.a. auch alle Umwelt-
indikatoren (wie Strom-, Wasser-, Gasverbrauch,
PV-Ertrag) sichtbar und Handlungsfelder abge-
leitet werden kénnen.

Energieversorgung:

Aufgrund der innerstddtischen Lage knnen nur
wenige aktive Techniken zur Eigenstromproduk-
tion auf dem Grundstiick bzw. am Gebdude zum
Einsatz kommen, konkret Geothermie und
Photovoltaik. Letztere wurde in die umlaufen-
den Seitenelemente in Fensterndhe integriert.
Vorlaufigen Simulationen und Berechnungen
zufolge kénnen dadurch circa 15 Prozent des
Strombedarfs des Gebaudes produziert werden.

Bei der Beheizung bzw. Kiihlung des Gebaudes
schopft die Berlin Hyp die Méglichkeiten, die
dieser Standort dafir bietet, voll aus. Die Grund-
klimatisierung der Biirobereiche erfolgtim Som-
mer Uber eine Bauteilkiihlung in den Geschoss-
decken. Die Aktivierung der Betondecken erfolgt
vorwiegend wahrend der Nachtstunden und
damit regenerativ und kostengtinstig ohne
Einsatz mechanischer Kélte. Diese Betonkern-
aktivierung wird ebenfalls fiir die Gebaudebe-
heizung genutzt. Durch Geothermie wird nach
derzeitigem Stand circa 75 Prozent des Warme-
und Kaltebedarfs und damit die Grundlast abge-
deckt. Etwaige Spitzenlasten wird ein Gas-Block-
heizkraftwerk (BHKW) abfedern, wobei
perspektivisch erneuerbare Energien eingebun-
den werden kdnnen. Es fungiert gleichzeitig
auch als Notstromaggregat.

Auswirkungen unserer Tatigkeiten auf die Umwelt

Materialien:

Die nachhaltige Qualitat der Materialien wird im
Rahmen der bau6kologischen Begleitung der
Zertifizierung liber entsprechende Zertifikate
nachgewiesen, so z.B. bei Naturstein aus Xerti-
fiX- oder Fair-Stone-Programmen? in EEA-Lan-
dern und fiir Holzprodukte aus FSC- oder PEFC-
zertifizierter, nachhaltiger Forstwirtschaft.

Aluminiumfenster/-rahmen und Verkleidungen
wurden weitestgehend aus zertifiziert recycel-
ten Rohstoffen beschafft.

Die im Neubau verbauten Bauteile und Mate-
rialien wurden auf Basis des BIM-Modells 2024
in einem Madaster-Materialpass erfasst und
bewertet. Dieses digitale Dokument enthalt u.a.
Informationen tber die Wiederverwendbarkeit
und Recyclingfdhigkeit der verbauten
Baumaterialien, deren Trennbarkeit sowie das
gebundene CO,. Transparenz tUber die verwen-
deten Materialien, deren Einbauweise sowie
deren Verortung im Geb&ude sind Grundvoraus-
setzung fir die Realisierung einer echten Kreis-
laufwirtschaft im Gebaudesektor. Auf Basis
dieser Informationen konnten verschiedene
Bewertungen erfolgen. Dazu zahlt auch die
Bewertung der allgemeinen Zirkularitat. Das
neue Gebdude erreichte einen Zirkularitatsindi-
kator von 56 Prozent. Zirkularitat beriicksichtigt
den Anteil der beim Bau verwendeten Sekundar-
rohstoffe sowie das Potenzial aller verwendeten
Rohstoffe fur Wiederverwendung oder das
Recycling am Ende der Nutzungsdauer.


https://www.fairstone.org

Die Bewertungsspanne liegt dabei zwischen null
Prozent (vollsténdig lineares Gebdude ohne
Sekundarrohstoffeinsatz oder Recyclingpoten-
zial) und 100 Prozent (vollsténdig zirkuldres
Gebdude, heute noch nicht existent). Das Ergeb-
nis des Neubaus lasst sich mit ,,gut” einstufen
(50-60 Prozent).

Ausstattung:

Einige Ausstattungsmerkmale wie Decken und
Teppiche sind nach den Cradle-to-Cradle-Prinzi-
pien beschafft worden und daher vollstandig
recycelbar. Ein Teil der M6bel, Leuchten und
sonstiger Einrichtungsgegenstande wird in den
Neubau tberfiihrt und in ein neues Gesamtkon-
zept eingebettet, das dem Anspruch an ,Arbeits-
welten 2024‘ gerecht wird. Diese Arbeitswelten
zeichnen sich auBerdem durch eine reiche Begri-
nung aus - tiber 200 Pflanzen werden die Luft-
feuchtigkeit und -qualitat verbessern sowie zu
Konzentration, Stressabbau und natiirlicher,
lebendiger Atmosphére beitragen.

In den Untergeschossen sind laut aktuellen Pla-
nungen circa 55 PKW-Stellplatze und 125 Fahr-
radstellplatze mit dazugehoriger Infrastruktur
(Umkleiden, Duschen und WCs) vorgesehen. Im
AuBenbereich sollen Parkplatze fur weitere Fahr-
rader angeboten werden.

Im bisherigen Quartier CorneliusstralRe getestete
und bewdhrte Funktionen wie Wiegeeinrichtun-
gen an den Entsorgungsbehdltern oder eine
verbesserte Abfalltrennung durch das Recycling
der gebrauchten Papierhandtiicher sollen im
Neubau beibehalten werden.

Auswirkungen unserer Tatigkeiten auf die Umwelt
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Umweltschutz in der Wertsch6pfungskette

Die Wertschopfungskette der Berlin Hyp besteht
im Wesentlichen aus vier Stufen, die sich in
vor- und nachgelagerte Akteure und deren
Aktivitaten sowie den Bankbetrieb unter-
gliedern lassen. In ihrer vorgelagerten Wert-
schopfungskette liegen der Einkauf von Gutern
und Dienstleistungen sowie die Kapitalanlage
(Eigenanlagen der Bankin Depot A). In ihrer
nachgelagerten Wertschépfungskette liegt mit
der Finanzierung und Refinanzierung von
gewerblichen Immobilien ihr Kerngeschaft.
Zwischen vor- und nachgelagerten Wertschop-
fungsstufen steht der Bankbetrieb der Ber-

lin Hyp selbst, wobei der Fokus innerhalb der
Wesentlichkeitsanalyse auf der eigenen Beleg-
schaft sowie auf guter Unternehmensfiihrung
und Compliance liegt.

Die Wertschopfungsstufe des Kerngeschafts der
Berlin Hyp konzentriert sich auf Finanzierungs-
objekte, die in vielen Féllen jenseits direkter
Geschaftsbeziehungen zu ihren Kreditnehmern
liegen. Daher analysiert die Berlin Hyp Auswir-
kungen, die im Zusammenhang mit ihrem Kern-
geschéft stehen, entlang der Lebenszyklus-
phasen der durch sie finanzierten Gebaude.
Hierbei orientiert sich die Bank an der Klassi-
fikation gemaR DIN EN 15804. Bei Neubau- und
Modernisierungsfinanzierungen treten beson-
ders relevante Auswirkungen auf Nachhaltig-
keitsaspekte neben dem Gebdudebetrieb vor
allem in frithen und sp&ten Geb3udelebenszyk-
lusphasen auf (Produkt- und Bauphasen sowie
die Entsorgungs- und jenseits der System-
grenze beginnenden Recycling-Phasen).

Aufgrund der langen Nutzungsdauer von Immo-
bilien hat die Bank ein explizites Interesse
daran, dass ihre Kunden Immobilien errichten
bzw. erwerben und betreiben, deren Werthaltig-
keit durch eine professionelle Berticksichtigung
o6kologischer, 6konomischer und sozialer Krite-
rien langfristig gewahrleistet wird. Die Bank
beriicksichtigt im Priifprozess ESG-Faktoren

gemal ihrer geltenden Nachhaltigkeitsrichtlinie.

Das Regelgeschaft der Berlin Hyp umfasst tibli-
cherweise nur bestimmte Immobilienprojekte in
europaischen High-Income-OECD10-Staaten1l,
In diesen Landern gibt es vergleichsweise hohe
bis sehr hohe gesetzliche ESG-Standards.

Sollten dennoch Geschéfte auRerhalb Europas
getdtigt werden, orientiert sich die Berlin Hyp
gemal ihrer veréffentlichten Nachhaltigkeits-
richtliniel2 an international anerkannten Stan-
dards zu Umwelt- und Sozialauswirkungen wie
z.B. dem Forest Stewardship Council (FSC), dem
Programme for the Endorsement of Forest Certi-
fication (PEFC) oder vergleichbaren Standards,
wobei die eigenen gesetzten Standards liber die
Erfullung dieser Anforderungen hinausgehen.

In der vorgelagerten Wertschépfungsstufe
beauftragt die Berlin Hyp im Wesentlichen Liefe-
ranten und Dienstleister fiir Beratungsleistun-
gen und IT-Unterstiitzungsleistungen. Ein
kleinerer Teil des Beschaffungsvolumens
umfasst dartiber hinaus Waren des allgemeinen
Geschéftsbetriebes oder zeitlich befristete
Baudienstleistungen im Zuge des Neubaus der
Firmenzentrale.

Von allen wesentlichen Lieferanten fordert die
Berlin Hyp, sich an den Erfordernissen der zehn
Prinzipien des UN Global Compact zu orientie-
ren. Als wesentlich definiert die BerlinHyp ihre
zehn umsatzstarksten Lieferanten sowie alle
Lieferanten, mit denen langfristige Geschéfte
z.B.in Form von Rahmenvertragen abgeschlos-
sen werden. Halbjahrlich erfolgt eine Uber-
prufung dieser wesentlichen Lieferanten hin-
sichtlich der Einhaltung der ESG-Vorgaben der
Berlin Hyp. Das zur Prifung verwendete
RepRisk-Tool deckt mehrheitlich die groten
Lieferanten ab. Im Ergebnis zeigen die im
RepRisk-Tool verfligbaren Lieferanten zum
31.Dezember 2024 ein RepRisk-Rating von
Abis BBB und ohne Vorkommnisse.

Pro Quartal wird ein KPI ermittelt, der darstellt,
wieviele Lieferanten die Anlage E Nachhaltig-
keitsvereinbarung unterzeichnet haben. Inhalt-
lich umfasst die Nachhaltigkeitsvereinbarung
bspw. die Verpflichtung zur Einhaltung von sozi-
alen und ethischen Standards gemaR internatio-
naler Konventionen (bspw. der internationalen
Arbeitsorganisation der UNO), freie Wahl der
Beschaftigung, Vereinigungsfreiheit, Diskrimi-
nierungsverbote sowie Einhaltung von Stan-
dards zu Gesundheit, Sicherheit und annehm-
bare Lebensbedingungen. Die Unterzeichnung
gilt fiir Werk- und Dienstleistungsvertrage und
ist seit dem 1. Januar 2022 verpflichtend.


http://www.oecd.org
https://www.berlinhyp.de

Die relevanten Vertragstypen werden fortlau-
fend gepriift. Aktuell haben circa 73 Prozent
aller relevanten Vertrage den Abschluss der
Anlage E in der Vertragsdatenbank dokumen-
tiert. Im Berichtszeitraum bis Dezember 2024
wurden 44 ausgereichte Fragebdgen durch neue
Dienstleister oder Lieferanten beantwortet,
aulRerdem wurden Kreditoren mittels ESG Score
der Creditreform Uberprift. Der Berlin Hyp ist
hierbei keine Verletzung der Kriterien bekannt
geworden.

Eine interne Signifikanzanalyse hat aufgrund
der Héhe des Beschaffungsvolumens, die fir
eine erste initiale Schatzung zur Ermittlung
tiberschldagiger Emissionswerte herangezogen
wurde, auBerdem Relevanz fiir die aus den inter-
nen Beschaffungsvorgangen resultierenden
Emissionen erkannt. Hier bieten sich gute
Ansatze flir operative MaBnahmen im Rahmen
des ESG-bzw. Umweltmanagements:

- In den acht Geschéftsstellen und Standorten
im In- und Ausland stehen regelmaRig Veran-
derungen an. So miissen auslaufende Miet-
vertrage fiir die Buroflachen Uiberprift, neue
Flachen gesucht und bezogen werden. Dabei
wird die Ausstattung der Biirordume auf unser
Corporate Design angepasst. Aber nicht nur
die innere Qualitat der angemieteten Flachen
spielt eine Rolle, sondern verstarkt auch die
Gebdudequalitat. Wo méglich sollen
Geschéftsstellen und Standorte bei anstehen-
den Umziigen bewusst Flachen in Green
Buildings nachfragen.

- Werbemittel stehen immer weniger im Fokus
der Beschaffung.

- Einige Optimierungen erfuhr der Einkaufspro-
zesses fur Bucher und Zeitschriften. Im Rah-
men der Kooperation mit der LBBW konnte
die Vertragsgrundlage geschaffen werden, um
kiinftig alle unsere Zeitschriften und Biicher
ausschlieBlich tiber eine Online-Plattform zu
beziehen.

Auswirkungen unserer Tatigkeiten auf die Umwelt

- Auch im Rahmen von Beschaffungsaktivitdten

fur den Neubau wurden Nachhaltigkeitskrite-
rien beachtet: In dem fiir circa 100-120 Gaste
geplanten Betriebsrestaurant in unserem
neuen Headquarter wird ein nachhaltiges
Speisenangebot selbstverstandlich sein.

Fiir die mobilen Arbeitstage ist Take Away

in nachhaltiger Verpackung méglich, auch
auRerhalb der Offnungszeiten steht ein
umfassendes und nachhaltiges Angebot zur
Verfiigung. RegelmdRige Auswertung von
Kennzahlen und Performances sichern die
Qualitat und gewdhrleisten zeitnahe Anpas-
sungen, bei denen wir vor allem den Umgang
mit nicht bendétigten Speisen im Blick haben
werden. Fiir jedes Gericht wird der Produkt-
Footprint ausgewiesen, der durch die Verwen-
dung regionaler, saisonaler sowie Fair Trade-
und Bio-zertifizierter Produkte optimiert wird.
Die Herkunft von Zutaten wird transparent
nachgewiesen. Der kiinftige Betreiber des
Betriebsrestaurants selbst ist Bio-zertifiziert
und plant in Kooperation mit der Berlin Hyp,
eine Zertifizierung des Betriebsrestaurants
nach ,Greentable“ anzustreben. Im Rahmen
dieses transparenten Auszeichnungssystems
bewertet Greentable e.V. die Nachhaltigkeits-
leistungen gastronomischer Betriebe. Hierbei
werden Aktivitdten anhand unterschiedlicher
Handlungsfelder in Bezug auf die 6kologische,
6konomische und soziale Verantwortung
betrachtet. Der kiinftige Betreiber geht immer
wieder neue Wege, um die Nachhaltigkeit in
der Mitarbeiterverpflegung voranzutreiben:
Gemeinsam mit Organic Garden verfolgt das
Dienstleistungsunternehmen einen Ansatz,
der auf zusammenhdngende und ressourcen-
schonende Kreisldufe setzt - von der Produkt-
erzeugung bis hin zum fertigen Gericht.

Seit 2014 ist der Caterer zudem Mitglied bei
United Against Waste e.V. (UAW). In diesem
Zuge hat das Unternehmen bereits zahlreiche
MalRnahmen umgesetzt, die der Lebensmittel-
verschwendung entgegenwirken.
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4) Umweltleistung und Kennzahlen der Berlin Hyp

Hauptsitz Berlin

Gebdude Budapester StraRe 1 (Baustelle) CorneliusstraBe 7 TauentzienstraBBe 13
Grundflache 2.720 m2 2.040 m2 =

davon bebaut 1.971 m?2 2.025 m2 —*
Buroflache (nach GIF) 0m? 4.038 m2 2.380 m2

Stockwerke (0G)

EG+100Gs +2 UGs

EG+40Gs+1UG

1. 0G, 2. 0G anteilig, 3. 0G,

UG anteilig

Technische Einrichtungen

Beheizung . Fernwdrme (Kompensation Emissionen durch Lieferanten)
Wasserversorgung . Trinkwasser (6ffentliches Netz)
A e ot . Oko-Strom-Mix (Wind, Wasser und Splar);

Solarstrom aus eigenen Photovoltaikmodulen
Notstromversorgung . fur Sicherheitssysteme und Notbeleuchtung

Klimatisierung

Kalte- und Luftungsanlagen

Dienstwagen (Stand 30. Januar 2024)

53, sechs davon im Ausland

*tempordr angemietete Flachen

Kernindikatoren der Berlin Hyp gemdf Anforderungen aus EMAS

(Basis: Mitarbeiteranzahl, Stand per 31.12.2024)

2022 2023 2024

Energieeffizienz

Strom (in kWh/MA Berlin) 2,94 2,94 2,95

Fernwarme (in kWh/MA Berlin) 1,72 1,18 1,18

Mobilitat: Fuhrpark (in kWh/MA gesamt) 1,35 1,22 1,09
Anteil erneuerbare Energien (in %)

Strom 94,83 95,38 96,02

Fernwdarme 4,60 3,60 9,30
Materialeffizienz Papier (in kg/ MA Berlin) 5,22 7,92 3,57
relativer Wasserverbrauch (in m3/MA Berlin) 3,18 3,69 3,30
relatives Abfallaufkommen gemischter Siedlungsabfall (in kg/MA Berlin) 63,20 56,43 37,29
relatives Abfallaufkommen an gefédhrlichen Abféllen (in kg / MA Berlin) 0,95 0,02 0,00
Treibhausgasemissionen von CO,-Aquivalenten (in t / MA gesamt)

market based 1,22 1,19 1,21

location based 2,35 2,32 2,35
Flachenverbrauch in Bezug auf die biologische Vielfalt
Grundflache Budapester StraRe 1 2.720 m2 2.720 m2 2.720 m2

davon versiegelt 2.660 m2 (98 %) 2.660 m2 (98 %) 2.660 m2 (98 %)

naturnah 0 m2 (Baustelle) 0 m2 (Baustelle) 0 m2 (Baustelle)
Grundflache CorneliusstralRe 7 2.040 m2 2.040 m2 2.040 m2

davon versiegelt 2.025m2 (99 %) 2.025m2 (99 %) 2.025m2 (99 %)

naturnah

1.157m2 (57 %)

1.157m2(57 %)

1.157m2(57 %)

Fur die Kennzahl ,Treibhausgasemissionen
C0O,-Aquivalente* werden die gesamten
Emissionen der Berlin Hyp und die Gesamtzahl
der Mitarbeitenden (am Standort Berlin und an
allen anderen Standorten und Geschéftsstellen)
als Nenner herangezogen, da dieser Wert
unternehmensweit beeinflusst wird (die in

alle Scopes einflieBende Dienstreisetatigkeit
erfolgt an allen Standorten).
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Kernindikatoren der Berlin Hyp gemdf3 Anforderungen aus EMAS
(Basis Million Euro Hypothekendarlehen, Stand per 31.12.2024)

2022 2023 2024
Energieeffizienz (in kWh/Mio.)
Strom 59,52 60,58 65,24
Fernwdarme 34,75 24,39 25,94
Mobilitdt (Fuhrpark) 30,18 27,92 25,87
Anteil erneuerbare Energien (in %)
Strom 94,83 95,38 96,02
Fernwarme 4,60 3,60 9,30
Materialeffizienz Papier (in kg / Mio.) 0,11 0,16 0,08
relativer Wasserverbrauch (in m3/Mio.) 0,06 0,08 0,07
relatives Abfallaufkommen gemischter Siedlungsabfall (in kg / Mio.) 1,28 1,16 0,82
relatives Abfallaufkommen an geféhrlichen Abféllen (in kg / Mio.) 0,02 0,0005 0,00
Treibhausgasemissionen von CO,-Aquivalenten (in t/Mio.)
market based 0,027 0,027 0,029
location based 0,053 0,053 0,056
Kernindikatoren der Berlin Hyp gemdf3 Anforderungen aus EMAS
(Basis Million Euro Green-Building-Finanzierungen, Stand per 31.12.2024)
2022 2023 2024
Energieeffizienz (in kWh/Mio.)
Strom 192,87 166,28 175,53
Fernwarme 112,60 66,94 69,80
Mobilitdt (Fuhrpark) 97,80 76,63 69,61
Anteil erneuerbare Energien (in %)
Strom 94,83 95,38 96,02
Fernwdrme 4,60 3,60 9,30
Materialeffizienz Papier (in kg / Mio.) 0,34 0,45 0,21
relativer Wasserverbrauch (in m3/Mio.) 0,21 0,21 0,20
relatives Abfallaufkommen gemischter Siedlungsabfall (in kg / Mio.) 4,14 3,19 2,22
relatives Abfallaufkommen an gefdhrlichen Abféllen (in kg / Mio.) 0,06 0,001 0,00
Treibhausgasemissionen von CO,-Aquivalenten (in t/ Mio.)
market based 0,09 0,07 0,08
location based 0,17 0,15 0,15

Neben der Verwendung der BezugsgroRe Mit-
arbeitende (2024: 693 — davon 646 in Berlin)
weisen wir seit 2018 die Kennzahlen auch pro
Million Euro Hypothekendarlehensbestand
sowie pro Million Euro griine Finanzierungen
aus, um damit einen starkeren Bezug zum Kern-
geschéft herzustellen. Vor allem mit Blick auf die
Energieeffizienz (Stromverbrauch) zeigen die
Kernindikatoren unterschiedliche Verlaufe:

Der Anstieg im Strombedarf, der auch auf die
erh6hte Nutzung der Klimatechnik im warmen
Sommer 2024 zuriickzufiihren ist, fallt gegen-
Uiber der wachsenden Beschaftigtenzahl kaum
ins Gewicht.

Wenn der Verbrauch zum Kerngeschéftsbereich
Hypothekendarlehen oder Euro Green-Building-
Finanzierungen ins Verhdltnis gesetzt wird,
macht sich die leichte wirtschaftliche Abkiihlung
bemerkbar und zeigt den Verbesserungsbedarf
in der Energieeffizienz auf (weitere Details vgl.
Kapitel Betriebsokologie, Energieverbrauch).
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Produktokologie — Zahlen und Fakten

»Griine" Finanzierung und Refinanzierung

Mit der Finanzierung nachhaltiger und klima-
schonender Immobilien (Green Buildings) und
deren Refinanzierung liber Green Bonds unter-
stltzt die Berlin Hyp seit 2015 aktiv die dynami-
sche Entwicklung des Marktes fiir nachhaltige
Anleihen.

Im Jahr 2015 gab die Bank ihr Debiit mit dem
weltweit ersten Griinen Pfandbrief. Dartiber
hinaus hat die Bank im Friihjahr 2021 als erstes
Finanzinstitut weltweit einen Sustainability-Lin-
ked Bond sowie im Friithjahr 2022 ihren ersten
Sozialen Pfandbrief begeben.

Das Gesamtvolumen aller ausstehenden ESG-
Bonds betrug zum Jahresende 2024 12,2 Mil-
liarden Euro bzw. 44 Prozent. Damit hat die
Berlin Hyp ihr Ziel, dass bis 2025 40 Prozent des
Kapitalmarkt-Fundingmixes aus ESG-Refinanzie-
rungsinstrumenten bestehen sollen, vorzeitig
erreicht. Genauso wurde das Vorhaben, bis 2025
den Green-Building-Anteil am gesamten Dar-
lehensportfolio auf ein Drittel zu erhéhen,
friiher erreicht, denn bereits 2023 war das
Darlehensportfolio entsprechend zusammen-
gesetzt. Die Green-Building-Quote lag Ende
2024 bei 35 Prozent bzw. 10,995 Milliarden Euro.

Verteilung der Kapitalmarktrefinanzierung der Berlin Hyp

in Milliarden Euro

Green Bonds

Social Bonds

9,3 33,6 %

2,4 57%

Sustainability-Linked Bonds

Konventionelle Bonds
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Im Berichtszeitraum konnte die Berlin Hyp eine
griine Benchmarkanleihe im Volumen von

500 Millionen Euro und zwei im Volumen von
242 Millionen Euro begeben, welche in
Schweizer Franken am Markt platziert wurden
(235 Millionen Schweizer Franken). Diese teilten
sich in einen Pfandbrief (in Euro denominiert)
sowie zwei Senior-Preferred-Anleihen (in
Schweizer Franken denominiert) auf.

Mit 22 ausstehenden Benchmarkemissionen
bleibt die Berlin Hyp damit einer der aktivsten
Emittenten von griinen Anleihen in Europa im
Segment der Geschaftsbanken. Dariliber hinaus
hat die Bank zum Reportingstichtag ein griines
Commercial Paper in H6he von funf Millionen
Euro ausstehend. Der Hochstbetrag ausstehen-
der griiner Commercial Paper betrug im Bericht-
zeitraum 125 Millionen Euro.

Die Aktivitaten auf der Passiv-Seite im Bereich
Sustainable Finance gehen Hand in Hand damit,
die Nachhaltigkeitsziele auf der Aktivseite wei-
terzuentwickeln und umzusetzen. Im Berichts-
zeitraum vom 1. Januar 2024 bis zum
31.Dezember 2024 konnte ein griines Neuge-
schéft von 1.021 Millionen Euro valutiert wer-
den. Davon wurden insgesamt 524 Millionen
Euro fiir zwolf neue Green Buildings ausgereicht,
der Rest entfdllt auf Prolongationen.

Die Berlin Hyp ndhert sich in ihrem griinen
Neugeschaft sukzessive der EU-Taxonomie an.
Dafuir wurden intern definierte Schwellenwerte
zur Feststellung der Eignung von Darlehen fiir
das Green Finance Portfolio durch die aus der
Taxonomie bekannten Eignungskriterien ersetzt.
Zur Ermittlung des energetischen Profils von
Objekten bezieht die Berlin Hyp seit 2024 aus-
schlieRlich Kriterien der Taxonomie, das heift
Top-15-Prozent des nationalen oder regionalen
Gebdudebestands, Energieausweise mit Min-
dest-Energieeffizienzklasse A, Erfullung des
Kriteriums NZEB -10 Prozent oder Reduktion
des Primarenergiebedarfs durch Renovierung
um mindestens 30 Prozent ein. Das Finanzie-
rungsvolumen tiber Kredite, die die kompletten
EU-Taxonomiekriterien erfiillen, lag zum Jahres-
ende bei 151 Millionen Euro (VJ: 147 Millionen
Euro). 12 Prozent der Finanzierungen liegen
sehr gute Nachhaltigkeitszertifikate zugrunde
und 87 Prozent erfiillen die strengen Energie-
grenzwertkriterien.

Nach der EU-Taxonomie-Verordnung sind
NFRD-berichtspflichtige Institute, so auch die
Berlin Hyp, aufgefordert, fiir das Berichtsjahr
2024 fur die Umweltziele 1 und 2 ihre soge-
nannte Green Asset Ratio (GAR), d. h. das Ver-
héltnis der Taxonomie-konformen zu den
beriicksichtigungsfdhigen Vermégensgegen-
stédnden offenzulegen. Die EU-Taxonomie-Ver-
ordnung enthélt technische Kriterien zur Bewer-
tung der Klimaperformance von Unternehmen
mit Blick auf MaRnahmen zum Klimaschutz
(Taxonomie-Umweltziel 1) und zur Anpassung
an den Klimawandel (Taxonomie-Umweltziel 2).
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Die gesamten CO,-Emissionen des Portfolios
belaufen sich auf 177.011 t CO,, bzw. anteilig fur
die anféngliche Finanzierungsbeteiligung der
Berlin Hyp auf 98.887 t CO,. Rechnerisch und je
nach gewdhlter Benchmark werden mit jeder
Million Euro Nominalwert, die in einen Green
Bond der Berlin Hyp investiert wurden, zwischen
6,48 und 17,52 t CO; pro Jahr eingespart. Damit
haben sich die CO,-Einsparungen pro investier-
ter Million Euro im Vergleich zum Vorjahr leicht
erhdht (EnEV-Benchmark). Dies erklart sich
dadurch, dass im Vergleich zu den EnEV-Refe-
renzwerten héhere Einsparungen beim Warme-
und Stromverbrauch vorhanden sind, was
erhohte CO,-Einsparungen zur Folge hat.

Die Berechnung des Impacts fiir die Green
Bonds der Berlin Hyp wurde erneut durch
Drees & Sommer durchgefiihrt. Die Methodik
entspricht dabei den Vorjahren.

Zur Berechnung der eingesparten CO,-Emis-
sionen wurden zwei Benchmarks herangezogen.
Zum einen der, bereits aus unseren bisherigen
Green Bond Reportings bekannte, aktuelle
Energiereferenzwert fiir verschiedene Immobi-
lienklassen nach Anforderungen der Energieein-
sparverordnung (EnEV-Referenzwerte) und zum
anderen ein aktueller durchschnittlicher
Energiereferenzwert fiir deutsche Immobilien.
Im Vergleich zu den EnEV-Referenzwerten
werden jahrlich Einsparungen von 765 GWh
(Vorjahr: 635 GWHh) erzielt. Auf Warmeenergie
entfallen dabei 387 GWh. Der durchschnittliche
Warmeenergiebedarf der Gebdude betragtim

Portfolio Highlights 2024
10.995 mio.€

151 Mmio.€ /1%

1.021 mio.€

590

8.287.838 m2

6,48-17,52 +c0,/Mio.€a
98.887/177.011 o, /a

88kwh/m2a

Mittel 53 kWh/m2a und liegt damit 47 Prozent
unter dem durchschnittlich gewichteten EnEV-
Referenzwert von 101 kWh/m2a. Beziiglich des
Stromenergiebedarfs werden jahrlich Einspa-
rungen in Hohe von 378 GWh (Vorjahr: 328 GWh)
erzielt. Der Stromenergiebedarfliegt im Mittel
bei 36 kWh/mZ2a und damit 56 Prozent unter
dem durchschnittlich gewichteten EnEV-
Referenzwert von 83 kWh/m2a. Die daraus
resultierenden CO,-Einsparungen betragenin
Summe 194.045 t pro Jahr.

Bezogen auf den durchschnittlichen Energiere-
ferenzwert wird durch die finanzierten Green
Buildings jdhrlich eine Warmenergieeinsparung
von 555 GWh (Vorjahr: 462 GWh) erzielt. Der
Warmeenergiebedarf der Gebdude betragtim
Mittel 53 kWh/m2a und liegt damit 56 Prozent
unter dem Durchschnittswert (122 kWh/m2a).
Der Vergleich zu den Vorjahreswerten wird hier-
bei nicht durchgefiihrt, da sich die Vergleichs-
basis verdandert hat. Bezliglich des Stromener-
giebedarfs werden jahrlich Einsparungen in
Héhe von 120 GWh (Vorjahr: 99 GWh) erzielt.
Der Stromenergiebedarf liegt im Mittel bei

36 kWh/m2a und damit 29 Prozent unter dem
durchschnittlichen Referenzwert von

51 kWh/mZa. Daraus resultieren absolute
CO,-Einsparungen in Héhe von 122.842 t

pro Jahr.

Das aktuelle Reporting sowie die Re-Verification
(externe Plausibilisierung) durch ISS-ESG sind
unter veroffentlicht.
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Gesamteinsparung CO,-Intensitat
22,7 %

CO,-Intensitat
25,9 kg CO,/m?2

Gesamtmenge CO,

846.851.410kqC0,/a

Finanzierte Gesamtflache

32.651.288 m2

Durchschnittlicher Energiebedarf

125,9 kwh/mz2a

Gesamtenergiebedarf der finanzierten Gebdude

4.112.358.524 kwh/a

Transparenzquote Energieausweise

92,9 %

Dekarbonisierungspfad der Berlin Hyp

Finanzierte Emissionsintensitat: Vergleich mit Zielpfad und CRREM in kgCO,/m2a
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Strategische ESG-Ziele

Im Vergleich zum Basisjahr hat sich die CO,-
Intensitat des Portfolios im Berichtsjahr 2024
signifikant um 22,68 Prozent reduziert. Damit
wurde der geplante Reduktionspfad deutlich
Ubertroffen. Das erste Etappenziel, welches eine
Reduktion von 14 Prozent bis 2025 vorsah,
wurde damit friihzeitig erreicht. Der Sustainabi-
lity-Linked Bond der Berlin Hyp ist an das Ziel
einer Reduzierung der Kohlenstoffintensitat des
Kreditportfolios bis 2030 um 40 Prozent
gekniipft (bezogen auf den Basiswert aus 2020).

2035 2040 2045

Die erreichte Reduktion der CO,-Intensitat auf
25,94 kg CO,/m2a konnte gegeniiber dem Vor-
jahr (31,3 kg CO,/m2a) deutlich gesteigert wer-
den. Dies hat mehrere Griinde. Zum einen hat
sich die energetische Qualitat des Darlehens-
portfolios signifikant verbessert. Zum anderen
haben sich die Konvertierungsfaktoren insbe-
sondere fiir Gas, Ol und Strom reduziert.
Daruber hinaus wurden die Konvertierungs-
faktoren fuir Fernwarme innerhalb Deutschlands
erstmalig auf Postleitzahl-Ebene, also deutlich

2049

32
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granularer, erhoben, wodurch die tatsachlichen

Faktoren geringer ausfielen als der Durchschnitt.

Zum Berichtsstichtag 31. Dezember 2024 hat
die BerlinHyp Gebdude mit einer Gesamtflache
von 32,7 Millionen m2 finanziert. Bezogen auf
diese Flache betrug die Transparenzquote
(Anteil der tatsachlichen EPC-Daten am Gesamt-
portfolio) 93 Prozent.

Bei einem Endenergiebedarf/-verbrauch von
4.112 GWh/a aggregieren sich die Emissionen
des Portfolios auf insgesamt 847 Millionen
tCO,/a. Der durchschnittliche Endenergie-

bedarf/-verbrauch der Gebaude liegt damit bei
125,9 kWh/m?2a fiir Warmeenergie und Strom
und hat sich gegeniiber dem Vorjahr um drei
Prozent verbessert.

Die Berlin Hyp méchte als gewerblicher Immobi-
lienfinanzierer im Rahmen ihrer Moglichkeiten
einen Beitrag zum Mangel an bezahlbaren
Wohnraum leisten, indem sie dessen Verfiigbar-
keit im Rahmen ihrer Kreditvergabe fordert. Die
entsprechenden Darlehen werden tber Social
Bonds refinanziert. Hiermit erweitert die Bank
ihre bestehende ESG-Strategie.

Portfolio Highlights 2024

Social Finance

Die Errichtung neuer Wohnimmobilien blieb
auch 2024 hinter dem Plan der Bundesregie-
rung zuriick. Umso erfreulicher ist es, dass wir
unser Social Finance Portfolio auch in einem
solchen Umfeld um knapp funf Prozent aus-
bauen konnten und damit weiterhin aktiv an der
Zurverfigungstellung bezahlbaren Wohnraums
mitwirken. Bei den von uns finanzierten bezahl-
baren Wohneinheiten konnten wir die erstmals
2023 durchbrochene Schwelle von 100.000
Einheiten weiter ausbauen (101.800). Seit Ver-
offentlichung ihres ersten Social Bond Frame-
works in 2022 hat die Bank bereits vier soziale
Pfandbriefe in Hohe von insgesamt 2,375 Mil-
liarden Euro begeben.

Das Social Finance Portfolio setzt sich aus zulas-
sigen Darlehen fiir Gebdude mit bezahlbarem
Wohnraum zusammen, der von kommunalen

3.056 Mio.€
7,85 €/m2
-32,0%
254.487

83 pro investierte Mio. €

101.800

33 pro investierte Mio. €

6.251.445 m2

2.046 pro investierte Mio. €

101,2 kwh/m2a

33 Prozent unter Mindestanforderung

Wohnungsunternehmen, Wohnungsgenossen-
schaften oder privaten Wohnungsunternehmen
und Projektentwicklern in Deutschland oderin
den Niederlanden bereitgestellt wird. Um als
Gebdude mit bezahlbarem Wohnraum zu gelten,
muss die betreffende Immobilie den Wohngeld-
gesetz-Test der Berlin Hyp bestehen. Dieser
basiert auf der aktuellen Sozialgesetzgebung

und beriicksichtigt geographische Unterschiede.

Da fiir die Berlin Hyp Klimaschutz und Sozialver-
traglichkeit Hand in Hand gehen, miissen zulds-
sige soziale Assets zusatzlich energetische
Mindestanforderungen erfullen. Nur Gebaude,
die zu den energetisch besten 70 Prozent des
nationalen Wohngebdudebestands gehoren,
sind fiir das Social Finance Portfolio geeignet.
Das Volumen des Social Finance Portfolios
belduft sich auf 3.056 Millionen Euro und
beinhaltet Finanzierungen fur 1.216 Objekte.
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Betriebsdkologie — Zahlen und Fakten

Die COVID-19-Pandemie hatte mit Blick auf die
Umweltauswirkungen unserer Tatigkeiten
erheblichen Einfluss, der ab 2022 - parallel mit
den abnehmenden Einschrankungen-deutlich
zuriickging. Erfreulicherweise wurde jedoch
gerade beim Dienstreiseverkehr das Vor-Pande-
mie-Niveau nicht wieder erreicht. Es liegt flr
2024 circa eine Million Kilometer unter den

Papier

Werten 2017 bis 2019. Positive Effekte durch
reduzierten Ressourcenverbrauch (Wasser,
Papier) sowie deutlich reduziertes Abfallauf-
kommen wurden von gednderten Bilanzierun-
gen der Energieverbrdauche sowie einem veran-
derten Dienstreise-Mix liberlagert und fiihren
insgesamt zu einem etwas tiber dem Vorjahr
liegenden CO,-Footprint.

2.238 2.143 1.895
471 2.280 264
193 250 145
Im Geschéftsbetrieb der Berlin Hyp ist als ver- Zur Senkung des Rohstoffverbrauchs bzw. zur
wendetes Material vor allem Papier relevant. Die  Verbesserung der Materialeffizienz, worunter
Zahlen fir den Papierverbrauch basieren auf den  besonders der Verbrauch von Papier féllt, hat
neu beschafften bzw. verwendeten Mengen. Der  die BerlinHyp eine Reihe von Zielsetzungen
Anteil an recyceltem Biro- und Kopierpapier mit  festgelegt. Zu diesen zdhlen neben der kontinu-
Blauer-Engel-Zertifikat lag im Berichtsjahr 2024  ierlichen Reduktion von Druckauftragen, die
bei 100 Prozent. Bei den Drucksachen lag die auch 2024 zu beobachten war, der Einsatz von
Quote FSC-zertifizierter bzw. recycelter Papiere Recyclingpapier sowie steigende Digitalisierung.
ebenso bei 100 Prozent. Der starke Riickgang Eine teilweise Umstellung der Lieferung von
bei der Herstellung von Drucksachen ist eben- Print-Abonnements in Digitalformate sparte
falls ein Ausdruck der fortschreitenden Digitali-  jdhrlich circa 300 kg Papier ein. Die 2024 umge-
sierung. setzte komplette Digitalisierung der Abos dirfte
Wir haben 2024 erstmalig den Einkauf von diese Einsparsumme weiter erhohen.
Hygienepapieren (Papierhandtiicher) aufge- Die Berlin Hyp nutzt seit Sommer 2022 aus-
nommen. Nicht zuletzt die hohen Verbrauche schlieBlich Recyclingpapier zum Drucken und
haben uns dazu bewogen, nach Alternativen zu Kopieren. Weitere MaBnahmen wie die voll-
suchen und uns dem Paper Circle von Tork stdndig digitale Abbildung von Produkten fir
anzuschlieBen (siehe auch Kapitel Abfall). Sparkassen und die workflowbasierte Organisa-
tion von Vorstandssitzungen unterstiitzen die
Bemiihungen, ressourcenschonend zu arbeiten.
Abfall
35.141 33.291 24.090
17.402 11.701 9.859
7.595 11.650 4.600
0 4.160 0
110 0 0
0 14 0
420 884 280
3.858 1.112 939
64.526 62.812 39.768
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Die Berlin Hyp unterliegt als Gewerbebetrieb der
Gewerbeabfallverordnung. Allerdings werden in
der Berlin Hyp von bestimmten Abfallen nur so
geringe Mengen erzeugt, dass diese mit dem
gemischten Siedlungsabfall erfasst und entsorgt
werden. Alle Abfélle werden durch anerkannte
Entsorgungsfachbetriebe regelméaRig abgeholt.
Beauftragte Firmen miissen der Berlin Hyp nach-
weisen, dass sie den Status als Entsorgungs-
fachbetriebe innehaben.

Die Gesamtmenge an Abfdllen ist kontinuierlich
riicklaufig und liegt 2024 noch einmal deutlich
unter Vorjahresniveau. Vielfdltige Zielsetzungen
fordern Abfallvermeidung und Wiederverwer-
tung. Seit der Umstellung der Drucker 2017
bezieht die Berlin Hyp klimaneutrale Toner-
kartuschen (durch Kompensation des Lieferan-
ten). In diesem Zusammenhang erfassen wir die
Anzahl der verbrauchten Toner und die H6he der

korrespondierenden kompensierten Emissionen.

Im Gegensatz zu herkémmlichen Tonern, bei
denen die komplette Kartusche gewechselt
werden muss, wird bei den verwendeten Pro-
dukten nur der Toner nachgefillt. Dadurch redu-
zieren wir den Abfall um circa 75 Prozent im
Vergleich zu herkdmmlichen Systemen und
sparten 2024 circa 330 kg CO,-Aquivalente ein.
Seit Herbst 2024 beteiligen wir uns am Tork
Paper Circle.

Wasser

So konnten circa 140 kg Papierhandtuchabfall in
den Kreislauf zurtickgefiihrt und zu neuen
Papierprodukten verarbeitet werden. Damit
werden auch die Menge an Siedlungsabfallen
reduziert, der Rohstoff Holz geschont und letzt-
endlich Emissionen reduziert. Die Weitergabe
von nicht mehr benétigten EDV-Gerdten (Alt-
IKT) hat bei uns bereits Tradition und tragt jahr-
lich ebenfalls zur Reduktion des Abfallaufkom-
mens bei. Bisher haben wirinsgesamt circa
21.700 kg bzw. 2.200 Alt-IKT-Gerate an die
gemeinniitzige GmbH AfB gespendet. Dort wer-
den die Gerate wiederaufbereitet und so in den
Kreislauf zuriickgefiihrt. Uber die Jahre wurden
so insgesamt circa 22 Tonnen Abfall vermieden
und somit circa 120.000 kg CO, weniger verur-
sacht. 2024 haben wir 75 nicht mehr benétigte
IPads an unseren langjdhrigen Partner Kinder-
haus Berlin — Mark Brandenburg e.V. tibergeben
und unterstiitzen damit deren Verwaltungs- und
Bildungsaufgaben.

Der Vollstandigkeit halber verweisen wir zu den
Abféllen unserer Baustelle im Rahmen des Riick-
baus des Gebaudes auf unsere Umwelterklarung
2023 Seite 18. Der Abschlussbericht des Aus-
baus mit den dabei entstandenen Abfallmengen
liegt aktuell noch nicht vor.

1.768 2177

2.134

Die Trinkwasserversorgung beziehen wir aus
dem o6ffentlichen Netz, welches durch die regio-
nalen Versorger zur Verfligung gestellt wird.

Als Dienstleistungsunternehmen entnimmt die
Berlin Hyp Wasser insbesondere fiir den tagli-
chen Bedarf-fiir den Kiichenbetrieb und sani-
tére Zwecke. Die Standorte befinden sich nicht
in Gebieten mit Wassermangel.

Der Wasserverbrauch konnte seit 2020 halbiert
werden. Dies ist auf den Riickbau des Gebaudes
Budapester Stralle zurtickzufiihren. Der in
Bezug auf das Jahr 2022 im Folgejahr erhéhte
Wasserverbrauch ist auf gestiegene Anwesen-
heiten der Mitarbeitenden in den Biiros sowie
einmalige technische Bedarfe zurtickzufiihren.
2024 war das Verbrauchsniveau dahnlich dem
Vorjahr.

Aufgrund der ausstehenden Entscheidungsfin-
dung liber den Standort CorneliusstraRBe ab
2025 nach Umzug in das neue Gebdude sind
keine nennenswerten Investitionen in ver-
brauchsmindernde MaBnahmen mehr erfolgt.

Durch die Bauaktivitaten wurden zusatzlich
3.766 Kubikmeter (2023: 420 Kubikmeter)
Wasser fiir sanitdre Einrichtungen und Arbeits-
schutzmaBnahmen, Reinigungsmalnahmen
und allgemeine bautechnische Bedarfe ver-
braucht- in dieser Phase mehr als in allen
Vorjahren, denn der Innenausbau mit wasser-
intensiveren Gewerken schritt voran.
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Energieverbrauch

1.637 1.736 1.909
956 699 759
3 3 2

Seit 2017 beziehen alle deutschen Standorte
ausschlieBlich Okostrom. Wir beriicksichtigen
seit 2020 auch den beim mobilen Arbeiten ver-
brauchten Strom auf der Basis einer Schatzung.
Seit 2019 berichten wir auch tiber den Stromver-
brauch der externen Rechenzentren. Der tiber
den Dienstleister bereitgestellte Strom wird zu
100 Prozent aus erneuerbaren Energien gewon-
nen. Die Einhaltung dieser Verpflichtung wird
durch eine unabhédngige Prifstelle in regelmafi-
gen Abstdnden gepriift. 2024 verbrauchte das
Rechenzentrum 397.331 kWh Strom. Fur weitere
Rechenzentrums-Dienstleistungen erfassen wir
seit 2022 Datenschatzungen, die fiir 2024 durch
Experten auf 30.000 kWh taxiert werden. Der
Gesamtstromverbrauch enthalt auch wieder den
mit unserer PV-Anlage erzeugten Strom in Hohe
von 16.518 kWh.

Der Mehrverbrauch an Energie im Vergleich zum
Vorjahr kann u.a. mit der Temperaturentwick-
lung begriindet werden. Das Temperaturniveau
in Berlin erreichte 2024 erneut Hochststénde.
Eine Hitzewelle besonders im Juni mit Tempera-
turen tiber 35 Grad erforderte 1dangere manuelle
Korrekturen zur Regulierung der Kompressoren
der Kdltemaschine zur Sicherstellung des
Betriebs des Rechenzentrums. Einige wenige
technische Optimierungen wie der Austausch
von Kéaltepumpen fur die IT-Etagenverteilung
konnten 2024 im Gebaude CorneliusstraBe
realisiert werden. Aufgrund der ausstehenden
Entscheidungsfindung tiber den Standort Cor-
neliusstraBe ab 2025 nach Umzug in das neue
Gebdude sind dartiber hinaus keine nennens-
werten Investitionen in verbrauchsmindernde
MaRBnahmen mehr erfolgt.

Mobilitat

Der Bedarf an Heizenergie wird derzeit tiber die
Berliner Fernwarmeversorgung gedeckt. Der
Anteil an erneuerbaren Energien im Verbund-
netz fir die Warmeversorgung liegt aktuell bei
1,5 Prozent aus fester Biomasse und 7,2 Prozent
aus Abwarme. Der aktuelle Vertrag sieht die
Lieferung von Fernwdrme aus erneuerbaren
Quellen (Biomasse, Abwdrme, Strom aus erneu-
erbaren Quellen) vor, kann jedoch aufgrund zu
starker Nachfrage nicht bedient werden. Der
Lieferant erwirbt jahrlich riickwirkend CO,-Kom-
pensationszertifikate im Gold Standard, mit
welchen die Emissionen fiir den Bezug unseres
Fernwdrmeprodukts ausgeglichen werden. Die
Temperaturentwicklungen und deren Folgen
schlagen sich auch im erhéhten Heizenergiebe-
darfim Vergleich zu 2023 nieder. Der starke
Wintersturm im Januar brachte Schneefélle und
eisige Temperaturen, in deren Folge mehr
geheizt werden musste.

Der Dieselverbrauch entsteht durch die Test-
laufe aller Notstromaggregate und unterliegt
jahrlichen Schwankungen abh&ngig von den
erforderlichen Probeldufen wie Katastrophenfall-
Test, Trafo-Wartung und obligatorischen Test-
laufen.

Durch die Bauaktivitdaten wurden zusatzlich
322.285 kWh Strom verbraucht.

km 1.796.058 2.314.413 2.621.618 2.621.651
km/MA 2916 3.757 4.002 3.783
in % 23,77 18,45 30,03 25,06
in % 43,29 55,99 47,44 49,53
in % 32,94 25,56 22,44 25,41
in % 13,25 13,25 16,52 13,50
in % 86,75 86,75 83,48 86,50
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Seit 2022 berichten wir abweichend von den
Vorjahren die mit der Dienstwagenflotte dienst-
lich und privat gefahrenen Kilometer zusam-
mengefasst. Fiir den besseren Vergleich nennen
wir fiir 2022 informativ nochmals die bis dahin
berichteten 60 Prozent der gefahrenen Kilome-
ter, die aus der geschédtzten Zuordnung zu
dienstlich zurtickgelegten Wegen stammten.

Dienstreisen finden insbesondere im Rahmen
von Fachkonferenzen, Paneldiskussionen, Mes-
sen, Vertriebsveranstaltungen sowie Kundenter-
minen statt. Der personlichen Kontakt und die
Prasenz vor Ort dienen der Kundenbindung und
sind flir unser Geschéft essenziell.

Mobilitdt der Mitarbeitenden

Als Firmenticket wird der Bezug des Deutsch-
land-Tickets angeboten. Aktuell gestalten so
487 Mitarbeitende ihre Mobilitat und Pendler-
wege nachhaltiger. 36 Bahncards unterstiitzen
darliber hinaus das CO,-neutrale Fahrenim
Bahn Business Programm auf langeren Strecken
bzw. ICE-Verbindungen.

Die derzeit gliltige Regelung, im Rahmen der
»Mobilen Arbeit* bis zur Hélfte der Arbeitszeit an
dezentralen Orten verrichten zu kénnen, hilft
ebenfalls, THG-Emissionen im Verkehrssektor zu
vermeiden.

Im Rahmen der kontinuierlichen Verbesserung
erweitern wir stetig die Erfassung unserer
Umweltauswirkungen auch im Bereich Mobilitat
und untersuchen, wie die Nutzung von Privat-
fahrzeugen durch die Mitarbeitenden im Rah-
men von Tatigkeiten fiir die Berlin Hyp, z.B. bei
der Fahrt zu einer Weiterbildung von der eige-
nen Wohnung aus, erhoben werden kann. Wir
konnten 2024 das Ergebnis des Vorjahrs validie-
ren und beziehen nun 27.670 km in unsere
Berechnungen ein.

Vier Poolfahrzeuge, ein Lastenrad, zwoIf Pool-
Fahrrdder und E-Bikes sowie vier E-Roller
kénnen jederzeit von den Mitarbeitenden
gebucht und genutzt werden. Im Rahmen der
regelmaRigen Wartung und Reparatur dieser
Flotte konnten auch Mitarbeitende einen beson-
deren Service in Anspruch nehmen und in der
Fahrradwerkstatt ihre privaten Fahrrader prifen
und ggfs. reparieren lassen.

Dienstwagenflotte

-> Bereits seit 2021 besteht die Flotte der
Berlin Hyp aus Fahrzeugen mit Plug-In- bzw.
E-Antrieben. Nur die Dienstwagen der
Geschéftsstelle in Warschau konnten auf-
grund infrastruktureller Gegebenheiten erst
2024 gewechselt werden. Der Kraftstoffver-
brauch liegt bei 85.188 Litern und ist gegen-
tiber dem Vorjahr um circa 4.000 Liter gestie-
gen, da die Fahrzeugauswahl beim
Leasing-Austausch oftmals in Richtung
groBerer Fahrzeuge und Motorisierung ging.

- Weil der Ladestrom fiir die Fahrzeuge flexibel
im gesamten Bundesgebiet entnommen wer-
den kann, Iasst sich die Stromherkunft nicht
nachvollziehen. Daher gehen wir bei der
Berechnung vom Durchschnitt des deutschen
Strommix aus. Die Emissionen fiir diesen
Strom unbekannter Qualitat belaufen sich
2024 auf circa 45 Tonnen CO5.

Mit rein elektrischem Antrieb wurden 2024 circa
122.000 km zuriickgelegt, das sind ungefdhr
40.000 km mehr als im Vorjahr.

- Die Ausstattung der Dienstwagennutzer mit
Ladesdulen erfolgt, sofern moglich, auch zu
Hause, so dass die Nutzung der Hybrid-
Modelle effektiv erfolgen kann.

- Zur Kompensation der durch den Freizug des
Gebaudes Budapester StralRe weggefallenen
Ladepunkte in der Tiefgarage konnten im
Umfeld neue Standorte angemietet werden.
Im Gebdude in der TauentzienstraRe sind
Lademdoglichkeiten fiir E-Roller und E-Rader
vorhanden.

- Mit Wahrnehmung des Angebots, auf einen
Dienstwagen génzlich zu verzichten, setzen
insgesamt elf Mitarbeitende derzeit ein Zei-
chen fir mehr Nachhaltigkeit im Unterneh-
men.

Insgesamt wurden 2024 in der Berlin Hyp
Dienstreisen zu Uber 49 Prozent mit Kraft-
fahrzeugen durchgefiihrt, das entspricht
1.222.148 km. Die komplette Umstellung der
Flotte von Verbrenner- auf Hybridantriebe
brachte nurin sehr geringem Umfang den
gewiinschten und seitens der Automobil-
industrie beworbenen positiven Einfluss auf die
Emissionslage im Verkehrssektor. Daher war uns
die Optimierung unserer Flotte ein Anliegen und
Gegenstand von Umweltzielen. Aufgrund der
geplanten Integration der BerlinHyp in die
LBBW stagnierte die Uberarbeitung unserer

Car Policy 2024 jedoch.
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Flugreisen

- Die Dienstreisen werden zu 25 Prozent als
Flugreisen durchgefiihrt. Bedingt durch die
Zugehorigkeit zur LBBW bleibt Stuttgart
Hauptzielort aller Dienstreisen im Jahr 2024.
Insgesamt wurden 1.076 (VJ: 1.006) Flige
durchgefuhrt, davon tber 300 in Verbindung
mit Stuttgart.

- Dabei machen Fllige liber Distanzen von mehr
als 500 Kilometern circa 87 Prozent der ins-
gesamt geflogenen 666.249 Kilometer aus
(VJ: 588.318 Kilometer). Aufgrund eines kurz-
fristigen Bahnstreiks mussten fast alle
gebuchten Reisen zur Filhrungskrafteveran-
staltung in Stuttgart per Flugzeug durchge-
fuhrt werden, womit sich u.a. der Anstieg der
km im Vergleich zum Vorjahr erklart.

- Die gednderte Dienstreiseordnung zeigt Wir-
kung. In dieser wurde festgelegt, dass Flug-
reisen erst bei einer Reisedauer von mehr als
4,5 Stunden zuldssig sind. 2024 wurde die
Einhaltung der Vorgaben intern unter Beach-
tung arbeitsrechtlicher Bestimmungen einem
Review unterzogen. So konnten die Fiihrungs-
krafte wertvolle Hinweise zur Sensibilisierung
aller Mitarbeitenden erhalten.

- Zur Berechnung der THG-Emissionen aus den
Flugreisen benutzen wir den Radiative For-
cing Index (RF1) 2,7 wie von wissenschaftli-
chen Studien und Experten (u.a. Intergovern-
mental Panel on Climate Change IPCC)
empfohlen. Mit dem RFI wird der erh6hte
Treibhauseffekt von Flugzeugemissionen
(insbesondere von CO,, Wasserdampf und
Stickoxiden) in groRen Flugh6hen beschrie-
ben und dahingehend beriicksichtigt, dass
die Emissionen ungefahr verdreifacht darge-
stellt werden. In Summe fallen sie dadurch
circa127 Tonnen hoher aus als ohne diesen
Faktor.

Bahnreisen

- Im Rahmen des Bahn-Business-Programms
nimmt die Berlin Hyp im Bahnverkehr am
CO,-freien Fahren teil. Alle Mitarbeitenden
reisen im Fernverkehr laut DB mit 100 Prozent
Okostrom.

- Insgesamt wurden im Jahr 2024 per Bahn
656.946 Kilometer (Vj 787.311 Kilometer)
zuriickgelegt. Damit entfiel jede vierte Dienst-
reise auf die Schiene. Stuttgart war neben
Miinchen 2024 wieder Reiseschwerpunkt.
Nicht immer lasst sich die taggleiche Hin- und
Riickreise unter Beriicksichtigung arbeits-
rechtlicher Vorgaben realisieren, so dass im
Vergleich zum Vorjahr doch wieder mehr mit
dem Flugzeug statt mit der Bahn gereist
wurde. Bahnstreiks, Unpiinktlichkeit und kurz-
fristige Ausfalle durften ebenfalls zu dieser
Entwicklung beigetragen haben.

Mobilitdt im Auftrag der BerlinHyp

Unser Postdienstleister PIN AG ist nach DIN EN
ISO 14001 zertifiziert. Die Geschaftspost wird
klimaneutral transportiert. Aus den circa 18.000
Sendungen entstanden 0,43 Tonnen Treibhaus-
gase. Wir verzichten aufgrund der Kompensa-
tion dieser Emissionen durch die PIN AG auf den
genauen Ausweis der Transport-Kilometer, der
liberdies vom Dienstleister nicht geliefert wer-
den kann. Gleiches gilt fiir den kompensierten
Transport von Geschaftspost durch die Dienst-
leister DHL und UPS.

Vor einigen Jahren haben wir uns mit der IT-Ent-
wicklung unseres Partners OnSite ImmoAgent
befasst. Mit diesem digitalen Besichtigungs-
service konnten in den vergangenen Jahren
insgesamt circa 2.000 Besichtigungen ohne
Reisetdtigkeit erfolgen bzw. vermittelt werden.
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Footprint: Treibhausgasemissionen der Berlin Hyp

Unsere gesamten Treibhausgas (THG)-Emissio-
nen werden in Anlehnung an die im Greenhouse
Gas Protocol (GHG) verwendeten drei Katego-
rien (Scope 1-3) ermittelt:

- Scope 1: alle direkten Treibhausgasemissio-
nen, in der Berlin Hyp vor allem entstanden
durch
= Dienstwagennutzung und Kiihimittel-

Verluste

- Scope 2: indirekte Treibhausgasemissionen,
verursacht durch den
= Bezug von Heizenergie und Stromverbrauch

- Scope 3.1 Emissionen aus dem Einkaufvon
Waren und Dienstleistungen: In unseren
Berechnungen sind die Beschaffung von
Papier sowie die Trinkwasserbereitstellung
enthalten. In einer ersten initialen Schatzung
der Emissionen aus der gesamten Beschaf-
fung der BerlinHyp, die besonders den Ein-
kauf von Dienstleistungen umfasst, wurden
circa 11.000 Tonnen CO, ermittelt. Dieser
Wert soll geprift und genauer bestimmt wer-
den.

- Scope 3.2 Emissionen aus eingekauften Anla-
gegutern: Hierunter verstehen wir den Neu-
bau der Firmenzentrale (zum Umgang mit den
entstandenen Emissionen siehe DGNB-Zer-
tifizierung des Neubaus, Seite 21).

- Scope 3.3 Emissionen aus brennstoff- und
energiebezogenen Aktivitaten (Vorstufen der
Energiebereitstellung): Diese sind in unseren
Berechnungen fiir die erfassten Daten voll-
standig abgebildet und enthalten Netzver-
luste, Kraftwerksvorstufen fir die Produktion
von Strom, Fernwdarme und Benzin- und Die-
selkraftstoffen (Dienstwagenflotte bzw. Not-
strom-Diesel).

- Scope 3.5 Emissionen Dritter aus der Entsor-
gung und Aufbereitung von Abféllen: Fur die
Entstehung von Abwasser sowie Abfall der
erfassten Fraktionen erfolgt die Berechnung
und Beriicksichtigung von Emissionen.

- Scope 3.6 Emissionen aus der Beférderung
von Mitarbeitenden fur Geschaftstatigkeiten/
Geschaftsreisen: Aus den vollstandigen Daten
zu erfassten Mietwagenvorgangen, Bahnfahr-
ten und Fligen werden Emissionen ermittelt;
fur Flugreisen unter Beriicksichtigung des
RFI12,7.

- Scope 3.7 Emissionen aus der Beférderung
von Pendlern in Fahrzeugen: Wir beriicksich-
tigen an dieser Stelle den im Home Office
bzw. dem mobilen Arbeiten verbrauchten
Strom. Die durch das Pendeln der Mitarbei-
tenden verursachten Emissionen kdnnen mit
dem aktualisierten VfU-Berechnungstools
grob geschatzt werden. Der bereits vor der
COVID-19-Pandemie anhand einer Umfrage
ermittelte Wert von circa 700 Tonnen ist
aufgrund der verdnderten Arbeitswelten
aktualisierungsbedurftig.

- Scope 3.8 Emissionen aus dem Betrieb von
Sachanlagen, die das bilanzierende Unter-
nehmen anmietet: Alle im VfU-Tool erfassten
Werte werden auf die Gesamtzahl der
Mitarbeitenden hochgerechnet und gelten
somit auch fiir angemietete Standorte der
Berlin Hyp.

- Scope 3.15 Emissionen aus Investitionen:
siehe Seiten 29-32

- weitere Scopes: Nicht relevant fiir die
Berlin Hyp

Fur die Darstellung der Kennzahlen sowie die
Berechnung der Treibhausgasemissionen, die
durch den Geschéftsbetrieb der Berlin Hyp ver-
ursacht werden, wurde wieder auf das Kennzah-
lensystem des Vereins fiir Umweltmanagement
und Nachhaltigkeit in Finanzinstituten (VfU)
zuriickgegriffen. Zur bisherigen Berechnung der
Emissionen haben wir die Version der VfU-
Tabelle (Version 14.12.2020 - Version 1.4 des
Updates 2018) verwendet und behalten dies
auch fiir 2024 bei, um eine bessere Vergleich-
barkeit zu gewédhrleisten und Verdnderungen
logisch sichtbar zu machen.

Die THG-Emissionen werden als CO,-Aquiva-
lente ausgewiesen, da alle Treibhausgase
beriicksichtigt werden, fur die durch den Welt-
klimarat IPCC ein Global-Warming-Potenzial
definiert wurde. Wir berichten hier nicht Gber
die in der EMAS-Verordnung genannten Emis-
sionen CHy, N>0, HFKW, PFC, NF3 und SFg, da
diese nicht messbar sind.
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Scopes location based

227 223 210

787 860 932

432 435 489

1.446 1.518 1.631

Scopes market based

227 223 210

90 119 140

432 435 489

749 777 839

Fazit: Die Treibhausgasemissionen sind seit der
ersten Umwelterklarung 2015 riickldufig, haupt-
sachlich aufgrund der Nutzung erneuerbarer
Energien und in den Jahren 2020 und 2021
durch die Reiseeinschrankungen aufgrund der
COVID-19-Pandemie sowie den Wegfall des
Gebdudes in der Budapester Stral3e.

Die mit Abstand groRte Quelle von Emissionen
stellt regelmaRig unser Dienstreiseverkehr dar.
2024 stammten circa 76 Prozent (Basis market
based) aller Emissionen, die die BerlinHyp im
eigenen Geschaftsverkehr erzeugt, aus den
Reisen per Bahn, Flugzeug und mit den Flotten-
fahrzeugen. Wir berichten seit 2022 alle mit den
Dienst- bzw. Poolwagen ermittelten Kilometern,
was auch die im Rahmen der gestatteten Privat-
nutzung der Fahrzeuge angefallene Kilometer
einschlieRt.

Der im Vergleich zum Vorjahr erhdhte Strombe-
darfist nurin geringem Umfang fuir die Erho-
hung der Emissionen verantwortlich, da wir zu
96 Prozent Strom aus erneuerbaren Quellen
beziehen. Die positiven Entwicklungen beim
Ressourcenverbrauch (Wasser, Papier) sowie
eine deutlich reduzierte Abfallerzeugung
werden im Endergebnis von der Berechnung
der Emissionen aus dem Warmebezug bzw.
-verbrauch tberlagert. Hier konnte durch ver-
besserte Datenqualitdt in Bezug auf Konvertie-
rungsfaktoren zwischen angemietetem Standort
und Hauptsitz unterschieden werden. Damit
erh6hen sich die Emissionen rein rechnerisch,
tatsachlich wurden im Berichtsjahr 2024 im
angemieteten Standort TauentzienstraRe circa
20.000 kWh weniger Warmeenergie verbraucht.

2024 wurden im Dienstreiseverkehr zwar
ahnlich viele Kilometer wie 2023zuriickgelegt,
jedoch erhéhte sich die Strecke bei den Flug-
reisen um circa 78.000 km. Auch diese Verdn-
derung fiihrt zu einem in Summe tGber dem
Vorjahr liegenden Emissionswert.

Durch Kompensationen verringert sich der Foot-
print 2024 um insgesamt circa 760 kg THG (Ver-
wendung klimakompensierter Toner: 330 kg,
Teilnahme Offsetting der Emissionen durch
Posttransport: 430 kg). Der genaue Wert der
kompensierten Emissionen durch unseren Fern-
wdrmebezug wird uns immer erst mindestens
ein Jahr riickwirkend vom Lieferanten mitgeteilt,
so dass wir ihn derzeit nicht fiir 2024 ausweisen
kdnnen.

CO,-neutraler Geschéftsbetrieb: Den grofRten
Impact auf die im Vergleich zum Start unseres
Umweltmanagements insgesamt gesunkenen
Emissionen im Betrieb der Bank hatte zweifels-
ohne der Bezug von Griinstrom fiir alle Liegen-
schaften in Deutschland. Andere MaBnahmen
mit wesentlichem Einfluss auf die betrieblichen
Emissionen wie die Umstellung der Flotte auf
hybride Antriebe brachten nicht die erforder-
liche Emissionsreduktion, die auf dem Weg zu
unserem CO,-Neutralitdtsziel im eigenen
Betrieb n6tig gewesen ware. Auch fir uns sind
Offsettings nur Kompromisse, die wenn tiber-
haupt nur eingegangen werden sollten, wenn
vorab CO,-Minderungspotenziale gehoben
worden sind. Das ist uns mit tiber die Jahre
insgesamt circa 45 Tonnen durch verbesserte
Ressourceneffizienz (Wasser- und Papierver-
brauch) sowie Anderungen beim Reiseverhalten
(z.B. Senkung der Kurzfliige unter 500 km von
tber 50 Prozent auf 13 Prozent) gelungen. Unser
Ziel, ab spatestens 2025 im eigenen Betrieb
CO5-neutral zu arbeiten, erreichen wir nun durch
den einmaligen Erwerb hochwertiger Kompen-
sationszertifikate bereits fiir das Jahr 2024.

Wir weisen aber geméf Science Based Targets
Initiative trotzdem die volle CO5-Bilanz aus und
erwerben pro Tonne CO; jeweils ein Zertifikat
eines Projekts aus der internationalen Bau-
industrie im Gold Standard.
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Bitte beachten Sie: Die hier ausgewiesenen, in
Berlin erfassten Verbrauchsdaten fiir die Kate-
gorien Papier, Wasser, Abfallerzeugung, Warme
und Kiihimittelverluste werden fur die Footprint-
Bestimmung im VfU-Tool automatisch auf die
Gesamtbank hochgerechnet. Der Stromver-
brauch aller deutschen Standorte wird seit 2018
erfasst; eine Hochrechnung ist hier nur noch fur
die Auslandsstandorte enthalten. Durch diese
wesentlich genauere Berechnung werden bei
den Emissionen aus der Stromerzeugung nun
auch die positiven Effekte durch den Bezug von
Griinstrom in allen deutschen Standorten ergeb-
niswirksam. Die Reisedaten werden bankweit
erhoben und flieBen ebenfalls vollstandig in die
Berechnung ein, so dass die Footprint-Berech-
nung in den Ausweisungen der Scopes die
Gesamtemissionen der BerlinHyp, die in ihrem
eigenen Geschaftsbetrieb entstehen, abbildet.

Innerhalb ihres Portfolios ermittelt die

Berlin Hyp gegenwartig die finanzierten
Emissionen (Scope 3.15) fiir das Immobilien-
portfolio. Die finanzierten Immobilien fallen
unter die Asset-Klasse Gewerbeimmobilien,
dabei werden gegenwartig die Scope-1- und
Scope-2-Emissionen aus dem Betrieb der finan-
zierten Immobilien einbezogen. Die Scope-
3-Emissionen der finanzierten Immobilien
werden nicht betrachtet. Die Berichtsgrenzen
der Berlin Hyp zur Berechnung der indirekten
Emissionen (Scope-3-Emissionen), die Berech-
nungslogik sowie die Ergebnisse veréffentlicht
die BerlinHyp in der Nichtfinanziellen Erkldrung,
Seiten 113-118.



BerlinHyp im Portrdt | Berlin Hyp Umweltmanagementsystem | Auswirkungen unserer Tatigkeiten auf die Umwelt
Umweltleistung und Kennzahlen der BerlinHyp | Umweltzielsetzung und Umweltprogramm | Kontaktpersonen

Validierungsbestatigung | Disclaimer

5) Umweltzielsetzung und Umweltprogramm

Die Fortschreibung des Umweltprogrammes ist
ein dynamischer Prozess mit dem Ziel der
kontinuierlichen Verbesserung unserer Umwelt-
leistung im Betrieb der Bank zur Vermeidung
negativer Umweltauswirkungen. Im Berichts-
zeitraum konnten vier MaBhahmen neu in unser
Umweltprogramm aufgenommen werden.

Wir dokumentieren hier sowohl die seit der
letzten Umwelterklarung erledigten als auch die
neu aufgenommenen MaBnahmen mit dem
Status der Zielerreichung. Dartiber hinaus sind
alle Ziele, die auf die Verbesserung der Umwelt-
leistung im Zusammenhang mit unserem Kern-
geschéft stehen, im Geschéftsbericht versffent-

wesentlicher

licht (https://www.berlinhyp.de/de/media/

newsroom/finanzberichte). Sie werden vom

ESG-Team im Rahmen des ESG-Umsetzungs-
fahrplans gesteuert.

Umweltaspekt
der Berlin Hyp
(Schliissel- Status
bereich Umwelt- Art des Ziel-
gem. EMAS) zielsetzung Einzelziel Ziels MaRBnahme Termine erreichung
Kldrung und Planung des Vorgehens
Abgabe IKT zur Aufarbeitung zur Vermeidung von E-Schrott
und Zufiihrung zur Wieder-  operativ (einheitliche Nutzungsdauer und 31.12.2025 erledigt
bzw. Weiterverwendung Tauschangebote sowie Regelung
zum Umgang mit Alt-1KT)
Austausch Mobiltelefone alle drei statt
Verléangerung Lebenszyklus . zwei Jahre; Tablets werden bis Ende
Reduzierung eingesetzter IKT operativ der Versorgung mit Sicherheitsupdates 31.12.2025 fegdeiay
Abfallaufkommen genutzt (circa finf Jahre)
Abfall undbdar;it Weiternutzung des vorhandenen
a \éer_ undener Vermeidung Mobiliars im Neubau (Tische, Stuhle,
m(;sjlone? Neuanschaffungen operativ Sideboards); Angebot Nachnutzung 31.05.2025 begonnen
En] tmwe t Biroausstattung Restmdbel an potenziellen Mieter C7
elastungen bzw. alternative Nutzungsméglichkeiten)
Sensibilisierung der Veroffentlichung Im Intranet
Mitarbeitenden zum operativ und Auslage ALBA-Sortierhilfen 31.12.2024 erledigt
Thema Abfalltrennung mit Videos in Teeklichen
Proiekt nachhaltige Papierhandticher werden in den
) haltig operativ Waschrdumen gesammelt undvon der  31.12.2024 erledigt
Papierhandtticher . .
Firma Tork zum Recycling abgeholt
Materialeinsatz/ Reduzierung Forderung Erstellung Gebdudematerialpass
-verbrauch/ Ressourcen- Kreislaufwirtschaft im strategisch  flir den Neubau (Kooperation 31.03.2025 erledigt
Ressourcen verbrauche Immobiliensektor Madaster/LIST Eco)
Sensibilisierung der
Mitarbeitenden zur
Sitehie N'utzung . Schulungen fur verlangert:  nicht
der alternativen operativ :
- . Dienstwagen-Fahrer 31.12.2025 begonnen
Antriebstechnologien
) in den Fahrzeugen zur
Reduzierung Emissionsreduzierung
der mit dem
Emissionen Dienstreiseverkehr Optimierungen im Monitoring
verpurjdenen operativ (b\;i\:bgilsctzsrggt:nﬂeauur:;laneSlfahl’ZGUg- verlingert:  [iERE
Emissionen Verbesserung und P . ggis. 31.12.2025  begonnen
Zielgerichtetere Rickschlusse und Sensibilisierung
Beeinflussung der zum Ladeverhalten)
Ausrichtung der Flotte erneute Uberpriifung der Car nicht
operativ Policy (z.B. Antriebsarten, 31.08.2025 b
egonnen

Angebote zum Verzicht auf DW)
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wesentlicher
Umweltaspekt
der Berlin Hyp
(Schliissel- Status
bereich Umwelt- Art des Ziel-
gem. EMAS) zielsetzung Einzelziel Ziels MaBnahme Termine erreichung
Prifung von Verbesserungen im
Reiseportal zur Bewusstseinsbildung
Sensibilisierung der bei den Mitarbeitenden verlingert:  teilweise
Reduzierun Mitarbeitenden beziiglich strategisch  (z.B. Einbeziehung Darstellung gert :
g Rei hal ‘Wi im Di : 1 31.12.2024  erledigt
der mit dem eiseverhalten CO,-Werte im Dienstreiseporta
Dienstreiseverkehr Aufnahme von Hqtels mit Umwelt-
verbundenen programm / UMS in Angebot der Bank)
Emissionen Verbesserung der Datengrundlage
emissionsarme Mobilitat . zur Wirksamkeitspriifung der .
der Mitarbeitenden operativ novellierten Reise-Policy und ggdfs. 31.12.2024 Riedisk
Sensibilisierung der Bereiche
Reduzierung
der mit dem Eruierung von Maéglichkeiten . . . . .
Pendelverkehr zur Neugestaltung des strategisch it EnEiE Ling Snes verlangert begonnen
verbundenen Themas Mitarbeitermobilitit Mobilitatskonzepts fir die Berlin Hyp 31.12.2025
Emissionen
. - verlangert:
operativ Einfihrung JobRad 31122025 begonnen
Reduzierung
der mit dem - R Planung Kooperation mit Miles .
Individualverkehr Eglzzg'ﬁigﬁim;?htat operativ (Angebot Carsharing fur alle 31.12.2024 C;cr?;]nlehr
verbundenen Mitarbeitenden fir Dienstfahrten) 9
Emissionen
operativ Angebot regelmalige verldngert: begonnen
P Fahrradwerkstatt fur Mitarbeitende 31.12.2025 9
Bgachtung von N_acﬁha!tlg- Wahl von Ausstattungen/Baustoffen
keitsaspekten bei kuinftigen . . . ab
St . operativ mit EPDs; Auswahl von Standorten begonnen
Emissionen Umbauten/Umziigen PP 01.01.2021
. nach Nachhaltigkeitskriterien
von Geschéftsstellen
Reduz}emng Steigerung des Anteils an Lieferanten
derdurch die mit Selbstverpflichtung auf
Beschaffung strategisch N] hhal 'vkr'p ichtung l; 31.12.2025 begonnen
bedingten achhaltigkeit (Qnterze@ ung der .
Umweltaus- Anlage Nachhaltigkeit) bis 2025: 70 %
wirkungen Nachhalti indikati i i
.o ge Beschaffung . indikative Ermittlung der nicht
auf die Lieferkette strategisch Scope-3.1-Emissionen 31.12.2026 begonnen
Aufstockung der Kapazitaten im Einkauf
strategisch  und Aufbau zentraler Einkauf sowie 30.06.2025 begonnen
ESG-Schulung der Mitarbeitenden
Erreichen einer Geb&ude-
Forderung Green Buildings ~ strategisch ~ Nachhaltigkeitszertifizierung beim 30.09.2025 begonnen
Neubau des Geschaftsgebaudes
clEEIE I Sourcing hochwertiger
Kompensation nicht strategisch gho 9 31.12.2024  erledigt
: o Kompensationsprodukte
Verringerung der vermeidbarer Emissionen
\(jurrcr Gert])taide CO;-neutraler strategisch Entwicklung Klimastrategie verldngert: begonnen
erursachte Geschéftsbetrieb 9 Betriebsokologie 31.12.2024 9
CO,-Emissionen
Unterstiitzung der . Erhohung des Green-Building- .
EU-Klimaziele strategisch Anteils im Portfolio auf % bis 2025 31.12.2025 Rk
Erreichen einer Geb&ude-
Forderung Green Buildings ~ strategisch ~ Nachhaltigkeitszertifizierung beim 30.09.2025 erledigt

Rickbau des Geschédftsgebdudes
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wesentlicher
Umweltaspekt
der BerlinHyp
(Schliissel- Status
bereich Umwelt- Art des Ziel-
gem. EMAS) zielsetzung Einzelziel Ziels MaBnahme Termine erreichung
Reduz.lerung des vorausschauende Vertragsabschluss zur Lieferung
Energieverbrauchs . R -
. Entwicklung des Neubaus . von Biogas aus Reststoffen flr .
und der damit i B i) 25 0 operativ Y S—— 31.12.2024  erledigt
ver_bupdenen neutraler Geschaftsbetrieb (BHKW) des Neubaus
Emissionen
Verme1(41ur_19 voragsschauende Planung eines Kaltemittels
von Emissionen Entwicklung des Neubaus . - : . .
. . — . operativ mit geringem GWP fir die 31.12.2024 erledigt
Emissionen aus technischen in Richtung Ziel CO,- . Lo
. . Kaltemaschine im Neubau
Anlagen neutraler Geschaftsbetrieb
Reduzierung der vorausschauende Berlicksichtigung nachhaltiger Gestal-
durch die Beschaf-  Entwicklung des Neubaus in tung der kiinftigen Betriebsrestauration
fung bedingten Richtung Ziel CO-neutraler . des Neubaus (z.B. Umgang mit nicht
Umweltauswir- Geschéftsbetrieb; Férderung operativ ausgegeben Speisen, Berlicksichtigung 31.12.2024  feSdeiEy
kungen in der regionaler und biologisch nachhaltiger Lieferketten,
Lieferkette hergestellter Erzeugnisse Einforderung PCF furr Produkte usw.)
Reduzierung des vorausschauende Planung von Sensorik im Neubau
Energieeffizienz Energieverbrauchs Entwicklung des Neubaus (Steuerung Luftung, Raumklima und
(Energiever- und der damit in Richtung Ziel operativ Beleuchtung unter Bertlicksichtigung 31.12.2024  erledigt
brauch) verbundenen CO,-neutraler Prasenz, Temperatur und CO,-Wert
Emissionen Geschéftsbetrieb in den Buroflachen)
) . o operativ Planung Monitoring Vogelschlagrisiko ab Bezug nicht
Forderung der Beitrag zur biologischen nach Bezug des Neubaus begonnen
Biodiversitat biologischen Vielfalt und Férderung der
Vielfalt stadtischen Biodiversitat . Umsiedlung der Bienen von nicht
operativ Standort C7 auf Neubau ab Bezug begonnen
Prifung Beitritt Initiative ,Berlin
Klimaanpassun Mission ,Berlin bis 2035 operativ wetterfest machen” (Vorbereitung 31.12.2024 nicht mehr
P 9 wetterfest machen" P Volksentscheid und unterstitzende o verfolgt
Forderung kommunale Regelungen)
Umwelt-
bewusstsein Mitarbeiter- Steigerung des strategisch  Aktualisierung der ESG-Schulung 31.12.2024 erledigt
beteiligung an I?A?t\:l\é:;z)i(f:r]?;rder Gewinnung neuer Interessierter
Klimaschutz operativ 31.12.2024  erledigt

Umweltschutz

fur das interne Auditteam
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6) Kontaktpersonen

Head of ESG

Dirk Bartsch

BerlinHyp AG
Unternehmensstrategie
Strategie und Innovation
CorneliusstraBe 7

10787 Berlin

Deutschland
T+49302599 5691
dirk.bartsch@berlinhyp.de

Umweltmanagementbeauftragte
Marion Voigt

BerlinHyp AG
Unternehmensstrategie

Strategie und Innovation
CorneliusstralRe 7

10787 Berlin

Deutschland

T+49 3025999871
marion.voigt@berlinhyp.de
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7) Validierungsbestatigung

BerlinHyp AG

Giiltigkeitserkldarung

Derim Folgenden aufgefuihrte Umweltgutachter
bestatigt, begutachtet zu haben, dass die
Standorte CorneliusstralRe 7, 10787 Berlin;
TauentzienstraBe 13, 10787 Berlin, wie in der
vorliegenden Umwelterkldrung der Organisation
Berlin Hyp AG mit der Registrierungsnummer
DE-107-00151 angegeben, alle Anforderungen
der Verordnung (EG) Nr.1221/2009 des
Europdischen Parlaments und des Rates vom
25.November 2009 in der Fassung vom
28.August 2017 und 19. Dezember 2018 liber
die freiwillige Teilnahme von Organisationen an
einem Gemeinschaftssystem fiir Umwelt-
management und Umweltbetriebsprifung
(EMAS) erfiillt.

Name des Umweltgutachters
Markus Grob

Registrierungsnummer
DE-V-0363

Zugelassen fiir die Bereiche (NACE)
64 Erbringung von Finanzdienstleistungen

»n’p
» »”
” »”
»” »”
A ” A

GUT Certifizierungsgesellschaft
fiir Managementsysteme mbH
Umweltgutachter DE-V-0213
EichenstraRe 3b, 12435 Berlin
Markus Grob

Umweltgutachter

DE-V-0363

T +49302332021-0

F +49302332021-39

info@qut-cert.de

EMAS Giiltigkeitserklarung

/Y
centa

Mit Unterzeichnung dieser Erkldarung wird
bestdtigt, dass:

- die Begutachtung und Validierung in voller
Ubereinstimmung mit den Anforderungen der
Verordnung (EG) Nr. 1221/2009 in der durch
die Verordnung (EU) 2017/1505 und (EU)
2018/2026 der Kommission geanderten
Fassung durchgefiihrt wurden,

- das Ergebnis der Begutachtung und Validie-
rung bestdtigt, dass keine Belege fiir die
Nichteinhaltung der geltenden Umweltvor-
schriften vorliegen und

- die Daten und Angaben der Umwelterklarung
ein verldssliches, glaubhaftes und wahrheits-
getreues Bild samtlicher Tatigkeiten der
Organisation geben.

Diese Erkldrung kann nicht mit einer EMAS-
Registrierung gleichgesetzt werden.

Die EMAS-Registrierung kann nur durch eine
zustandige Stelle gemaR der Verordnung (EG)
Nr.1221/2009 erfolgen. Diese Erkldrung darf
nicht als eigenstandige Grundlage fiir die Unter-
richtung der Offentlichkeit verwendet werden.

Berlin, den 26. Mai 2025
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8) Disclaimer

Die Berlin Hyp AG achtet mit aller Sorgfalt auf die
Richtigkeit der veroffentlichten Informationen.
Dennoch kann hinsichtlich der inhaltlichen Rich-
tigkeit, Genauigkeit, Aktualitdt, Zuverldssigkeit
und Volistandigkeit dieser Informationen keine
Gewdhrleistung tbernommen werden.

Haftungsanspriiche gegen die BerlinHyp AG
wegen Schaden materieller oder immaterieller
Art, welche aus dem Zugriff oder der Nutzung
bzw. Nichtnutzung der veréffentlichten Infor-
mationen resultieren, werden ausgeschlossen.

Die Berlin Hyp AG hat fremde, also nicht auf
ihren Servern oder in ihrem Einflussbereich
liegende Webseiten, die mit dieser Webseite
tiber Verkniipfung allenfalls verbunden sind,
nicht tiberpriift und tbernimmt keine Ver-
antwortung fiir die Inhalte oder die darauf
angebotenen Dienstleistungen.
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Redaktion

BerlinHyp AG

Marion Voigt
Unternehmensstrategie
Strategie und Innovation
CorneliusstralRe 7

10787 Berlin

T +4930 25999871
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