Ein Unternehmen der LBBW Be r]i n Hyp

2. Trendbarometer 2026

Ergebnisse der aktuellen Expertenbefragung der Berlin Hyp
zum CRE-Investitionsmarkt Deutschland




Schlisseldaten

Umfrage Tage Laufzeit (2. bis 8. Marz 2026)

100+

Fragen mit einer oder mehreren Antwortmaoglichkeiten teilnehmende Immobilienprofis




1. Welche Faktoren machen den deutschen Investitionsmarkt CRE im
Internationalen Vergleich derzeit besonders attraktiv? (bis zu zwei Antworten)

Hohe Objektqualitat und
Baustandards

Preisniveaus nach der
Korrektur (guter
Einstiegszeitpunkt)

Hoher Auslandsinvestoren-
Anteil als Vertrauenssignal

Grol3e Marktliquiditat und
Diversifikation tiber
Nutzungsarten

Strukturell robuste Segmente
(Wohnen, Logistik, LEH)

Stabile rechtliche
Rahmenbedingungen

Gute Value-Add-Chancen im
Strukturwandel

Sonstiges




2. Welche Faktoren mindern derzeit die Attraktivitat des deutschen
Investitionsmarktes CRE im internationalen Vergleich? (bis zu zwei Antworten)

Schwache Konjunktur und
unsicheres
makrodkonomisches Umfeld

Strukturelle Probleme im
Birosegment (Leerstand,
weitere Preisbereinigung)

Verhaltenes Transaktions- und
Finanzierungsumfeld

Zins- und Renditeunsicherheit
relativ zu Alternativanlagen und
anderen Landern

Hohe Regulierung/Burokratie
und politische
Standortunsicherheit

Segment-Risiken und selektive
Nachfrage




3. Wie beeinflussen Zinsniveau, Refinanzierungsbedarf ab 2026 und
Spitzenrenditen die Risikobereitschaft von Fremdkapitalgebern? (1 Antwort)

Deutlich sinkende
Risikobereitschaft

Segmentdifferenzierte
Risikobereitschaft

Selektiv hdhere
Risikobereitschaft bei Core-
/Core+

Unveranderte
Risikobereitschaft

Temporar erh6hte
Risikobereitschaft

Bis zu 2 Antworten waren mdaglich



4. Welche Konsequenzen haben diese Marktbedingungen fir die Strukturierung
von Fremdkapitalfinanzierungen flur auslandische Investoren im deutschen Markt
far gewerbliche Immobilien (CRE)? (bis zu zwei Antworten)

Niedriegere
Beleihungsauslaufe (LTVS)

Strengere Covenants und
intensiveres Monitoring

Kirzere Laufzeiten und
Zinsbindungen

Deutlich héhere Margen und
Risikoaufschlage

Mehr strukturierte
Finanzierungen

Starkere Fokussierung auf
Sponsor-Qualitat

Keine Konsequenzen

Bis zu 2 Antworten waren mdaglich



5. In welcher internationalen Region sehen Sie aktuell die starkste Konkurrenz
Im Vergleich zu Deutschland als Investitionsmarkt CRE? (1 Antwort)

Westeuropa (ohne
Deutschland) z.B. Frankreich,
Benelux, Skandinavien

Sldeuropa z.B. Spanien,
Italien, Portugal

GrofRbritannien & Irland

Zentral- und Osteuropa z.B.
Polen, Tschechien, Ungarn

Nordamerika (USA & Kanada)
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Wichtige Hinweise:

Diese Veroffentlichung ist erstellt worden durch die Berlin Hyp. Sie dient allein Informationszwecken. Alle
Inhalte beziehen sich ausschlie3lich auf den Zeitpunkt der Erstellung dieser Unterlagen. Eine Garantie fir
die Vollstandigkeit, Aktualitat und fortgeltende Richtigkeit kann daher nicht gegeben werden. Alle hier
enthaltenen Angaben und getroffenen Aussagen basieren auf Quellen, die von uns fir zuverlassig erachtet
wurden. Die Informationen wurden sorgfaltig recherchiert und gewissenhaft zusammengestellt. Die in
dieser Veroffentlichung gedaufRerten Meinungen und Prognosen stellen unverbindliche Werturteile unseres
Hauses dar, fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit keinerlei Gewahr tibernommen werden kann.



